AVV. ANNALISA PERNA
TRANI — Via P.Pansini n. 14
TEL/FAX 0883.588893

N. 234/2021 R.G.Es.

TRIBUNALE DI TRANI
AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO SINCRONA TELEMATICA
DELEGATA EX ART.591 bis c.p.c.

La sottoscritta avv. Annalisa Perna, con studio in Trani alla via Pietro Pansini n.14, delegato alle operazioni di

vendita dal Giudice delle Esecuzioni del Tribunale di Trani dott.ssa Francesca Pastore con ordinanza resa in

data 31/03/2023 nella procedura esecutiva n. 234/21 R.G. Es. Imm. e seguita da ordinanza del 21/03/2024;
AVVISA

Che il giorno 25 giugno 2024, alle ore 10,30, si procedera alla vendita giudiziale, senza incanto, mediante la

modalita telematica di cui all'art.21 D.M. 26 febbraio 2015, n.32, "Vendita sincrona telematica" sul portale

www.garavirtuale.it gestito dal Edicom Finance s.r.l. del seguente immobile:

LOTTO UNICO:

Piena proprieta di villa in Trani alla via 68° strada a Denominarsi - gia Via Alberolongo I, oggi denominata

Via Andrea Gusmai n. 12/G avente accesso pedonale dalla via 68° strada a Denominarsi (via Andrea Gusmai) e

accesso carrabile dalla strada privata Sant'Antonio, entrambi accessi comuni con altra villa bifamiliare

confinante. Trattasi di villa indipendente, facente parte di un complesso di ville bifamiliari, composta da piano

terra, primo piano e terrazzo, della superficie convenzionale complessiva di mq.115,67. Il piano terra &

composto da ampio vano con angolo cucina ed accessori e da scala interna dalla quale si accede al primo piano.

Il primo piano € composto da due stanze da letto, bagno, ripostiglio sotto le scale esterne e ampio balcone dal

quale, attraverso una scala esterna, si accede al terrazzo. E' dotata di pertinenza esclusiva adibita a parcheggio e

giardino di circa mq. 215,00.

In Catasto Fabbricati del Comune di Trani al fg. 34, p.lla 1983, sub.1, Cat.A7, classe 3, consistenza 4,5 vani,

sup. catastale mq.98,00, rend. cat. € 325,37.

Pervenuta agli esecutati per atto di compravendita del 19/11/2019 a rogito del notaio Michele Lionetti ai n. di

rep. 10192/8065, reg. a Barletta il 21/11/19 al n. 9606 serie 1T, trascritto il 22/11/2019 ai nn. 24918/18693.

Realizzato in forza di permesso di costruire n. 24/2013 del 16/10/2013; i lavori sono stati ultimati in data

08/05/2015 e in data 20/5/2015 ¢ stata trasmessa la richiesta per il rilascio dell'attestato di agibilita.

Nel piano regolatore vigente nella citta di Trani, I'immobile ricade in Zona estensiva media.

Non si ravvisano irregolarita catastali e edilizie della villa

Al piano terra, nella zona scoperta adibita a giardino ¢ stato realizzato un piccolo gazebo/ripostiglio in legno

chiuso sui lati della superficie coperta netta di circa 4,70 e 2,10 circa di altezza. Come chiarito con pec del

25/5/2023 del CTU ing. Papagni, detto gazebo non necessitava di titolo abilitativo per la sua realizzazione,

rientrando nell'edilizia libera. Deve in ogni caso ritenersi abusivo in quanto realizzato ad una distanza inferiore a

mt. 5,00 dal confine, distanza prevista dall'art. 46/5 del regolamento edilizio vigente nella citta di Trani.

Trattandosi di costruzione non infissa al suolo, l'irregolarita edilizia potrebbe essere sanata riposizionando il

gazebo alla distanza legale dal confine del lotto.

Occupata dai debitori esecutati.

VALORE BASE: € 185.100,00 (Euro centoottantacinquemilacento/00)




OFFERTA MINIMA, pari al 75% del valore base : € 138.825,00 (Euro centotrentottomila
ottocentoventicinque/00)
RILANCIO MINIMO IN CASO DI GARA: € 3.702,00 (Euro tremilasettecentodue /00);

La relazione di stima dell’immobile, I’ordinanza di delega nonché 1’avviso di vendita sono pubblicati sul sito
internet www.asteannunci.it e sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia.

MODALITA' E CONDIZIONI DELLA VENDITA SENZA INCANTO.
Offerte telematiche. Le offerte per partecipare alla vendita, in bollo da € 16,00, e sottoscritte digitalmente
dall'offerente, unitamente agli allegati, dovranno essere presentate, a pena di inefficacia, entro le ore 12:00 del
giorno precedente la vendita, ossia il 24 giugno 2024, con le modalita di cui al capo III del D.M. n. 32/2015,
ossia con trasmissione a mezzo pec all'indirizzo offertapvp.dgsia@giustiziacert.it mediante compilazione del
modulo web "Offerta Telematica" disponibile sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia
oppure sul sito internet del Gestore della vendita (www.garavirtuale.it).
L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero di Giustizia).
L’offerente, inoltre,dovra procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) con
le modalita indicate nel portale telematico ovvero tramite il servizio “pagamento di bolli digitali” presente sul
Portale dei Servizi Telematici (https://pst.giustizia.it). La ricevuta di pagamento dell’imposta di bollo dovra
essere allegata alla domanda di partecipazione.
Il soggetto che presenta I'offerta potra trasmettere una sola offerta per ciascun esperimento di vendita.
L'offerta dovra contenere:
- cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito telefonico mobile di chi
sottoscrive l'offerta e I'indirizzo di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere le
comunicazioni, allegando copia del documento di identita e codice fiscale; in caso di persona fisica coniugata in
regime di comunione dei beni, l'indicazione dei corrispondenti dati del coniuge, correlato del documento e
codice fiscale di quest'ultimo.
Qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato
dall'autorita dello Stato, dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del paese di residenza o
analogo codice identificativo come previsto dall'art. 12, co. 2 del D.M. 32/2015.
- nell’ipotesi di offerta formulata da piti persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri
offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al soggetto che
sottoscrive I’offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata; la
procura deve essere redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere
allegata anche in copia per immagine;
- nell’ipotesi in cui offerente sia una ditta individuale, occorre indicare i dati identificativi della stessa, inclusi
partita [IVA e codice fiscale e allegare il certificato della CCIIA;
- nell'ipotesi in cui offerente sia una societa occorre indicare i dati identificativi, inclusa la partita IVA o il
codice fiscale, nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante e recapito telefonico, nonché
allegare il certificato della Camera di Commercio dal quale risulti la costituzione della societa o dell'ente e i
poteri conferiti all’offerente;
- nell’ipotesi in cui offerente sia un minorenne, I'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori, previa
autorizzazione del Giudice Tutelare, da allegare alla domanda in copia autentica, depositando documento e
codice fiscale dell'offerente e del genitore;
- ufficio giudiziario, anno e numero del registro generale (R.G.Es.) della procedura e nome del professionista
delegato alla vendita;
- la data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;
- la descrizione sommaria e i dati identificativi del bene a cui si riferisce I’offerta e l'indicazione del lotto;
- l'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore al valore base stabilito per l'esperimento di
vendita o anche inferiore fino ad un quarto del valore base, nonché del tempo, del modo di pagamento e ogni
altro elemento utile ai fini della valutazione dell’offerta anche ai fini dell'individuazione dell'offerta migliore
nell'ipotesi di piu offerte di pari importo;



- I'importo versato a titolo di cauzione, unitamente alla data, 'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato
per il versamento e il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata versta la somma oggetto del bonifico;

- il termine, non superiore a centoventi giorni dall’aggiudicazione, (non suscettibile di proroghe) per il
versamento del saldo del prezzo e degli ulteriori oneri, diritti e spese conseguenti alla vendita, in mancanza del
quale, lo stesso si intendera pari a centoventi giorni;

- la dichiarazione espressa di aver preso visione della perizia di stima;

- ogni altro elemento utile alla valutazione dell'offerta.

L'offerente partecipera alla vendita con la medesima modalita telematica con cui ha presentato l'offerta.

Ognuno, tranne il debitore, ¢ ammesso ad offrire per 1’acquisto degli immobili, personalmente o a mezzo di
mandatario munito di procura speciale, da allegare alla domanda. Gli avvocati possono fare offerte per persona
da nominare, allegando, altresi, alla documentazione, la fotocopia del tesserino dell'ordine di appartenenza. In
tale ultima ipotesi, in caso di aggiudicazione, il procuratore legale dovra, perentoriamente, entro il terzo giorno
successivo all'esame delle offerte (si computano anche i festivi e/o non lavorativi), dichiarare personalmente al
professionista delegato le generalita della persona per cui ha formulato I'offerta. In tale occasione il procuratore
legale depositera al professionista delegato la procura notarile rilasciata in data antecedente la domanda di
partecipazione (non sono ammesse procure o mandati di altro genere) o comparira innanzi al professionista
delegato unitamente alla parte per cui era stata formulata l'offerta, affinché questi possa dichiarare di accettare
la nomina.

Cauzione L’offerta dovra essere corredata di cauzione pari al 10% del prezzo offerto, da versarsi a mezzo
bonifico bancario ex art. 12, D.M. 32/2015 sul conto acceso presso la CREDEM s.p.a.- filiale di Trani, intestato
al Tribunale di Trani con annotazione della procedura n. 234/2021 R.G.Es. (IBAN: IT46 H030 3241 7200 1000
0840 758), con causale "versamento cauzione lotto unico procedura esecutiva n. 234/2021 R.G.Es. Tribunale
Trani", allegando alla domanda la ricevuta del bonifico bancario munito di CRO effettuato in tempo utile da
essere accreditato sul rapporto bancario della procedura esecutiva entro il termine ultimo per la presentazione
delle offerte. Nell'offerta telematica devono, altresi, essere indicate le coordinate bancarie (IBAN) del rapporto
sul quale ¢ stato addebitato I'importo della cauzione, al fine di consentire al professionista delegato I'eventuale
restituzione della cauzione, al netto degli oneri bancari, in caso di mancata aggiudicazione.

Inefficacia dell'offerta [’ offerta non sara accettata se pervenuta oltre il termine fissato per la presentazione
ovvero sara inefficace se inferiore all'offerta minima innanzi indicata o se I’offerente non avra prestato cauzione
nei tempi e con le modalita suddette.

Esame delle offerte L'esame delle offerte e la deliberazione sulle stesse avverranno il giorno non festivo
immediatamente successivo alla scadenza del termine fissato dal professionista delegato per la presentazione
delle offerte, all'ora indicata, mediante la modalita telematica di cui all'art.21 D.M. 26/2/2015 n.32, "Vendita
sincrona telematica". Chiunque puo assistere alle operazioni di vendita solo ed esclusivamente mediante
connessione all'indirizzo internet del gestore della vendita (Astetelematiche.it) , previa registrazione sul portale.
Deliberazione sulle offerte. In caso di unica offerta che sia pari o superiore al valore base, la stessa sara
senz’altro accolta. In questo caso il Professionista delegato fara luogo alla vendita anche nell'ipotesi in cui sia
presentata istanza di assegnazione. Se l'unica offerta ¢ inferiore al valore base in misura non superiore ad un
quarto, si dara luogo alla vendita nel caso in cui il Professionista delegato riterra che non vi sia seria possibilita
di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e sempre che non siano state presentate istanze di
assegnazione.

In caso di pluralita di offerte valide, anche nel caso in cui una offerta sia pari al valore base d'asta e l'altra sia
pari alla c.d. offerta minima, il Professionista delegato invitera gli offerenti ad una gara sull’offerta piu alta; la
gara sara aperta e si svolgera secondo il sistema dei rilanci entro il termine massimo di tre minuti.

Nel caso in cui il prezzo conseguito all'esito della gara sia inferiore al valore base stabilito per I'esperimento di
vendita, il Professionista non procedera all'aggiudicazione se sono state presentate istanze di assegnazione.

Se la gara non potra avere luogo per mancanza di adesioni, il professionista delegato aggiudichera l'immobile a
chi abbia formulato I'offerta piu alta o, in caso di offerte uguali, a chi abbia formulato I'offerta migliore, fermo
restando che anche in questo caso prevarra sulla vendita l'istanza di assegnazione che sia stata presentata,
nell'ipotesi in cui l'offerta pit alta o quella presentata per prima sia inferiore al valore base d'asta.



Ai fini dell'individuazione dell'offerta migliore, il professionista delegato terra conto dell'entita del prezzo, delle
cauzioni versate, delle forme e tempi di pagamento, dell'anteriorita di presentazione dell'offerta, nonché ogni
altro elemento utile indicato nell'offerta a norma dell'art. 573 c.p.c..
L’aggiudicazione sara definitiva, non essendo ammesso I’aumento del quinto nelle vendite senza incanto.
Versamento del prezzo L’offerente versera il saldo, nel termine indicato in offerta, o in mancanza di
indicazione, entro 120 giorni dalla data di aggiudicazione, previa detrazione della sola cauzione gia versata con
le medesime modalita e sul medesimo conto corrente su cui ha versato la cauzione in fase di formulazione
dell'offerta, indicando la causale " saldo prezzo aggiudicazione lotto unico proc. es. n. 234/2021 R.G.Es.
Tribunale Trani".
La documentazione comprovante l'avvenuto versamento del prezzo di aggiudicazione e del fondo spese di cui
appresso, dovra essere prontamente consegnata e/o fatta pervenire al professionista delegato.
In caso di credito fondiario (art. 41 T.U.B.) il versamento avverra nello stesso termine e nella misura dovuta,
direttamente in favore della banca procedente o intervenuta, salvo il subentro dell'aggiudicatario nel contratto di
finanziamento stipulato dall'esecutato a termini e condizioni di legge. In caso di contratto di finanziamento, il
versamento del prezzo potra avvenire mediante versamento diretto delle somme erogate in favore della
procedura e accensione di ipoteca di primo grado sull’immobile oggetto di vendita. In tutti i casi di
inadempimento 1’aggiudicazione sara revocata e 1’offerente perdera I'importo versato a titolo di cauzione, che
restera acquisito alla procedura.
Fondo spese Nello stesso termine 1’aggiudicatario dovra versare, sempre con le medesime modalita e sul
medesimo conto corrente su cui ha versato la cauzione in fase di formulazione dell'offerta, un fondo spese, pari
al pari al 10% del prezzo di aggiudicazione (salvo integrazioni), utilizzando la causale "fondo spese
aggiudicazione lotto unico proc. es. n.234/2021 R.G.Es. Tribunale Trani" a copertura delle spese poste dalla
legge a suo carico, tra cui spese di registrazione, trascrizione, volturazione e compenso del Professionista
delegato -per la sola parte riguardante le operazioni successive a quelle relative alla vendita-, con esclusione
delle spese relative alle cancellazioni delle formalita pregiudizievoli, che resteranno a carico della procedura ai
sensi dell'art. 2770, co.2, c.c..
Finanziamenti Si rende noto che, sulla base di apposita convenzione stipulata tra il Tribunale di Trani e alcuni
istituti di credito (il cui elenco & disponibile sul sito internet www.abi.it), € possibile usufruire della concessione
di mutuo ipotecario per I’accesso alle vendite giudiziarie.
Condizioni di vendita Si da atto che, in ogni caso la vendita : a) ha luogo nello stato di fatto e di diritto in cui
si trovano i beni, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; b) ¢ a
corpo e non a misura, sicché eventuali differenze di misura non daranno luogo a risarcimenti, indennita o
riduzioni di prezzo; ¢) non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o0 mancanza di qualita, sicché
eventuali vizi, mancanza di qualita, difformita ed oneri di qualsiasi genere (es. oneri urbanistici, spese per
adeguamento impianti alle leggi vigenti, spese condominiali non pagate dall’esecutato), anche se occulti, non
conoscibili 0 comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo a risoluzioni, risarcimenti, indennita
o riduzioni di prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.
Assegnazione Ogni creditore, nel termine di dieci giorni prima della data dell'udienza fissata per la vendita pud
presentare istanza di assegnazione firmata digitalmente al professionista delegato esclusivamente a mezzo posta
elettronica certificata, che dovra contenere l'offerta di pagamento di una somma non inferiore al valore base
d'asta stabilito per I'esperimento di vendita per cui € presentata.
Si omette il nome del debitore ai sensi delle vigenti normative sulla privacy.
Tutte le attivita connesse alla vendita si svolgeranno esclusivamente presso lo studio del professionista delegato
in Trani alla via Pietro Pansini n.14, luogo presso cui gli interessati potranno rivolgersi — ai nn. 0883.588893;
345.3402237, ovvero via mail:avv.pernaa@libero.it; o pec: annalisa.perna@pec.ordineavvocatitrani.it- per
richiedere ogni ulteriore informazione.
Trani 23 aprile 2024 Il Professionista Delegato

Avv, Annalisa Perna



