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r.g.e 33/2023 tribunale di civitavecchia

CAPITOLO 1 - QUESITI POST) DAL G.E.

1. Esame della documentazione catastale e della pubblicita immobiliare del bene pignorato

(provenienza, trascrizioni, iscrizioni, ecc.}
A) verifichi, prima di ogni aitra attivitd, lo completezza della documentazione di cui olf'art.567, 2° comma c.p.c.
{estrotto dei catosto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative olfimmaobile pignorato effettuate nei venti anni
anteriori olia trascrizione del pignoramento, oppure certificato notorile attestante le risuftanze delle visure catastoli e
dei registri immobiliori) segnalondo immediatamente al giudice ed ol creditore pignorante quelli mancanti o inidonei;

B) Predisponga, sullo base dei documenti in atti, Felenco delle iscrizioni e delle troscrizioni pregiudizievoli {ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudizioli, sentenze dichiorative di faliimento) e sulla base del documenti in otti
Velenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprietd nel ventennio (es. Tizio ha acguistato if bene do Coio con otio
di compravendita/donezione/erediti-occettazione trascritte 0 meno); Coio ho acquistato if bene dao Sempronio con
atto trascritto il...)

Effettui di concerto con il custode, Yesame preliminare delia documentazione di cui ail'ort 567, co.2", c.p.c., avendo
cur di precisore:

€) in primo iuogo,

- ¢c1- se il creditore procedente abbio optato per il deposito dei certificati delta Conservatorio dei RR.IL. sulle iscrizioni e
trascrizioni gravanti sul bene pignorato. In guesto coso deve indicare, con riferimento a cioscuno degll immohbili
pignorati se la certificozione delle iscrizioni si estendo per un periodo pari ad aimeno venti onni a ritroso dalla
trascrizione del pignoromento e sio stata richiesta in relozione a ciascun soggetto che risulti proprietarie (sulla scorta
dei pubbiici registri immobiliari) per if periodo considerato;

sela certificazione delle trascrizioni {sia o favore, che contro) risolgo sino ad un atto di acquisto derivative od originario
che sig stato trascritto in data ontecedente di almeno 20 anni lo troscrizione del pignoramento e sia stato richiesta in
relazione o cioscun soggetto che risulti proprietorio (sulle scorto dei pubblici registri immobiliari) per il periodo
considerato.

oppure:
- 2 - se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

in questo caso Vesperto deve precisare in riferimento a ciascuno degli immaobili pignorati se questa risalga sino ad un
otto di acquisto derivativo od originario che sio stato trascritto in data antecedente di aimeno venti anni lo trascrizione
def pignoramento.

D} in secondo fuogo,

- g1 - se il creditore procedente abbia depositato Vestratto catastale attuale {relativa cioé alio situazione af giorno del

rifascio del documento} e Festratto catastale storico {estratto che deve riguardare il medesimo periodo preso in

considerazione dalla certificazione deife trascrizioni: if periodo cioé sino olla data dell’atto di acquisto derivativo od

originario antecedente di almenc venti anni lo trascrizione del pignoromento).

- dZ - Nel coso di deposito dello certificazione notarile sostitutiva, Pesperto deve precisare se i dati cotostali ottuali e

storici degli immobili pignorati siano indicati nelfla detta certificazione.

E) in terzo luogo,

- el - l'esperto deve precisare se il creditore procedente obbia depositato il certificato di stato civile dell’esecutato. In

difetto, 'esperto deve procedere allfimmedioto acquisizione delio stesso.

- e2 - Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare Vesperto deve acquisire i

certificato gi matrimonio ritasciato daf Comune del lupgo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle annotozioni o

margine. Laddove risulti che_all a_dell’ isto I niugato in regime di comunione legole ed il

pignoramento non sia stato notificato ol coniuge comproprietario, 'esperto indichera tale circostanza al creditore
roceden { gran

F} acquisisca, I'atto di provenienza ultraventennale (ove non risultante dallo documentozione in atti);

G} verifichi lo stato di eventuali procedimenti giudiziori reiativi of bene pignorato
2. Descrizione dell’immobile pignorato

A} descriva, previp necessarip accesso insieme o custode, Fimmobile pignorate indicando dettagliatamente: comune,
localita, vio, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie {calpestabile) in mq.,
confini e dati cotostali attuoli, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni flavatai, sqfﬂtte comuni, locali
di sgombero, portinerio, riscoldamento ecc.), § f.\*\'l

B) avendo cura di prec:sare le carattensnche oggettive dellimmobile in relazione aﬂ rl' 10 D £ f\“%&‘
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r.g.e33/2023 tribunale di civitavecchia

possa sussistere lo possibilitd di esercizio deil’'opzione VA per Vimponibilith IVA essendo gid trascorsi i 5 anni
dol'uitimazione della costruzione o del ripristing;

3. Storia e identificazione catastale

A) accerti o conformiti tra la descrizione attuale del bene {indirizzo, numero civico, piano, interno, doti catastoli e
canfini) e quelia contenuta nel pignoramento evidenziando, in case di rilevata difformita:

- al - se i doti indicat! in pignoramento non honno mai identificato Fimmobife e non consentono fo sua univoca
identificozione,

- a2 - se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del bene;

- a3- se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrisgondendo o quelli attuali, hanno in precedenzo individuato
Fimmobile roppresentando, in questo coso, la storio cotastale del compendio pignorato;

B} proceda, ove necessario, ad eseguire le necessorie variazioni per Paggiornamento del cotasto provvedendo, in casa
di difformitd o moncanze di idoneoa plonimetria dei bene, alio sua correzione o redazione ed all’'occotastamento delie
unitd immabiliari non reqolormente accatastote;

C) acquisisca ove non depositate, ie mappe censuarie che eglhi ritenga indispensabili per la corretta identificazione del
bene,

4. Situazione urbanistica

A) indichi utilizzozione prevista dollp strumento vrbanistico comunale

B) ocquisisco, ave non depasitati § certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui alf'articole 30 del
D.P.R. & giugno 2001, n. 380, dando prava, in cose di mancote riloscio di dette documentazione da porte
dell’Amministrazione competente, della relativa richiesta;

C) indichi la conformita o meno delia costruzione aile autorizzazioni o concessioni amministrative,

D) indichi Pesistenzo 6 meno di dichiarazione di agibilita.

E} In casc di costruzione realizzate o modificata in violazione deila normativa urbanistico — editizio, descrivo
dettoglistamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se illecito sia stoto sanato o sia sanabiie ai sensi dellort. 36
del decreto del Presidente della Repubblica def 6 giugno 2001, n380 e gli eventuali costi della stessa; verifichi
t'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando Il soggetto istonte e lo normativa in forzo della quale
Yistanza sia stato presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titola in sanotoria e e
eventuali oblazioni gié corrisposte o do corrispondere; verifichi in ogni altro caso, ai fini defla istanzo di condono che
{'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gii immabili pignorati si trovino nelfe condizioni previste dall’art.
40, comma sesto, legge 28 febbraiol985, n. 47 ovvera dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della
Repubbiica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanotoria;

5. Vincoli e oneri condominiali

A) indichi I'esistenza sui beni plgnorati di eventuoli vincoli artistici, storici, aiberghieri di inalienabilita o di indivisibilita;

B) indichi Vimporto annuo delle spese fisse di gestione o di monutenzione, le eventuoli spese straordinarie gia
deliberate, anche se if relativo debito non sia ancora scaduto, fe eventuali spese condominioli non pagote negll ultimi
due anni anteriori oila dota della perizia;

C)rilevi {'esistenza di diritti demaniali {di superficie o servité pubbliche), censi, livelli o usi civici evidenziondo se vi sia
state offroncozione, ovvero quontificando gii eventuoali oneri di affrancazione o riscatto;

6. Occupazione dell'immobile pignorato

A) accerti se I'immobile & libero o occupoto;

B) oequisisca il titolo legittimonte il possesso o lo detenzione def bene evidenziano se esso ha data certa onteriore olic
trascrizione del pignoromento;

C) verifichi se risultano registroti presse Fufficio del registro degii atti privati, contratti di locazione /o se risultino
camunicazioni alla locole autaritd di pubblica sicurezza ai sensi dell’'art. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in L
18 maggio 1378, n.191; quolora risuitino contratti di iocazione opponibili alle procedura esecutive indichi lo data di
scadenza, lo dota fissata per if rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio;

D) ove {immobile sio occupoto dol coniuge seporoto o doif’ex coniuge def debitore esecutoto acquisisea il
provvedimento di assegnazione della cosa coniugole;

E} valuti fa rispondenzo del canone al valore di mercato af momento della conclusione del contratto e, in coso negativo
io differenzo rispetio a tale valore,

7. ldentificazione dei lotti ]

A)appun‘ sulla scorto delia comunicozione della documenmz:'ane del!'Agenzia del Terrfton'o, se alf'aty -Jlel'fa qot!f ca

Firmato Da: SANSONETTI GIOVANNI Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b13809c5fe39b3e5496166d4c3a2a31

s



——— —Er T T T e —_— e e e
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B) Vaiuti se lo stesso sia suscettibile di seporozione in nature e, proceda, in questo coso, alla formazione del progetto
di divisione, individuando i singoli lotti e il valore di cioscuno di essi {procedendo ove necessario all'identificoziane def
nuovi confini e aolia redozione del frazionomento ailegonde olle relazione estimativa 1 tipi debitamente approvati
doi’Ufficio Tecnico Erariole) e tenendo conto delfe quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali
conguaglf in denaro m caso contrarin, proceda olla stimo deH’fnrem compend:‘o pfgnorato espn‘menda

......

846 c.c. e dolio L.3 giugno 1940, n. 1078;

C) dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pits lotti: proweds, in quest'ultimo caso, alla loro formazione
procedendo (solo previe outorizzazione del Giudice dell’esecuzione) olf’identificazione dei nuovi confini ed olic
redazione del frazionamento, alleghi, in questo caso, allo relozione estimativa | tipi debitomente approvati dell'Ufficio
Tecnico Erariale;

a8, Stima

A) determini il valore dellimmobile con espresso e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica descrizione
della letteratura cul si é fatto riferimento, colcolondo ig superficie dellimmobile, specificando quelle commerciale,
colcolando il valore per metro quadro e it valore complessive, operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima
considerando lo stato di conservazione dell'immaobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di
locazione e i prowedimenti di assegnazione ol coniuge oventi doto certa anteriore aila data di trascrizione del
pignoramento (I'nssegnazione della coso coniugale dovrd essere ritenuta opponibile nei limiti di 8 anni dolia dota de!
prowedimento di assegnazione se non troscritta nei pubblici registri ed onteriore ofla data di trascrizione de!
pignoramento, non opponibile allo proceduro se disposta con provvedimento successivo ofla dota di troscrizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascritia in dato anteriore olla data di trascrizione del pignoramento, in questo
caso 'immobile verra valutato come se fosse ung nude proprieta);'esperto esporrd analiticomente gii adeguamenti e
le correzioni della stima, ivi compreso lo correzione del volore di mercoto praticota per 'assenzo della garanzig per vizi
del bene venduto, e precisando tafi adeguamenti in maniero distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, o
stato di uso e di maonutenzione, lo stoto di possesso, [ vincoli e ghi oneri giuridici non eliminabili nei corse deil
procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insoiute;

Dispone, altres} che 'esperto estimatore:

invii, o mezzo di posta ordinaria 0 poste elettronica, nel rispetto dello normativa, anche regolamentore, concernente la
sottoscrizione, in trasmissione e ia ricezione del documenti informaotici e teletrasmessi, copio del proprio elaborato oi creditori
procedenti o intervenuti, oi debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno trenta giornj
prima dell'udienza fissata per Femissione dell’ordinanza di vendito ol sensi dell’articolo 569 ¢.p.c. assegnondo olle parti un
termine non superiore a quindici giorni prima della predetta udienzo per far pervenire, presso si lui note di osservazione ol
proprio elaborato,

depositi, in formo telematico, olmenao dieci giorni prima dell’'udienza fissato ex art.569 c.p.c. per 'emissione dell'ordinonzo di
vendita, il proprio eloboroto peritale, compieto di tutti gii ollegoti di seguito elencati. A tol fine, defle ¢d “busto telematica”
che saré depositata doli’esperto, l'atto principale sard costituite dafla perizia di stima in versione integrole firmato
digitalmente e come allegati dovrannao essere inseriti:

a) le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica che idoneamente Ii raffiguri;

b)una versione della perizia di stima redatto in conformite allo direttiva del Garonte per la protezione dei dati personali del
7.2.2008 (G.U). n. 47 del 25.2.2008), ossio una copio deif'elaborato senzo Findicazione delle generalité: del debitore e di ogni
oltra doto personole idoneo o rivelare Fidentitd di quest’uitimo e di eventuoli soggetti terzi fquall i proprietori di porzioni
immobiliari confinanti con il bene delf'esecutate ovvero comproprietari) non previsto daflo legge e comungue eccedente e
non pertinente rispetto alla procedura di vendita;

¢} un foglio rigssuntivo di tutti gii identificotivi cotastali dei beni perizioti, in formato .rif o word.zip;

d) una separeta e succinta descrizione def lotto ovvero dei fotti formati {con indicazione dello stoto di occupozione da parte
def'esecitato o di terzi, nella quole sard indicata tro Faltro onche il contesto in cui gif stessi sono ubicati, secondo lo schema
consueto per la pubblicazione dei bandi di vendito immobiliare) in formato _rtf. 0 word zip;

e), f) ecc... aitri atti eventualmente acquisiti, indicandone il nome del file di che tipo di otio si tratte {es: atto di provenienza;
certificoto di ogibilita).

intervenga aff'udienzo fissota ex _ort.568 c.p.c. per l'emissione dg!!'gm ngnzg_di vendrta al fme di renderg ggntua

chigrimenti in ordine al proprig incarico e depositi in quell’accasion

studio tecnico d'i lng _- T pigy i4 i
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tribunale di civitavecchia

CAPITOLO 2 - PREMESSA

[l G.E. dott.ssa Alessandra DOMINICI in data 03.04.2023 ha nominato esperto stimatore,
per la Esecuzione Immobiliare in oggetto, il sottoscritto dott. ing. Giovanni Sansonetti {con
studio a Civitavecchia in Via Benedetto Medici, 15 e regolarmente iscritto dal 1981
all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Roma con n. A11316} il quale, in data
07.04.2023, ha prestato giuramenio ed ha accettatc telematicamente lincarico di

rispondere ai gquesiti posti dal G.E. relativi agli immobili pignorati nel Comune di Fiumicino

(Rm)}, Via delie Dune,65-67-69.

CAPITOLO 3 - SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

ATTIVITA! SVOLTE
RICERCHE O DEPOSITI
ATTIVITA DATA Allegato
TELEMATIC) 1 AT, ESITO ega
Giuramento 07.04.2023 | Deposito telematico IN ATTI
PST GIUSTIZIA Fascicolo telematico 17.04.2023 Acqms:lta £ dor?‘umentazmne
depositata nel fascicolo
Deposita perizia 07.09.2023 | Deposito telematico
09.06.2023 | Acquisiti  planimetria, visure "::"
SISTER Catasto e catastali, elaborato planimetrico, 4 “po
(Telematico) 06.08.2023 |estratto di mappa degli immobili
Conservatoria 24.06.2022 | Esaminati gli atti di provenienza “z
Inquadramento . . .
GOOGLE R 30.06.2023 | Individuato il cespite “Q”
Territariale
REGIONE LAZIO Ricerca vincoli territoriali | 07.08.2023 | Verificata assenza di vincoli
COMUNE FIUMICINO | Anagrafe 20.07.2023 | chiesti - certificati - anagrafe, | . g,
matrimonio e residenza
ACCESSO AGLI ATTI |
Allegato |
UFFICI UFFICIO/ATTIVITA ESITO |
COMUNE DI FIUMICING | Urbanistica Concessione Edilizia in Sangtorio n® 101/5/2009. “ZA”
UNIV. AGRARIA U Non nsultano‘ diritti dema‘ma.ll ’ {!:ll'nttl di “yen
superficie o servitd pubbliche) o di usi civici
Catasto
AGENZIA ENTRATE Pubblicita Esaminata documentazione in atti
Immobiliare
ANAGRAFE NAZIONALE
. del14.04.2000 rep. 27528/18837 trascritto il =
Atto C dit Z
0 -ompravendita | 1¢ 04.2010nn. 24043712949
ARCHIVIO NOTARILE nn. 12364/3923 del 05.08.1998 trascritto il 11 08 1598
Atto Ultraventennale | nn.27267/18168B {vEDI CERTIFICAZIONE ND:FA Eﬂwya |] IN ATTI
/

Oyanni sansoneitic i
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DATI Di INTERESSE

Allegato
RIUNIONI/INCONTRI MOTIVO DATA/ORA ESITO lEven::aatle]
SOPRALLUOGO A Sopralluog 26.04.2023 e | Positivo - eseguito accesso
FIUMICING 15.06.2023 | - rilievo e foto immobile
TRIBUNALE DI Udienza 17.10.2023
CIVITAVECCHIA ore 11,30

SEGNALAZIONI AL

GIUDICE {Tipo Deposito telematica} No
Contratti di locazione No
CAS| DI OPPONIBILITA
Assegnazione della casa contugale No

CAPITOLO 4 - RISPOSTE Al QUESITI POSTI DAL G.E.

1, ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE CATASTALE E DELLA PUBSLICITA’ IMMOBILIARE DEL BENE PIGNORATO

(PROVENIENZA, TRASCRIZION), ISCRIZIONI, ECC.} -
Quesito 1.4}
Completez2za della documentazione art. 567, 2° comma ¢.p.c.
Prasente in atti Data indagine Non presente in Completezrza
atti {d1 ed2)
Certificato ipotecario - vedi quesito 5| R s T e — Sl
1.C)-c1
Certificato notarile - vedi quesito 1.C}- [ 16.06.2023 | -——-—--mmmmmeeme Sl
c2

Segnalazioni al Giudice:

La certificazione notarile del 15.03.2023, depositata in atti, si estende a ritraso dalla trascrizione
del pignoramento (15.03.2023), fino alla compravendita del 14.04.201b rep. 27528/18837
trascritto il 16.04.2010 nn. 24043/13949 presso la Conservatoria di Roma con la guale i Signori
et EEnR acquistavano dal precedente proprietario
islmmim ¢ fino all’atto originario di acquista del 05.08.1998 rep. 12364/3923, trascritto presso la
Conservatoria di Roma 2 il 11.08.1998.ai nn. 27267/18168.,con il quale ia SEEE——— "

acquistava gli immohili dal Comune di Fiumicino . | dati catastali attuali e storici del bene pignorato

sono indicati nella detta certificazione notarile.

Quesito 1.8) 1.G)

» Elenco delle iscrizioni e delle traserizioni pragiudizieveoli su:

1} immobile pignorato nel Comune di Fiumicino (Rm), Via delle Dune,65-67, piano terra

riportato a Catasto fabbricati di Roma al Fg. 1062 p.lla 1272 sub 509 graffato al Fg. 1062
p.lla 1272 sub 510 e al Fg. 1062 p.lla 1272 sub 511, ctg A2, classe 2 interno 1e2, mq. 118,

vani 6, derivante dagli immobili Fg. 1062 p.lla 1272 sub 504 graffa/ﬁ;-?y Fg 1062 p.lla 1272
A .-_4...-_.

‘\:C'

VR
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r.g.e 33/2023 tribunale di civitavecchia

sub 505 e Fg. 1061 p.lla 1272 sub 502 graffato al Fg. 1062 p.lla 1272 sub 503 giusta fusione
- Diversa distribuzione Spazi Interni del 04.10.2010 pratica n. RM 1157787,

2) Immobile pignorato nel Comune di Fiumicino {Rm, Via delle Dune,b9 piano terra e piano
prima ripartato al Catasto fabbricati di Roma al Fg. 1062 p.lla 1272 sub 506 graffato al Fg.
1062 p.lla 1272 sub 507, ctg. A/4 classe 3 piano terra, interno 3, mq. 37, vani 3,5.

IPOTECHE:

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario iscritta presso la
conservatoria di Roma 2 il 16.04,2010 ai nn. 24044/5469 atto notarile pubblico per notar Floridi
Giovanni (Roma) de_l 14.04.2010 rep. 27529/18838, di € 496.096,00 a garanzia di € 248.048,04 contro
A 2 favore di Banca Nazionale del Lavoro Spa con sede in
| Roma, gravante sugli immobili al catasto fabbricati al Fg. 1062 p.lla 1272 sub 504 graffate al Fg. 1062
| pdla 1272 sub 505, Fg. 1062 p.lla 1272 sub 506 graffato al Fg. 1062 p.lla 1272 sub 507 e Fg. 1062 p.lla
| 1272 sub 502 graffato al Fg. 1062 p.)la 1272 sub S03.

| PIGNORAMENTO: v
trascritto il 15.03.2023 ai nn. 14567/9674 emesso dal Tribunale di Civitavecchia e notificato il

25.02.2023 contro i e e e e S e P R =T

ISR 2 favore di AN oravante sugli immobili in
oggetto.

SEQUESTRI: Non risultang

SENTENZE DICHIARATIVE DI FALLIMENTO:

Non risultano

Elenco sintetica dei differenti trasferimenti di proprietd nel ventennio
PROPRIETA J PROPRIETA AL VENTENNIO l

—

PROVENIENZA (1. F):
compravendita del 14.04.2010 rep. 27528/18837 trascritto il 16.04.2010 nn. 24043/13949

presso la Conservatoria di Roma con la qualeiiigatyesisshesineenteieenhaeniiesiay |
NN acquistavano dal precedente proprietariomupumm (vedi All. “Z”), che a sua volta

ha acquistato dal Comune di Fiumicino con atto di compravendita del 05/08/1998, rep.
12364/3923, trascritto presso la Conservatoria di Roma 2 il 11/08/1998 ai nn. 27267/18168

{come da certificazione notarile in atti).

DANTI CAUSA SUCCEDUTES! AL VENTENNIO ( elenco sintetico di tutti | trasferimenti] [1C) ;
VELA DBG SRL

Quesito 1.E)
-1 — Certificato di Stato Civile:

e A ————————————— Y L T IR attua!mente in co,n}ﬁ nione di beni.

p. piovanni sansonetti |

i S e ——
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-82 - Certificato di MRSyt risultato coniugati in Fiumicino
(Rm) miehilinieiaig (All. ZB").

2. DESCRIZIONE DELL' IMMOBILE PIGNORATO
Quesito 2.A} Descrizione immobile

Immobile A Appartamento
COMUNE — VIA/CIVICO Fiumicino - Via delle Dune, 65-67
PIANO/INTERNG Piano Terra
UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE
Sala con angolo cottura mq 13,59
letto mq 15,09
Superficie Calpestabile letto mq 14,48
servizio igienico mq 3,14
corridoio mq 511
TOTALE SUPERFICJE CALPESTABILE IMMOBILE A MQ, 51,41
Immobile B Abpartamento
COMUNE — VIA/CIVICO Fiumicino - Via deile Dune, 69
PIANO/INTERNG Piano Terra
UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE 3
soggiorno mq 53,45 A
servizio igienico | mq 10,19 é
Superficie Calpestabile servizio igienico mq 7,(;7 %
letto mq 10,02 %
letto mq 12,79 g
TOTVALE SUPERFICIE CALPESTABILE plano terra my 94.12 g
Immobile B Appartamento E
COMUNE Fiumicino §
VIA / CIVICO Delle Dune &S e
PIANO/INTERNO Piano Primo ;
UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE o
sala mq 27,75 %
servizio igienico mq 9,82 g
Superficie Calpestabile letto mqg 10,58 %
letto mq 16,66 -
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE plano primo mq 64,81 §
Accessori del'immobile SUPERF. CALPESTABILE ‘E
terrazzo ma 27,32 %
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE IMMOBILE B MQ. 158,93 z
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE ACCESSORI IMMOBILE B mqQ. 27,32 §
rsfifig. giovanni sansoncttidy | %
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RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
(vedi All. da “Foto A” a “Foto L “ e “All. U” - “All. V¥ ed All. “W").

CONFINI
Gli immabili confinano con: distacco proprieta demanio e distacco verso via delle dune.

DATI CATASTALI ATTUALI - C.F.

Foglio plla Sub. Zonacens Categ. Classe Consist.  Superficie catastale Rendita
1062 1272 509 2 Af2 2 6 vani Totale: 118 m’ €774,69
Foglio plla Sub. Zonacens Categ. Classe Consist.  Superficie catastale Rendita
1062 1272 506 2 Afd 3 35 Totale: 37 m* €316,33

Indirizzo: Fiumicino - Via delle Dune, 65-67-69

| CARATTERISTICHE INTERNE

L'unita abitativa “A”, fg. 1062 part. 1272 sub 509, sita al piano terra, con ingresso da Via
delle Dune,65-67 & attualmente composta da ingresso, n® 2 camere da letio servizio

igienico e sala con angalo cottura {vedi All. “R”).

Le finiture dell’unita residenziale sono di modesta qualita e comungque con mediocre stata
di manutenzione. Le pavimentazioni sono in gres parcellanato; le pareti sono tinteggiate a

tinta lavabile; le porte interne e gli infissi esterni sono in legno al naturale.

L'unita abitativa “8” fg. 1062 part. 1272 sub 506, ha ingresso da Via delle Dune,69 ed &
attuaimente composta da un piano terra con soggiorno con angolo cottura, n® 2 camere da
letto e n® 2 servizi igienici e da un piano primo con n° 2 camere da letto, disimpegno e
sevizio igienico. (vedi All, ”S” ed All. “T”).

Le finiture dell’unitd residenziale sono di buona qualita e comunque in buono stato di
manutenzione. Le pavimentazioni sono in gres porcellanato; le pareti sono tinteggiate a

tinta lavabile; le porte interne e gli infissi esterni sono in legno al naturale.

Sono presenti, all'interno di tutto I'immobile notevali tracce di infiltrazioni ed umidita {vedi

All. “E” — All. “G” ed All. "H").

Gli immobili sono dotati di citofono, impianto elettrico, idrico e allaccio in fognatura.
L’alimentazione della cucina & a gas. Song, altresi, forniti di illuminaziane esterna dell’area
d'ingresso e di riscaldamento autonoma con elementi in alluminio. Non risulta alcuna
certificazione energetica delle unita immobiliari; considerati i materiali e le ﬁniture della

costruziane, il sottoscritto ai sensi del D.M.26.06.2015 ritiene _gli,;a!l/rg’g( i dntg%(se F/G.

LD el
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CARATTERISTICHE ESTERNE

Le unita immobiliari, con ingresso indipendente [vedi All. “A”) si affacciano direttamente su

Via delle Dune ed hanno una piccola area giardinata prospiciente gli ingressi stessi.

CQuesito 2.B)

Art. 10 D.P.R. 633/1972 - Vendita soggetta/esente dalle imposte

Immobile A - La vendita immobiliare non & soggetta ad |.V.A. e non & possibile I'opzione
dell'inversione contabile “reverse charge”

Immobile B - La vendita immobiliare non & soggetta ad I.V.A. e non @& possibile 'opzione

dell’inversione contabile “reverse charge”

3. STORIA E IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Quesito 3.A}

Conformita tra la descrizione attuale del bene e gquella contenuta nel pignoramento:

NO - Non risulta conformita tra la descrizione attuale dei beni e quella contenuta nel
pignoramento.

Difformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel pignoramento

-a3:

ll pignoramento é riferito a n° 3 unita immobiliari: Fg. 1062 part. 1272 sub 502/503 — Fg. 1062
part. 1272 sub 504/505 e Fg. 1062 part. 1272 sub 506 (vedi All. “W”). In data 2009 veniva
rilasciata concessione edilizia in sanatoria riguardante |'accorpamento dei sub 502/503 e
504/505 trasformati “per fusione” in sub 509/510/511, con la conseguente riduzione da n® 3 a
n® 2 unita immobiliari. In data 2010 & stata fatta la variazione catastale (vedi All. “X").
Successivamente a tale data sono state realizzate una serie di opere senza titolo autorizzativo.
Mentre Fimmobile A (vedi All. “M"}, catastalmente, risulta pii grande dell’immobile B {vedi All.

“N”), allo stato attuale la situazione si @ invertita (vedi All. “R” ed All. “$") a seguito delle apere
successivamente realizzate senza titolo.

Quesito 3.B)

Aggiornamento del catasto

immobile A — L'immobile non & conforme alla planimetria catastale Fg. 1062 part. 1272 sub S09
(vedi ALL. “M™). Non risulta possibile procedere ad aggiornamento catastale stante |a difformita
tra i titoli edilizi ottenuti e la situazione attuale, con opere realizzate senza titolo. {confronta All.
“M” con All. “R” ed All. “U”). Vedi anche successivo quesito 4c e 4d —

Immobite B — L'immabile nan & conforme alla planimetria catastale Fg. 1062 part. 1272 sub 506
{vedi ALL. “N”). Nan risulta possibile procedere ad aggiornamento catastale stante la difformita
tra i titoli edilizi ottenuti e la situazione attuale, con opere realizzate senza titolo. {confronta All.
“N" con Allti “S-T” ed All. “U¥). Vedi anche successivo quesito 4c e 4d —

Quesito 3.C)

Acquisizione delle mappe censuarie

Immabile A — Sl
Acquisiti: la planimetria catastale (vedi All. “M”); la visura catastale stoFjcs redi Afl. “0"),
I’estratto di mappa catastale (ved: AllL “@”). =7
studio tecnico d'm@mﬁtm sansonctu]. 0 $
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immaobile B — 5|

Acquisiti: la planimetria catastale (vedi All. “N”); |a visura catastale storica (vedi All. “P”")V'estratto
di mappa catastale {vedi All. “Q").

4, SITUAZIONE URBANISTICA

Quesito 4.A) - PRG

Strumento urbanistico comunale:
Il fabbricato & stato edificato su terreno che ricade in Zona F1 di P.R.G. normata all. 9 delle

N.T.A. del P.R.G. vigente e da considerare omogenea di tipo B, ai fini paesaggistici, come da
delibera di Consiglio Comunale n® 16 del 09.05.1996. |

Nel P.T.P.R. Lazio - Tavola A - Sistemi e ambiti del paesaggio — il terreno ricade in “Paesaggio
degli insediamenti urbani”, e nella Tavola B — Beni paesaggistici — & ricompreso in aree

urbanizzate del PTPR.

Quesito 4.8) - CDU

Certificato di destinazione urbanistico {sofo per i terreni):

I

Quesito 4.C) - Titoli edilizi

Regolarita edilizia:

Concessione Edilizia in sanatoria n* 101/5/2009 {vedi All. ZA”) che riguarda gli immobili oggetto del presente atto
ma non corrispandenti allo stato attuale del luoghi, per opere realizzate successivamente senza titolo,

Quesito 4.D] - Agibilita

| Dichiarazione di agibilita: Non risulta agii atti alcuna dichiarazione di agibilita.

Quesito 4.€) — Violazione della normativa urbanistico-edilizia

Difformita edilizie, sanabilita e costi

immobili 1 -2

Difformita edilizie: sono risultate presenti difformita edilizie.

Come gia esplicitato al precedente Quesito 3.b ci sono notevoli difformita tra i titoli autorizzativi
rilasciati e lo stato attuale dei luoghi (vedi All. “W”} ed il sottoscritto esperto estimatore ha,
quindi, predisposto un Computo Metrico Estimative {vedi All. “Y”) per le opere relative alle
demolizioni delle opere realizzate senza titolo ed alle conseguenti necessarie ricostruzioni.

E’ da sottolineare, a parere del sottoscritto, che sia comunque non opportuno procedere alle
demolizioni, sopra citate, che potrebbera causare danni e pregiudizio alte strutture esistenti.
Costi: € 116.314,83 {vedi All. “Y”}

= . I
studio tecn o.gl_' Lo gvanni sansonettill
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5. VINCOLI E ONERI CONDOMINIALI

Quesito 5.A) - Vincoli sul beni pignorati

tribunale di civitavecchia

Esistente Non asistente
Vincolo artistico: No
Vincolo storico: No
Vincolo alberghiero di inalienabilita: No
Vincolo di indivisibilita: No :
.

Quesito 5.8) — Oneri condominiali

Spese fisse di gestione o manutenzione:

i

Spese straordinarie git defiberate:
Y/l

Spese condominiali:

/i

| Altro:
W////4

Quesito 5.C} - Diritti demaniall ed usi clvici

Sullimmehbile in oggetto non risultano diritti demaniali (diritti di superficie o servith pubbliche) o di usi

civici (vedi All. “2C").

6. OCCUPAZIONE DELL'IMMOBILE PIGNORATO

Quesito 6.A) = Occupazione dell'immabile

j Libero

Occupato

Immobile A — Abitazione

Sl {dal proprietario)

Immobile B — Abitazione :

|
A

5| (occupato da persone non aventi
titolo)

In sede di accesso avvenuto il 29 maggio u.s. si @ accertata la presenza, nell'immobile B, di

persone non aventi titolo.

A tal fine il sottoscritto Esperto Estimatore,facendo riferimento a"tabelle di
mercato” riferite a canoni di locazione di immobili ubicati nella zona di Via delle
Dune in Fiumicino {Rm) e ad esperienze pregresse ritiene corretto stimare un
importo di indennita di occupazione dovuta che é gquantificato in € 850,00
{ottocentocinquanta/00 euro), anche in considerazione della presenza di opere
eseguite senza titolo autorizzativo.

e
gegh

4504
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Quesito 6.B) — Possesso dell'immobile

tribunale di civitavecchia

Immobile Intestatario Titolo legittimante il possesso | Trascrizione del pignoramento
A Del 14.04.2010 rep. | trascritto il 15.03.2023 aj
27528/18837 trascritto il | nn. 14567/9674
16.04.2010 nn. 24043/13949
B senza titolo(All. “ZC") | trascritto il 15.03.2023 ai
nn, 14567/9674

Quesito 6.C) - Atti privati o contratti di locazione sull'immobile

Descrizione:/{/

ibilita
Contratti Registrazione contratto jid@scrizions appon -
pignoramento 51 NO
Atti privati 16.11.2009 29.10.2021 sl
Contratti di locazione
Quesito 6.D] — Assegnazione della casa coniugale
Descrizigne:
Non risulta ['assegnazione della casa coniugale
Quesito 6.E) — Stima del canone di locaziane di mercato
| 1IN
e _ S

7. INDIVIDUAZIONE DEI LOTTI

Cuesito 7.A) — Quota di pignoramento

Notifica atto d1 pignoramento:

Immobile

Intestatario/Destinatario

Beni (F., p.lla, sub) Quota

Trascrizione del titolo di proptietd

“AN_MBN

Fg. 1062 part. | 111
1272sub 503, 505 e
507

15.03.2023 ai nn. 14567/9674

Quesito 7.B) —Progetto di divisione e/o giudizio di indivisibilita del bene pignorato

- Separazione jn natura e progetto di divisiope: NO
Lotto 1: NO
Lotto 2: NO

lotto unico.

La tipologia, la collocazione e soprattutto la presenza di opere realizzate senza titolo e non
sanabili, non consentono |a comoda divisibilita degli immodbili. Si propone pertanta la vendita in
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Quesito 7.C) — Vendita beni pignorati

Unico lotta: Sl

Pit lotti: ///

8. STIMA

Quesito 8,A) — Stima degli immobili pignorati
Superficie commerciale

Ragguagllamento

Sup. netta {mq.) (DPRn. 138/1993)

immoblle A Sup. ragguagliata

100% muri perimetrali
50% muri confinanti mg. 59,12

Abitazione | Superficie commerciale

!l mg. 51,41

: Ragguagliamento

Sup. netta (mq) | (DPRn. 138/1988)

Sup. ragguagllata

Immobile B ’ 100% muri perimetrali
mq. 158,93

50% muri confinanti mq. 182.77

Abitazione | superficie commerciale

Accessori terrazz mg. 27,32 0% fino a mg. 2500 e
errazzo 10% da mg; 26,00 a mq. 27,32

mq. 7,77

Terrazzo | Superficie commerciale

Descrizione metodo

Con l'approssimazione che & propria di ogni giudizio estimativo che attenga a beni immobiliari,
analizzati i prezzi di compravendita del mercato immobiliare di Fiumicino (Rm} anche attraverso la
banca dati delle guotazioni immohiliari dell’Agenzia delle Entrate = Anno 2021 Semestre 2
(Fiumicino - Residenziale) e le offerte sui portali telematici “astegiudiziarie.it”, “immaobiliare.it” e
“casa.it”, @ stata eseguita la stima per confronto diretto o comparativa con beni similari,
assegnando il suddetto parametro unitario alle superfici precedentemente indicate, tenuto conto
del deprezzamento stabilito in relazione al grado di vetusta, allo stato di conservazione, al moda di
costruire, alla destinazione, all'uso e ad ogni altra circostanza concomitante ed & stato
determinato il seguente valore a corpo, essendo le superfici indicative e non vincolanti ai fini della
stima complessiva.

! - Prezzo unitaria con
Tipologia immobile Valori di mercato €/m | Valore medio €/m
polog! €/mq €/ma arrotondamenti
o o Val. locali | Min.1.400+ Max 2.000 €/mq 1.700,00
Proprieta in Edificio -
Bifamiliare oMl Min.1.494+ Max.2.219 €/mq 1.850,00 €/mq 1.750,00
iramiliar
Bl Min.1.600+ Max.2.400 €/mq 2.000,00

- Adepuamenti e carrezione del valore di mercato -

Descrizione metode: Tenuto conto del grado di vetusta, soprattutto di uno degli immobili, del suo

stato di conservazione, dei materiali impiegati per la costruzione, della destinazj E;r;le, dell’uso, della
scarsa manutenzione in alcune zane dell'immobile e della situazione urbanisté&fg’on regolare che

£ I | ah e —
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riguarda entrambi gli immobili, con molte superfici e volumi realizzati senza titolo alcuno, su tale
valore medio si ritiene congruo un deprezzamento del 30% circa, pari ad una riduzione di
€ 1.750,00 - € 225,00 = € 1.525,00.

-Valore di mercato compendio pignorato -

Bene mqg €/mg Valore di mercato
59,12+182,77+2.77
AbitazioniA+B —TTrT €/mq 1.525,00 €380.731,50
valore di Mercato in cifra tonda € 380.731,50

- Detrazione per demolizione e ricostruzione apere non sanabili realizzate senza titolo

Costo Lavori Demolizioni e Ricostruzionl (vedi All. “Y”) . €116.314,83
Importo {a detrarre}
- Altri tipi di detrazione
Descrizione:
Assenza garanzia per vizi del bene venduto {importo a detrarre: -5%)
Importo {a detrarre) - €9.959,60
TOTALE IMPORTI{a detrarre} -€ 126.274,83

- Stima del valore di mercata (Valore di mercato al netto delle detrazioni}

€ 254.456.67 Duecentocinquantaquattromilaquattrocentocinquantasel/67

Immabill A-B {immohili pignorati) =

— ALLEGATI

- Do All. "A” ad All. "L" Foto;

- All. "M” - Planimetria Catastale Immobile A civice 65-67;

- All. “N”- Planimetria Cotoastale Immobile B civico 69;

- All. “0" - Visura Catostale Storica immobile A sub 509;

- All. “P” - Visura Catastale Storica immobile B sub 506;

- All. “Q" - Estratto di Mappao Catastole;

- Al “R” -Planimetria Immobile A piano terro (stato attuale);

- Al “§” -Planimetrio Immobiie B piano terra (stato attuale);

- Al “T” -Planimetria Immobile B piano primo (stato attuale);

- All “U” - Planimetria superfici realizzate senza titolo;

- All “V” - Planimetrie volumi Immobiii;

- All “W” =Situazione catastale pignoramento;

- All “X” - Situazione catastale attuale;

- Al Y” - Computo Metrico Estimativo Lavori Demolizioni e Ricostruzioni;

- Al “2” - Atto di Compravendita;

- Al “ZA” - Concessione Edilizia in Sanatorio;

- All. “ZB” - Certificati Residenza, Matrimonio e Stato di Farniglia;

- Al “ZC” = Certificazione Usi Civici.
Civitavecchia,06 settembre 2023
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interno A —ingresso

Interno A — corridoic
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Interno A - letto (2)

F.g.e. 33/2023




interno A—sala con a. c.

Interno A —servizio igienico
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interno A - sala con angolo cottura
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Interno A — servizio igienico
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Interno B - letto
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Interno B — servizio igienico - ripostoglio

interno B — corridoio
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interno B — scala accesso al primo piano
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Interno B — servizio igienico

£.e.33/2023 tribunale di civitavecchia ‘a




Interno B — letto

o
)
@
|
Joof
™
[8]
=
O
(¢}
O
I
©
(=]
<
0|
o]
™
o]
o)
(52}
&2
L0
(8]
(2]
O
o]
™)
i
o]
Tel
i
i
[
0
(2]
<
O
Q
Z
| <
o
o
0
m
o
<
o
0
x
i <
3
a
o
2]
(%]
(4]
=
iy
z
g
>
o
O]
=
=
W
z
[e]
1)
z
<
0
i
a
-2
o1
£
I=

r.g.e.33/2023 tribunale di civitavecchia ‘a




)
. o

L

]

LT

Interno B - terrazzo
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Interno B - “tracce umidita”
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Data 24 (4.2023 -n T62107 - Rachiedenle. SNSGNNSOEMGCTTIW

Agenzia del Teritofio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Roma

cheda n. 1

Seala 1:100 _I

| ¥ia M2537 Delle Dune

| Identificativa Catastali:

Bezione!

Foglaio: 1062
 Particella: 1272
Subalterne: 509

Planimatria di u.i.u.in Comune di Roma

eiv. 65-67
Compilata da:
Grego Gianna
Iscritte ali'albo:
Architetta
|
Prov. Foma K. 11935 | |

INT. 1-2

PIANO TERRA

APPARTAMENTO

 CORTE ESCLUSIVA

F Wima plansmetsia in ati——

c 24 4 2023 - n. TR2107 - Ric& il

Foghio 1062 - Partcella §272 - Subalierno 509 = < L praflat

Cutasto der Fabbrican - Snuazone of 24704 2003 - Comune di FIUMICINO(M2Y7) - -

VIA DELLE DUNE n. 65-67 Imemo 172 Prano T

)

r.g.e.33/2023
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Firmato Da: SANSONETTI GIOVANNI Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b13809c5fe39b3e5496166d4c3a2a31l
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Data: 24 (42023 -n. T62106H - Richisdente SNSGNNIOFOICTIIW

DIChIatazions protocells n. RVMIRTZT98del 23 122009

I Agenzia del Temitorio Planimgtria di u.i.u. in Comune di Doma i
CATASTO FABBRICATI AT e aiv. 69
Utficio Provinciale di | Identificativi Catastali: Compilata da:
Roma | Sezione: Grege Gianna
| Foglio: 1082 Iscritto all'albe:
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Subaltaerno: 508 Prov. Roma N. 11935
cheda n. 1 Scala 1:100 | = i :
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VIADELLY DUNE n 69 Intemo 3 Pano T
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tribunale di civitavecchia
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Daia 06 09:2023 - n. TIM?2 - Rachwedente Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Agenzia del Tenitorio

Compilate da:
Grege Gianna
Isoritto all’alba:
Architetti

Frov. Roma K. 11935

CATASTO FABBRICATYI

Utlicio Provinciale di
Roma

Comune di Roma

Sazione: Poglao: 1062

Frotocollo n. RMIBIZT984e1 23'12/2009
del

Parbicalla: 1272 Tipo Mappale n.

Pimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 200

SUB 7-8-2 COSTITUZIONE
PROT. 90756-19894

7 \

B

8 9 _
3 |
i S S '
|
. 8 9 :
- B ]
= | situazione
! | catastale
1 508 -
VAR, PROT. 501 | AREA URBAYA DI MG 223 di pignoramento
™~

CIV.65

¥l plantmetria an att

¥ata 06 09 2023 - n. TI0472 - Rechiedente Telemance
otale schede | - Formato th acyuisizione: AH2101297)

Sub 504 e 505

Sub 506 e 507

CIV. 67

Civ. 69

- Formato stampa nehiesto AR 2105297} - Fanore ¢ scala non unlizabile

. r.g.e.33/2023

tribunale dij civitavecchia

Fugho 1062 Patwcella 1272 =

Elaharae Planimeinicn - Catastan din Fabboican = Siaeone al INARZN2T - Comune ) FUMICTNOM97) - =




Data: 06 312023 - n. TIMT2 = Richiedente Telematico

. 1?23“““ ELANDMETRICO Agenzia del Temitario

Grego Gianna. CATASTO FABBRICATI

Iseritto all'albe: Ufficio Previnciale di

Architetti Roma

Prov. Roma N¥. 11935

Comune di Rama Protocolls n, RMIBI2798 a1 23/12/2009
Sezione: Foglic: 1062 Particella: 1272 Tipe Mappale n. dal
Dimostrazions grafica dei subalterni Soala 1 : 200

SUB 7-8-9 COSTITUZIONE
PROT, 90756-1994

ALL. “X”

ClV. 65

Yluma plarimetna i aiti

atn: 06 (09,2023 - n. T10472 - Richiedente Telematico

S 9

]

=]
_ situazione
' catastale

508 | attuale
{AREA URBANA DI MQ. 223)
|
N

0

=
| Sub 506 e 507

503

Sub 509 {ex 502 e 504)

Clv. 67

B

ClV. 69

otale schede 1 - Formato di acquisinone Ad210x297) - Formats stampa nichieste A4(210x297) - Fattors i scala non ulilizrabibke

rg.e.33/2023

tribunale di civitavecchia

Elabornie Plamimesico - Catasto des Fabbnean - Silvaziene al 0A928023 - Comune di FIUMICINOHM297) - < Foplio 162 Particella 1272 >
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NOTAIO IN ROMA | |

h . srot.aw. GIULIANO FLORIDI

‘ aw. GIOVANNI FLORIDI

NOTAIO IN ROMA "

Repertorio N, S

" COPIA AUTENTICA f

P i =
- "
' | h

i ’ Roma - V.le Regina Margherita, 239 - Tel. 06.440.26.90 - Fax 06.442.52.373 J‘

r.g.e. 33/2023 tribunale di civitavecchia :I

Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b13809c5fe39b3e5496166d4c3a2a31l

Firmato Da: SANSONETTI GIOVANNI Emesso

=)



A Agenzia s @
’4 Territorio !
Ufficio provinciale di ROMA

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Circoscrizione di ROMA 2

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.
Presentazione n. «a8®de]

Sezione riservata all'Ufficio

Liquidaziong ~ Totale . €900
Imposta ipotecaria -
Tassa ipotecaria € 90,00

Eseguita la formalita.
Sommapagata € 90,00 (Novantz/00)
Ricevuta/Prospetto di cassan. 25639

]
[ S

Protocollo di richfesta

Imposta di bollp -
Sanzioni amministrative -

Sezione A - Generalita

fa ore
Dog, Carlo Sabatini
/

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 14/04/2010

Notaio FLORIDI GIOVANNI

Sede ROMA (RM)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTOTRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA

Voltura cazastele automatica SI

Altri dati

Numer di repestorio A0/ Yl
Codi:eﬁsca'i?

Non sona presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be € -

Dati riepilogativi
Unita negoziali 2 Soggettia favore 2

Soggetti contre 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen, 1
Comune  M297 - FIUMICINO (RM)
Comitne catastale HS01 - ROMA (RM)
Catgsm FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 1062
Sezione urbana - Foglio 1062
Nagurn Ad - ABITAZIONE DI TIPO

r.g.e. 33/2023

Particelln 1272 Subalterno 502
Particella 1272 Subalterno 503

tribunale di civitavecchia
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Agenzia des
’Q Territorio @

I wi

Nota di trascrizione
Ufficio provinciale di ROMA Registro generale n. adadd uj
Servizio di Pubblicita Immobiliare Registroparticolaren. a9 Se
Circoscrizione di ROMA 2 Presentazione n.  P9Wdel idloniaons. n Gi
Pag.zx?r\‘ ‘}r' e
POPOLARE Consistenza 4 vani 4 ; ’
Indirizzo VIA DELLE DUNE N.civico §5/67 =
Immobilen. 2 A

Comune  M297 - FIUMICING (RM)

Commune catastale H501 - ROMA (RM}

Catasto FABBRICATI

Sexione urbana - Foglio 1062

Serione urbana - Foglio 1062

Natura A4 - ABITAZIONE DI TiPO
POPOLARE

Indirizzo VIA DELLE DUNE

Immobilen, 3
Comune  M297 - FIUMICINO (RM)
Comune catestale H501 - ROMA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezionz urbana - foglio 1062
Sezione urbana - Foglio 1062
Naturz A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE

indirizzo V1A DELLE DUNE

Unitd negozialen. 2

fmmobilen. 1
Comune  M297 - FIUMICING (RM)
Comune catastale H501 - ROMA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - foglio 1082
Natura CO - CORTE O RESEDE
indirizzo V1A DELLE DUNE

Particella 1272
Perticelln 1272
Consistenzg 3 vani

Subalterno 501
Subalcerno 505

N.gvica 69

Subaltemo 506 »
Subalterno 507

Particella 1272
Particelle 1272
Consistenza 3,5 vani

w ilrml

N.civico &9

Particella 1272 Subalfemu 508 i

Consistenza

N.vico -

Sezione C - Soggetti

-

A favore
Soggetton. 1 In qualitd di
Cognome

Natoil  onyinsplass
Sessu M Codice fiscale

ACQUIRENTE
a2 ROMA (RM)

Perlaquotadi  1/2

- Relativamente all'nnitd negozialen. 2
Per la quota di

Con
In qualitd di
N

Soggetton. 2 ACQUIRENTE
Cognome

Natail Suinieagy o eosaspm)
Sessg B Codice fiscale  CLR
- Relativamente all'unitd negezinle .~ 1
Perlaquotadi 12

Con  AESEREENRTRND (soggetto n.1)

r.g.e. 33/2023

Perildirittodi PROPRIETA
Inregimedi  COMUNIONE LEGALE
Con GIENNPREREIVYEEEE. (copoetton.2)

- Relativamente all'unita negazialen. 1 |

Perildirittodi PROPRIETA' |
Inregimedi COMUNIONE LEGALE
oggetto n.2)
Nome dbdRiinDERTTERR

Per ildirittodi PROPRIETA'
Inregimedi COMUNIONE LEGALE

. Nome PRS-

tribunale di civitavecchia
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WA Agenzia

4 io 53
44 Territorio Nota di trascrizione

Ufficio provinciale di ROMA Registro generale n. M
Servizio di Pubblicita Immobiliare Registroparticolaren.  Saew
Circoscrizione di ROMA 2 Presentazionen. Mrdel sniaddrore
Pag.3 - Fine
- Relativamenteali'unitanegozialen. 2 Perildirictodi  PROPRIETA’
Perlaquotadi  1/10 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con NEMEESSMSNPRENE (soggetto n.1)
Contro
Soggettan. 1 Inqualitidi  VENDITORE
Cognome WEER Nome (wieaem
Nata it a \EERRBEs{gT)
Sesso F Codicefiscale  Wisivifemempsmmeonm
- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildinttodi PROPRIETA' .
Perlaquotadi 1/t segue ALL. “Z”
I - Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildinittodi PROPRIETA'
T Perlaquotadi 2710

* Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicies immobiliare

r.g.e. 33/2023 tribunale di civitavecchia
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r.g.e. 33/2023

REPERTORIO N. @I RACCOLTA N. eniiiiigel
VENDITA
REFUBBLICA ITALIANA
L'anno duemiladieci - il giornoc quatterdici del mese di apri-

ile.

14 APRILE 2010
In Roma, plazza Albania n. 35.
Avanti a me Avv. Giovanni FLORIDI Notaio in Roma, iscritto
presso il Collegio Notarile dei Distretti Notarili Riuniti di
Roma, Velletri e Civitavecchia:

SONO PRESEMTI:
1) CYSERMBERE:, nata in TERRESY) i1 SPTRRmmEgEESIeEs (ti-
tolare della carta di identitd -VmeyEvEDSGes rilasciata dal
Comune di Roma in data 18 aprile 2006) rasidente in -, k-

, codice fiscale ™WIT" v
la quale dichiara di essere vedova;
2) GEERREESeo, natc in SEEEEEeSEEETERECCERE. (titolare della
carta di identiti =UEWNPEEERES3, rilasciata dal Comune di Roma
in data 17 giugno 2008) residente in o e R T v o~
®® codice fiscale CEMEEESRRANRATESUES, il guale dichiara di
essare coniugato in regime di separazione dei beni;
3) coniugi AMNESMERmiE, Nato in jetseddekiesettenbeeriss
{titolare della carta di identiti ermeigeepede®, rilasciata dal
Comune di Fiumicino in data 15 maggio 2006} g ERETNRRRIN -
pivBedmiabar, nata in Jeimgeetleely il Yresewemnyenr YT (tiro-
lare della carta di identiti syeeSESRSS®l3, rilasciata dal Co-
mune di Fiumicino in data 27 dicembre 2006 ed ineltre titoclare
del permesso di soggiorno a tempo indeterminato rilasciato dal
Ministero dell’Internc in data 27 aprile 2009), entrambi resi-

denti ipisemsmEEr - W“* codici fiscali ri-
spettivi GiemibbnfhitColsiiy © e990, i quali

dichiarano_ di essare in regime di comunione 1egale dei beni.
Io Notaic sbio certo dell'identitd pecsonale dei compapenti i

guali
PREMETTONC

a) con contratto preliminare di compravendita sutenticato nel-
le firme da me Notaio in data 17 dicembre 2009 rem. n. 26574,

registrato all’Agenzia delle Entrate ¢i Roma 1 il 1B dicembre
2009 al n. 44362 Serie 1T e trascritbto pressc la Conservatoria
dei RR.II. di Roma I il 21 dicembre 2009 al numero 42359 di
formalitd, la signera Ma prometteva di vendere al si-
gnor JilGRiesligerc che prometteva di acguistara, per sa e/o0 per
perscna, Societd o epte da nopinare a3l momente del rogite ne-
tarile, la piena propristd degli immebili cggetto del presente
atto, unitamente a maggior consistenza;

b) che il signor Ueeseesiwesy, vclendo sciogliere la risecrva
contenuta nel citatoe preliminare, ai sensi e per gli effetti
degli artt. 1401 e gs c.c., intende nominare guale parcce ac-
guirente degli immobili descritti al successivo art. 2) P

AR R TS TS S TR P T T AT -

Registraio alfUfficio
Entrate di Rama 1
indafa 15/04/2010

al o. 5808 Serie 1T

+

segue ALL. “Z”

a Roma 2

it 16.04.2010

al Reg. Gen. 24043
al Reg. Part. 13848

tribunale di civitavecchia
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Tutto cid premessoc
e da considerarsi parte integrante & sostanziale del presEh
atto i settoscritti dichiarano 2 convengono guanteo segue: 3
ART.1) Ii signor R, volendc sciegliere la risex‘}p
contenuta nel citato contratte preliminare di compravendit=
autenticate nelle firme da me Notaio in data 17 dicembre 2009
rep. n. 26574, ai sensi e per gli effetti degli artt, 1401 =&
Ss c.C., nomina quale parte acquirente degli immobili descrit-
ti al successivo art. 2) i coniugi WEEENUEEEREIETSTETTEERD
| ARy e
ART.2) Conseguentemente alla dichiarazione di nomina di cui

sopra, la signora GEOENSNEE: vende ai coningl EEEEED-IESN -

) oG AT NS OEEPE ¥ che, in regime di comunione
legale dei beni, accettano ed acquistano le seguanti porzieni
immobiliari site in Comune di Fiumicino (RM}, localitad Isola
Sacra e precisamente:

a) appartamento awvente accesso dai civici numeri 65 & 67 di
via delle Dune, sito al pianp terra e distinto con il numero
interno uno (1), composto di gquattro (4) wvani catastali con
annessa corte di pertinenza esclusiva, confinante nell’insiene
con area urbana sub. 508, corte sub. 505, appartamenti jntt. 2
e 3, detta via, salvi altri:; censito al Cataste Fabbricati del
Comune di Roma al foglio 1062, particella 1272 subb. 502 e 503
graffati, z.c. 7, cat. R/4, classe 2, vani 4, rendita euro
309,87;

- appartamente avente accesso dal civico n. 69 di via delle
Dune, site al piano terra e distinto con il numers interno due
(2), composto di tre (3] vani catastali con annessa corte di
2| pertinenza esclusiva, confinante nell’insieme con area urbana
sub. 508 per due lati, corte sub. 507 per due lati, apparta-
mente int. 1 & pia lati, salvi altri; censitc al Catasto Fab-
.bricati del Comune di Roma al-fogliec 1062, particella 1272,
subb. 504 e 505 graffati, z.c. 7, cat. A/4, classe 2, vani 3,
rendita euro 232,41;

b] appartamento avente accesso dal civico n., €3 di via delle
Dune, sito al piano terra e distinto con il numers interno tre
(3), composto di tre vani e mezzo (3,5) catastali con annessa
corte di pertinenza esclusiva, confinanre nell'insieme con a-
rea urbana sub. 508 a due lati, fabbricatp sub. 501, corte
sub. 505 a due lati, corte sub. 503, salvi altri; rensgitoe al
Catasto Fabbricato del Comune di Roma al foglio 1062, parti-
cella 1272, subb. 506 e 507 graffati, z.c. 7, cat. R/4, classe
3, vani 3,5, rendita esuro 316,33,

Sono annessi all'appartamento distinto con il numero interno
tre, descritto alla lettera L), i diritti indivisi pari ad un
quinto (1/5) di proprietd dell’area urbana adibito a vialetto
di accesse della superficie complessiva di circa mg. 223, con-
finante nel suo insieme con via delle Dune, corti subb. 503,
505 e 507, fabbricato sub. 501, salvi altri; censita al Cata-
sto Fabbricati del Comure di Roma al foglic 1062, particella

Opﬂ 11'E-
v
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r.g.e. 33/2023

1272, sub. 508, area urbana senza redditci.
Ai £ini eatastali e della continuitd della trascrizioni si

precisa che:
- 1‘appartamento distinto con il numero interns unoc (1} ha as-

sunto gli  attwali dati catastall dalla laverazione
dellforiginaric sub. 2;
- 1‘appartamentc distinto con il numerc interno due (2} ha as-
sunto gii  attwali dati catastali dalla lavorazione
dell’originario sub. 3:
- )'appartamento distinto con il numero interno tre {3) ha as-
sunto gli attuali dati catastali dalla lavarazione
dell’originario sub. 4;
- 1'area urbana distinta con il sub. 508 ha assunto gli attua-
1i dati catastali dal frazionamento dell’criginaria corte ce-
mune 2 votti i Eabbricati:
il tuttco come da variazione n. 373E5) del 23 dicembre 2009.
ART.3) Quanto venduto & pervenuto all'cdierna parte venditrice
per averlo edificate a tutta sua cura = spese, upitamente a
maggior consistenza, su Cerreno alia stessa pervenuto giusta
atto a rogito Notaio Lina Perissinottc di Roma in data 5 ago-
sto 1998, rep. n. 12364/3923, registrato a Roma il gicrno 11
agosto 1998 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di
foma II in data 11 ageosto 1998 al numero 18168 di formalita.
ART.4) Gli immobili sono venduti ed accettati cor tutte le ac-
cessioni e pertinenze, attinenze & dipendenze, usi, diritei,
azioni e ragioni, servita attive e passive, conformemente al
loro staro attvale di proprietd e di possesso.
Ai sensi del combinato disposto della lLegge 2 dicembre 2005
numero 248 e dell’articels 1420 e.c., le parti convengono di
esonarace la parte venditrice dal prestare la garanzia in or-
dine alla conformita degli impianti alla vigente normativa in
materia di sicurezza.
AL sensi delltart. 6 del D.Lgs. 19 agoste 2005 n. 192 le parti
sp dichiarano adotte Hegli adempimenti e degli obblighi deri-
vanti dalla suddatta normativa e si danno reciprocamente atto
che rimane a carice della parte venditrice l'onere di dotare
gli immobili dell’attestato di qualificaziope energetica.
ART.5) Cichiara e garantisce la parte venditrice, velende in
caso contraric rispondere dell'evizione a norma di legge, che
quanto venduto & di sue proprietd e disponibilita, libero da
pesi, "vincoli, ipoteche e trascrizioni pregiudizieveli, oneri
arretraci ol qualsiasi natura, gravami fiscali, liti penderti
an-he sz non trascritte, fatta solo eccezione per 1} prelimi-
nare di compravendita tzascrittc presso la Conservatoria dei
RR.I'. di Roma I in dats 21 dicembre 2009 al n. 42339 di for-
malicrd, non pregiudizievole = ben noto alle parti.
RRT.5) Urili ed oneri di quanto acquistato sono da ovggi a ri-
spetbtivo profitte e carice della parte acguirente che ne viene
immessa nel possesso, mentre cimapgona a carico della parte
venditrice gli oneri di qualsiasi naturza macura=i fine ad 2g-

segue A!._l_.. £z

Ao
¥

I -

&g
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r.g.e. 33/2023

gi, anche se accertati success;vamente

wtamente convenuta, come le stesse mi dichiarano,
240.000,00 (duecentoguarantamila virgola zero zero}.

Le parti, previo richiamo effettuato da me Notaic sulle conse-

guenze delle dichiarazieni false o rgeticenti ai sensi del
D.P.R. 445/2000, dichiarano che i1 prezzo della compravendita
& stato regolateo come segue:

- guanto ad euro 10.000,00 mediante assegno bancarie non tra-
sferibile n. 1102247010-07, tratto su Unicredit Banca in daca
22 ottobre 2009;

- quante ad euro 10.000,00 utilizzando parte dell’assegno ban-
cario,non trasferibile n. 3000631241-05, dell’importe di com-
plessivi surc 50.000,00, tratto su Banca Nazionale del Lavoro
in data 30 novembre 2003;

- guanto ad euwro 220.000,00 con bonifico bancerioc che verrd
effettuvato & mezzo Banca Nazionale del Lavoroe S.p.A. utiliz-
zande il ricavato di un mutuo concesso dal predetto Istitute
alla parte acguirente con mio atto in data odierna, il cui ef-
fettivo accredito in favore della parte venditrice costituird
quietanza di saldo.

Cosl regolato il prezzo, la parte venditrice rinuncia all'ipo-
teca legale, escnerando il competente Conservatore dell'Uffi-
cio del Territorio do ogni responsabilitd al riguardo.

Ai sensi della legge 23 dicembre 2005 n. 266, art. 1 comma 497
e su richiesta della parte acquirante, le parti precisanec che
il valore degli immobili da assoggettare alle imposte di regi-
stro, ipotecarié e catastali & pari a: ’

- euro 63.000,00 ({(sessantatremilz virgols zero zero} per gli
fmmobili descritti alla lettera a} del precedante art. 1,

- puro 42.000,00 (quarantaduemila virgola zeroc zero) per
lrappartamentn descritto alla lettera b) del precedente art.
1. -

ART.B8) RAi fini figecali le parti dichiaranc d: non essere pa-
renti in linea retta tra loro.

ART.9} AL sensi e per gli effecti della Logge 208 febbraio 1985
n. 47 & del D.P.R. § giugno 200Ff n. 3BU0 ia parte venditrice,
previe richiamo effettuato da me Notalo sulle conseguenze del-
le dichiarazieni false o raticenti ai sensi del D.P.R.
44572000, dichiara che:’ .

- gli immobili compravenduti scno stati edificati in assenza
di regolare concessione edilizia ma che per gli stessi & stata
rilasciata dal Comune di Fiumieine in data 31 rmarzo 2009, la
concessione edilizia in sanatoria numarc 1C1/5/2009;

- agli immobili in oggette non sono state apportate ulteriori
modifiche soggette a sanatoria urbanistica.

ART.10}) Le spase del preszente atto e conseguenti sono a carico
della parte acquirente la guale, limitatamente agli immobili
descricei alia lettera a) del precedente art. 1, chiade le a-
gevelazioni fiscali porcate dal D.P.R. 131 del 26 aprile 1386

tribunale di civitavecchia
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mic pugno Ssu tre fogli per pagine

cesima.

F.to S

Copia conforme all'ariginale, _
rilascla per gli usi consentitl.
Roma, 1i 10 maggic 2010

firmata a norma di legge,

! r.g.e. 33/2023

dieci e fin qui della undi-
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piot 0050288/ “OMAUNE DI FIURMICIH D
{Provincis s Rey )

ASSESS0RATO ALLE POLTTICHE PER I FDILZIA

PUBBLICA E PRIVATA E LA MOBILITA'

CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA
LUFFICIO CONDONO EDILIZIO
" Vista Is domanda di concessione edilizia i sammroris pre 0050288194

Tresstapa 015000

gel <.,

presentata da ;

BT B a—— S e
Residenie ip poe—tanaasa 3 Proy pal iy

iendente ad oficnere fa concessicne edilezds in sanatoria P& le seguen opere abusivamenie sseguite 1z questa Comune
N* 2 adifici per civilc abitezlone consistenti iv 0° S appartaments che 3[ s¥iluppano 14 un pianc fuort teres con

suaessi lecall adibill » ripestipllo e magazzine (come da grafici allegati che fague parte Integrante delia presente
caacessicae), siti fn Via delle Dune, §7 - Loc. liola Sacra,

Svpaficie mq 225,50  Cubacura realszzaa me 737
Sul tereno distinta 1o Catasto w) Foglio: 1062 AN 252 Particelle 1272 fub 2.3.4-7.301 [ \
yineInLeggi 17 ag>sto 19420 1150, 6 agosio 1967 n 765, 28 goana 1977070, 28 febbmaio 1985 m 47 L R o 7685
~Vist: gh strumenti urbanisricy vigenty,

~Vista la documeniszivae tllegain alln domanda ch Concessicne Edyhzia oo Sana:

-Visto 'ane di propryeti o di disponibilird dell unmowile OgReito d 3anatora,
Visto | CerteBeato g3 Jdopesta Staties, redatto a seas; delfzrl 35 comma 3 delia L 47'B% per edifict di cubaru supenio-
122450 me o Mavvenuts d

epodita dello stesso a1 sensi del comma § P& costrunco: di cu ail'ons | delta ] 1086771,
-Visti 1 seguenh parer silasciati a: sons; dell'art 32 dells Leggen 47/85

N 0. Passaggisuico nltsciato in data 01/07 1993 Prot. 220/F 99 dali Assesscrars all Ediliziz e Mobilna del Comune d
Fiumictno & sensi della IR, 1971295 N 59

N.Q. det Mmistero dej Beni Culturali ed Ambnentali (Per sileazo assento, essendo Irseors 60 gg dail'invio del parers al
suddetto Ministom da parte dell'Assessoratn all‘Edilmwshllnu del Comune di Fismicino}

ZowaPRG  Baa

oria ¢ la relazone del | esieg incaricato,

, Amno d a'tinpzione da laven 1993 Collegata sl prot 77 B67/86

=¥ista la regotaritd dei prgament delle somme versute secondo be dispasizion) di Legge, nspestivamente

1) Olviazicae € 481,50 2} Onerl Coneessnrd :  a) Cosio d, tostruzione £36,12
b) Urbanizzazione prusarin 151,91
¢) Urbanizzaziane secondana £120,04
d) Interessi legali £0,00

considernio;

101 Onen: Concesson €37.07

~che a1 sensi dell et 2, eemmn 44 delia L G62/96 per Ic opere esepuite 1n aree saapeste 3 vincolo paesaggistitu di cm
#la legge 1497199 e alla lepge 43 1785 1 vezsimenta dellOblanione noa esime dall apphicazioge delfindennsia o

nsraiona prensia dall’ art 15 della citata Jegge 149709

~che qualora it tereno sia gravaw da uso cwice guesto dovid essere iquidato &) senst della L 1766027

ccheil nlascio della concessione adtlizia ig sanatoma noo vincsla it Comune 1a ordie sd evermush femn lavor ebe 1)
AIRURE Stessn intendesse esepuire per miglorare | propr serviz {viabilita, 1. Juminezioze, fognature, unpiant: wnco,

e } i conseguenza der quak il utolaze dells Presente cancessinae non potrd pretendere nmbors) co wmdenmizz, salve
anto previsio da Leggt e regalament:,

e 14 prescnic concessione & da ritenerss valsds 3 i &l efferti di legge son is specifica condimane cheghamed,
disegm cornspondane a verit In ease ctontran essa & da ntesesi nulls e g aesson effetio

Fatt} salvi | diriei dei terz|
CONCEDE

33/2023 tribunale di civitavecchia
r.g.e.

Nato/a s 0 s e o e )
Residente i p=—=— —
La concessiune aditizia in sapetona pez l2 seg upere
N°2 adiflef per civile abitarlope consiStents ip a®
sonesy) Jocali adibltl a ripostiglio o magazioo (¢
concestione), 1itf jp Via delle Dune, 67 - Loc. Iso

3 appartament] cbe si s¥iluppaga su un plago fuart terra copy

ome 48 grafics aNegati che faono parte iotegroate della presegte
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COMUNE DI FIUMICINO
Proviocia di Roma .
ASSESSORATO AL TERRITORIO :
Via della Scafa, 143 i
Qoas4 - FIIUMI‘soCIN? e ite
tel, 6502641 fax 6502644
Segue AL‘!‘.

D: 3189 _
art32 /@
i W e

. 220/P/99 m— b e
Prot. Cond. 23766786 - S1263/94 ey Fags = o NEY
02 Nov. 2000

L ___mj

VISTA la Legge 28.02.1985 . 47 ¢ successive ST nl.:gn:hnl

VISTA Ia legge 29/06/1939, n* 1497 sulta protezione deife bellczze aaturall e i iy 2363

VISTA Ia Jegge 08/08/1985, n® 431. s ol AT

VISTA 1a Legge 13.03.1988, 0. 68.

VISTA Ia Ciccolase Ministeriale LL PP. 30,07, (985 n, 335725
1985 n. 3786

VISTA Ia Legge 23 12,1994, n. 724,

nonché 1a Circolare del Ministero BBAA.CC. del 16 otobre

ant 39 ¢ suceessive modifiche ed intagrariont.

vISTD il decretn de! Presidente della Giunta Reglonale in det 27,07.1995 n. 1580, cop il quale sano delegate all'Assessore
nll'Urhnisﬂcl e Casa fe deicrminazioni cancementi lo autorizzaziont di cui agli articali 7, 11 & 14 dellz Lagee 29.06.1939 o. 1497 "
nanché queliz concement il parere di cwi alt'un, 32 dcla Legge 28.02.1585, n. 47.

VISTA la LR 19/12/1995 n*59 di subdelega 81 Comuni di funzinoi Amministeative in materin db Tutels Ambientale.

VISTE e Leggi Regionali del 6 Luglio 19980, 24 ¢ 25 MhmmMuemwwhmmmﬁ 3
vincoli.

VISTA In domsada ed il progetto preseatat] in dats 15/5/98 proL. 4689 inlesa ad oencre, il parerc ai sasi deliart 32 delia L.
|28.2.(985, n. 47 per ke opetc abusivamente realizzate, descritic nell'allegato pmgm. relativex: - 3

ﬁmﬂumw@mmum&m; LA G R o

r.g.e.33/2023
tribunale di civitavecchia

su di un'arcd ﬁﬁﬁrﬂ*mmmmmmmm _

VISTA 1a documentazione in aud
CONSIDERATO che dall‘esame istrutiorio del progetio e della documentazione presemata & risultatn:

- che I opere predeiie sono stale rRalizmle nell*anne. 1991 ¢ pectanto cseguite depo dell'sdozions del TP,
- che ke opere ricadono in zona Fi di PRG normata aFwt 9 delle NT.A det PR.G vigente, ¢ da considerure ai find
pacsapgistici omogencs di tipo B ai sensi del D1, 1444/68 per clietia della deliberarione Coasiglio Cmma.le & Fiumicino

del 9.5.1996, =16, Lk
- chel'obhﬂouﬂsulummmuulwhunspmoaqmnundidum.
- the lc operc realizzate ricadono in area vincolata af sensi della legge 431/85, in area vincolata i sensi

con D.M del 22/05/85;
- che fe opere realizzale aca p
I*inscrimento nel medesima.

VISTA Ia Lagge 142790 come modificata dalle Leggi 127/97, dal D, L.vo $0/98 ¢ Legge 191/98.

VISTO il scguente parere dalla C.E.C. neila seduta del 26/04/93 N. 205 :

ugavorevele alle condizioni di vilicio™ :

della legge 1497/39

resentano motivi df contrasto con if cornests pacsistico ¢ pmorymﬁnvmjal? tali da impedime
' = b= 2

Firm :
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RILEVATO, dlls documentazicn: +1 sichiesta, che lo upcre siex
2, e ol busiswned di alii ed uleriori vincoli di cui

L
sub-ambito 1 zana C2
ala da vipeoll pacaaggisict di inedificabilith assoluia, tali

dell’inicrvcnlo non risulla gray

opcre at senst del citato art. 33,
ESPRIME PARERE FAVOREVOLE

delt'act. 32 della Legee 28 02.1985, n. 47, e.la.i fini

Per quanto & competenza ai sensi
realizzate descritte nel pmgcltodicninllc

Ie alberalure csistenti;
con Pobbligo di attecchimentu,

sanatoris, in merito alle opere
.S che siana manienute

Si clie siano poste 2 dimors,

impianto di m.4.50;

lsophl, con allerza sit!
ii 5 prato inglese coR 1a poss @ dimora

St i distacchi siann sislema

| luoghis
si slano ridotte 1e superficie impermeabili all

mminamenti siano vealizzati cop picted

o sigeito indispensabile;

s - ico
r'inerbimento degli interstizi;

le coloriture siano seclin nella
o del colose del fegno € poR sisap dia

falde inclinale ¢ 1a lo

St gamma cramatica dei cotorl lerrosi;
8l
S

git fnfissi esternt sinn
le copertuse sinno renlizzate 8

con materiale equivalente;

revists una zoccolatsrn dell*edificio in pietrs natusale;

Si sia p
¢ le partl ammalorate;

Si siano ripresi ghi intonaci esistentd

S In recinzions sia

Si sia posta a dimora
Si ‘GUEDIFICIEILOCAIJACCE'ISOHSMNDWTEGGMﬂCON
NATURALI, LA PARTE BASAMENTALE DEGLI
PREFASBRRICATI DELLA RECINZIONE SIANO ELIMINATI B

SEMPREVERDE. LA PARTE BASAMENTALE
§ VENGANO ELIMINATE

di aspetlo decoTRSO & ¥
una siepe di cssenze tiplche funpgo ia vec

SOSTITURTT CON MARTO N
ALL'A.GGRI.'SSWE SALMNA..
Dichiara che per it progetio in questione © sullo siesso
pamggﬁliche.
—= T prsenie parere, relativo ol sole opere cseguite
autonomi acceriamentl el Amministrazione Comunale ai fini delt’
11 presentc parese fa, inoltre, saiva \"incompatibilith deile apere coa I'eventuale
di cui al 17 comma dell'art. 33 Lepge 4485 -
necessaria, il parese di compalitatich di cut
disposio delt'art.

lono RO

entso W data di cui alla

it R

E' pusimenti fatto salva, ove
La prescnis detcrminazionc sard
jecazione a1 Minisicro per i Aeni Cultw

pubblicata secondo il

COmuR
a 431

Sull‘allegalz copId de! progetio & fatts snpolationc dell

0 1 LUG. 1988

Fiwmicino,

X

r.g.e. 33/2023

-myo del peusw
all'art 33 Legie 47085, V'area opgeito

ﬁtMMldimlﬂﬁlle .
-

premesse, alli seguenti condiziont:

n,__8__di alberatuce di esseat® tipiche dei /o“‘
i@

uaturale posta in opera I mado rad

o fniturs sis reslizzal

JETTOIE VISIDILL N FOTO 5-
TEGOLE O COFPL, CIIE SIANO PIANTUMATI

n risultano rilasciati precedenti pare:ﬁmumnnonl

rali ed Ambicatafi peri provvedimenti di cui al

Avea Pisnificazi

ST E. ag =

!

ded tilascio della concessione edilizis in

segue g T

o e gurantendo

Huminio anodizzato;

(s con coppl ¢d embricio

calizzals con pietra naturale;
jnzione;
COLOKE SCELTO NELLA

PIETRA NATURALE, 1 PANNELLL

i
__..-—:-—--...—-—---—__...——-—-",.———-"———
docurnentazicne in ati, lascia impregludicati gl
ammissibilith a sunatoria dr.llcopetedimimﬂ:si 3

sussistenza dei vincoli di sssoluta jnedificabilih

—

a1 2* comma dell'art. 33 legge 47185.
4 della Legge Regionale 16.01.1

982 nl3enc sara data
{art.} 5° comma dclia ngcna.os.tqss

del Terrilorio

1§11 te L1,
Ing. Maspimo Guidi

tribunale di civitavecchia
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COMUNE DI RIMINI

Certificato storico di Residenza
Il Sindsce

A norma dell’art. 33 del D.P.R, 307571969, N.223;

"_
o~ .
visti i dati registrati dal COMUNE DI FIUMICINO P \1..-.-."‘"
F
e
Cortifica che nell’ANABRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE
2
Cogroms dhiiaiiimbing? 3,

Nome MEEEEISETSSRTE-

Risults rEhendiSREISNtEeSs in GENEEPENONS.
Atto [ASSENTE)

{C.F. sEUTFrRImmIy.)

Risulta iscritta con i seguenti dati:

Comung di FIUMICING (RM) dal 08/01/2010.
EIndirizzo VIA DELLE DUNE N. 67 = Interno: 1 dal 08/01/2010.

Data 15704/2023
Il Sindaco del COMUNE DI AIMINI

JANIL SADEGHOLVAAD

IL PRESEMTE CERTIFICATO HON PUQ' ESSERE PRODDTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 OPR 28 dicembre 20900,
n,445)

Rilasclato in esenzione da imposta di bollo per usa:
PROCESSUALE (certificatl da produrre nel procedimente) - art. 18 DPR 10.5.2002, n. 115 e

Circ. Agenzia delle entrate, 14.8.2G02, n. 70/E

Riscossi Euro 0,00 per diritti di segretaria

IL SINDACO di RIMINI

Jamil Sadephoivaad
(i al sendl el an. 1S quinguiss della legpe n 38/1930)

7/ ;,/,Au%w(

r.g.e. 33/2023 v tribunale di civitavecchia

Firmato Da: SANSONETTI GIOVANNI Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b13809c5fe39b3e5496166d4c3a2a31
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Protocollo ANPR: 1257612110
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COMUNE DI RIMINZI

Certificato storico di Residenza

Il Sindaco
Al (e d = 1)
A norma dell’art. 331 del D.P.R. 30/5/19B9, N.223; !GEUE."A,I-L:‘E%Z‘B
Visti i dati registrati dal COMUNE DI FIUMICINO N - b
Certifica che nell'AMAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE WESIDENTE ek
Cognome eIl
Nome RTINS

Risulta nato il “VOPFFRURET in SR
Atto N, W9 parte® seriesdr- annc @ - Comune di ROMA (RM)
(C.F. CTNENITETINGRLD )

Risulta iscritto con 1 seguanti deti:

Comune di FIUMICIND {RM) dal 08/01/2010.
Indirizzo VIA DELLE DUNE M. 67 - Interno: 1 dal 08/01/2010.

Data 15/04/2023
Il Sindaco del COMUNE DI RIKINI
JAMIL SADEGHOLVAAD

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUQ" ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA
AHMINLISTRAZICHE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICT SERVIZI {ert. 40 DFR 2B dicembre 2000,
n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo par uso:
PROCESSUALE (certificati da produrre nel procedimento) - art. 1B OPR 30.5.2002, n. 115 @
Circ. Agenzia delle entrate, 14.8.2002, n. 70/E

Riscossi Euroc 0,00 per diritti di segreteria

IL SINDACO di RIMINI

Jamil Sadegholvaad
(Flema al sem gellam. 15 quinguies della legge n 385D

,,/7[,4% i

r.g.e.33/2023 tribunale di civitavecchia

I"

Firmato Da: SANSONETTI GIOVANNI Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b13809c5fe39b3e5496166d4c3a2a31l
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Protocollo ANPR: 1257614892
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COMUNE DI RIMINI

Certificato contestuale Anagrafico di matrimonio, di Stato di
famiglia

Il Sindaco
" »”
ssgue ALL. “ZB
A norma dell’art. 33 del D.P.R. 20/5/198%, N.223;
visti i dati registratl dal COMUNE DI FIUMICINO

Cogncme MIWNEL.O
Nome NEIVEENG

Risulta nato ivegeiERRss in Aebkisehien)

Atto N. &g parte @ seriq@®- anno Gt - Comune di ROMA (RM)
{C.F. SEUSENARSITENID )

fisulta iscritto all’indirizzo YIA DELLE DUNE N. 67 - Internc: 1
Comune MEUMICING (RM)
nella famiglia anagrafica cosi composta:

Cagnome AR
Home WRENIEIWNG.

nato il GOERITNS in &Ml

Atto N. @ER parte @ serleen®- ammeed®® - Comune di ROMA (RM)
{C.F. CETECER TREewalTTr

Cognoma TEUERGNHTRET
tNoms PRABSENEREEETAR
nata 1)} SEENSER in CEEEEEET )

Atta {ASSENTE}

(C.F. PO oy

Cogrioms ASHETEOR
Nome SWSED

nata il EIEEEREE i, waEETEE

Atto N. W parte WBseric®™- anno @IS Comune di FIUMICINO (RM) - UFficio 1

(C.r. TAEEERETRTHEOAE )

Cognome SENETTIN:
Nome MEINIRS

nato SISEISEYS7 Lin GEERITID
Atto N. eEpparte WSseriegi~- peumegsi- Comune di ROMA {RM)

(€.F. meSRSRrEmseTrE

Cognoma AGNETES
Nome N
nats 11 CFRENGEE in Mo, (RM)

r.g.e. 33/2023 tribunale di civitavecchia

Firmato Da: SANSONETTI GIOVANNI Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b13809c5fe39b3e5496166d4c3a2a31l
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Protocollo ANPR: 1257614898

Atto N, 9 parte @ seriogf - gEEEEIES - Comune di FIUMICIND (RM)
(C.F. ausrirrvSmmgsrs)

Cognome AMINEETO®
Nowe MEERER-
nato il CININANREES. in WONESTRE)
Atto N, B parteWih-serisWie - gueEEUIR. - Comuna di ROMA (RM)

{C.F. TR TE)
Risultano aver contratto matrimonic il caFpNERiGeNg & FIUMICIND (RM).
Atto N. @iy parte 4 - aaaaiBPE - Comune di FIUHICING (RH}

con
Cognome EUEEEEETEY
| Nome HIEETRTEETER R
nata 119709 Remms in SEARERL )
Atta (ASSENTE)
{C.F. CLRMDLE9R57Z6110)

| Data 1570472023

Il Sindaco del COMUNE OI RIMINE
JAMIL SADEGHOLVAAD

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUQ" ESSERE PRODDTTO AGLI GRGAMI DELLA PUBBLICA
AHHINISTRAZIONE O AI PRIVATI. GESTORI DI PUABLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,
n.445)

-

Rilascleto in esenzione da imposta di bollo per use:
- PROCESSUALE (certiflcati da produrre nel' procedimente) - art. 18 DRR 30.5.2002, n. 315 @ .
Circ. Agenzia delle entrate, 14.8.2002, n, 70/E |

Riscossi Euro 0,00 per diritti di segreteria

11 SINDACO di RIMINI I
Jamil Sadegholvaad
(Firma ai sensi gell"an 85 qultxuist defla bgge o 3B/E950)

,e/;éﬁa’u%w(

2 1

r.g.e. 33/2023 tribunale di civitavecchia

Firmato Da: SANSONETTI GIOVANNI Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b13809c5fe39b3e5496166d4c3a2a31l
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Protocallo ANPR: 1257619330

COMUNE DI RIMINI

Certificato contestuale Anagrafico di matrimonio, di Stato
civile
Il Sindaco

segue ALL- "ZB”

A norma dell'srt. 33 del D.P.R. 30/S/198%, N.223;
visti i dati registrati dal COMUNE DI FIUMICIND

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPDLAZIONE RESIDENTE

Cognome TEEENERININE
Nome MERSESGECISEE AR

Risulta nata FICESEEEETERS in QESEEPRERD' )
Atto (ASSENTE)

{C.F., COREDEEIEETTIWED)

Risults Coniugato/e con NAMEEEISEUIENTRO o @ENSTUTNG (AH) il GASEIENENE
Risultano aver contratto matrimonio il SWNOPRUTS o GETNTEING (RM).
Atto N, &F partegk - annoSFEE- Comune di ETETFEENEC(AM)

con

Cognome MURER,
Nome NVPEREERG
nato il SUPUREITY in SGiGhoibed
Atto N. S parto ol serie - queee@ - Comune di RSkl RM)
(C.F. Mgk

Data 15/04/2023

Il Sindsco dsl COMUNE DI RIMINI
JAMIL SADEGHOLVAAD

IL PRESENTE CERTIFICATC NON PUO" ESSERE PRODOTTC AGLI ORGANI DELLA PUBALICA
AHMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI OI FUBBLICI SERVIZI (ert. 40 DPR 28 dicembre 2000,
n.445)%

Rilasciato in esenzione da imposta di bolleo per uso:
PROCESSUALE (certificati da produrre nel procedimento) - art. 18 DPR 30.5.2002, n. 115 e
€irc. Agenzia dells entrate, 14.8.2002, n. 70/E

Riscessi Euro 0,00 per diricti di segrateria

IL SINDACD di RIMINI

Jamil Sadegholvaad
(Firma ai sensi Jefl'an 15 guinqules della tegze n, 3871950

A/y.élu./ ol

/1

r.g.e. 33/2023 tribunale di civitavecchia

Firmato Da: SANSONETTI GIOVANNI Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b13809c5fe39b3e5496166d4c3a2a31l
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CITTA DI FIUMICINO

{Citti mretropolitana oi Rome Capitale)

e, W .

Via Benedetto Medici, 15
Civitavecchia (Rm)

g.sansonetti@pec.ording.rm.it

Oggetto: Richiesta esistenza Usi Civici. Procedura R.G.E. n. 33/2023 — Tribunale di
Civitavecchia.

In riferimento alla richiesta pervenuta con nota prot. n. 183930 del 14/09/2023, con la presente si
comunica che “in tutto il territorio del Comune di Fiumicino non sono presenti gravami di usi
civici”, come si evince dal relativo verbale della Cds prot.n. 32217 del 29/05/2003 che si allega alla
presente per pronta visione, pubblicato nella sezione “pianificuzione e governo del territorio” -
Amministrazione Trasparente del sito comune fiumicino.rm. it e come ulteriormente evidente dalle
Tav. B del PTPR approvato con DGR n. 5/2021,

Cordialmente

Funzionario Direttive Tecnico P.Q.

Arch. Piero Moretti
PIERO
MORETT]
COMUNE DI
FIUMICIND
Funzionario
15.09.2023
12:10:10 UTC

Prazza GENERALE CARLO ALBERTO DaLLA CHIESA 78 - 0003 FRUanoso (ROMAY UFRICT 06 63 210 516/525/528
PEC: protocolle.generale ‘a pec.comame.fiwmicino.rmdt - e-mail: pianificazione.tervitorio o comure_ Rwmicino.rmit

r.g.e. 33/2023 tribunale di civitavecchia
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