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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI BARI 

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI 

All’Ill.mo sig.r Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Assunta NAPOLIELLO. 

PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 617/2018 R.G.E. 

 EX ART. 569 C.P.C. 

PROMOSSO DA 

- 

IN DANNO DI 

-

 

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO 

Con verbale del 17/12/20 il Sig. G. E. Dott.ssa Assunta NAPOLIELLO dell’intestato 

Tribunale, formulava al sottoscritto un quesito ad integrazione della CTU depositata in 

cui si richiedeva di precisare se vi è un’ulteriore pertinenza dell’immobile costituita da 

area condominiale destinata a posto auto, assegnata all’immobile e se il valore di 

stima deve ritenersi maggiore o confermare quello indicato in perizia. 

 

RISPOSTA AI QUESITI 

Dalla documentazione ricevuta dall’amministratore pro-tempore del condominio di cui 

fa parte l’immobile in questione, inerente le Tabelle millesimali e il Regolamento 

Condominiale, risulta che tra le superfici in comune del fabbricato vi è un'area recintata 

scoperta, posta sul retro del fabbricato a piano terra, accessibile da Corso della 

Carboneria tramite un cancello al civico 19/A, destinata a parcheggio, nella quale sono 

stati ricavati n. 35 posti auto utilizzati da ciascun proprietario delle 35 unità immobiliari 

che costituiscono l’edificio in questione.  
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Foto 1: Ortofoto con indicazione dell’area scoperta adibita a parcheggi condominiali. 

 

 
Foto 2: Indicazione del cancello di accesso all’area adibita a parcheggi condominiali. 

 

L’area scoperta adibita a posti auto condominiali figura nel N.C.E.U. di Bari al fg. n°85, 

p.lla n°514, sub. 1. 
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VALUTAZIONE 

Si conferma il valore unitario di stima stabilito nella CTU pari a 2.000 €/mq per 

l’immobile oggetto della procedura, precisando che tendenzialmente i valori 

immobiliari hanno avuto un lieve decremento a fronte dell’attale crisi economica 

finanziaria che il paese sta attraversando.  

 

Valori unitari UFFICI 

 

 

 

 Valori unitari POSTI AUTO SCOPERTI 

 

 

Pertanto si riporta la seguente tabella delle superfici ragguagliate, inserendo l’area 

adibita a posto auto scoperto condominiale: 
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Piano Destinazione Superficie 
(mq.) 

Coeff. di 
ragguaglio 

Sup. 
ragguagliate(mq.) 

Primo ufficio 
sup. interna 

lorda 
112.00  1 112.00 

Piano terra 
Posto auto 
scoperto 

condominiale  
12.50 0.5 6.25 

Superficie totale 
commerciale 

   
118.25 

 

La superficie da considerare per la stima:  

• S = 118,25 mq. 

Il cui valore corrisponde a: 

• 118,25 mq. X 2.000,00 €/mq. = € 236.500,00 

Al seguente valore applichiamo la detrazione da applicare al valore commerciale 

calcolato come stabilito nella CTU, ovvero pari al 1%. Quindi il valore del bene ai fini 

della stima sarà: 

• € 236.500,00 x 0,99 = € 234.135,00 

Non essendoci l’imponibilità IVA essendo già trascorsi i 5 anni dall’ultima azione della 

costruzione e ulteriori detrazioni da applicare al valore commerciale calcolato quindi € 

234.135,00 rappresenta il più probabile valore dell’immobile oggetto della perizia. Il 

valore così determinato tiene conto di tutti i diritti condominiali, pesi, oneri, servitù 

attive e passive e di tutti i diritti esistenti. 

Avendo espletato il mandato conferitogli, il sottoscritto ringrazia la S.V. Ill.ma per la 

fiducia accordatagli e rassegna la presente relazione di pagg. 4, restando a 

disposizione per qualunque ulteriore chiarimento dovesse necessitare.  

 

Alla presente si allegano:  

•  Copia Tabelle Millesimali e Regolamento Condominiale; 

• Visura catastale. 

 

Bari lì 14 settembre 2021    Il C.T.
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 09/09/2021

Dati della richiesta Comune di BARI ( Codice: A662)

Provincia di BARI

Catasto Fabbricati Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 1

Bene comune censibile  dal 20/10/1998

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 85 514 1 area urbana 770 m² VARIAZIONE del 20/10/1998 in atti dal 20/10/1998

EDIFICAZIONE SU AREA URBANA AFFERENTE A (n.

D01488.1/1998)

Indirizzo CORSO DELLA CARBONERIA n. 19/A piano: T;

Utilita comune di: Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 5 Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 7

Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 15 Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 16

Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 18 Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 23

Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 26 Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 27

Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 28 Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 29

Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 30 Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 31

Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 35 Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 36

Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 40 Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 66

Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 67 Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 68

Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 69 Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 70

Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 71 Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 72

Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 73 Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 74

Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 84 Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 85

Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 86 Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 87

Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 89 Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 91

Foglio: 85 Particella: 514 Sub.: 92

Notifica Partita Mod.58- 0 100115

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune A662 - Sezione A - Foglio 85 - Particella 514

Segue

CORSO DELLA CARBONERIA n. 19/A piano: T;
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 09/09/2021

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente  dal 03/09/1998

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 85 514 area urbana 2620 m² DEMOLIZIONE TOTALE del 03/09/1998 in atti dal

03/09/1998 (n. D01376.1/1998)

Indirizzo CORSO CARBONERIA;

Notifica Partita Mod.58- 100115 100115

Situazione degli intestati  dal 03/09/1998

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 . (1) Proprieta` fino al 20/10/1998

DATI DERIVANTI DA DEMOLIZIONE TOTALE del 03/09/1998 in atti dal 03/09/1998 Registrazione: (n. D01376.1/1998)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:
- foglio 85 particella 328 subalterno 2

- foglio 85 particella 328 subalterno 2

- foglio 85 particella 328 subalterno 3

- foglio 85 particella 328 subalterno 3

- foglio 85 particella 328 subalterno 4

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

Fine




















































