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Espropriaziond immobiliar M. 4002016
pomossa da: Banca vibnte Paschi di Siena spa

TRIBUNALE ORDINARID - AGRIGENTO - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 40/2015

LOTTO 1

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Appartamento a Porto Empedocle wia Leonardo Sciascia sn, frazione ¢ da clucafa, della superficie
commerciale di 136,50 mq per la quota di 10001000 di piena proprieta { ¥ DATO OSCUEATO
***)

Composta, daingresso , soggiomo con cucina, w.o., bagno npostglio due camere | ed balcont post
sul lato nord e sud dell'appartamento.

L'unita immobiliate oggetto di valutazione & posta al plane pritne , ha un'altezza interna i 2.85
mt.Identificazicne catastale:

o foglio 21 particella 673 sub. 29 (catasto fabbricatl), categonia A/2, classe 2, consistenza 135
my, rendita 402,84 Euro, indirizzo catastale: via Leonarde Sciascia, planc: primo, intestato a
#k DATO OSCTTEATO *#* | denivante da costituzione del 03/07/2010 protocolle AG
0216373 in ath dal 08/07/2010 costituzione {n. 2930.1/2010)

Cronistoria dati castal :

s la particella 673 sub 29 - 25 costituzione e tipo mappale del 08072010 protocolls n
AGO216373 in dal 08072010 nf 2930.1/2010) , denvano dala part. 611-620 oggi
soppressa Oggl particella 673

L'intero edificio sviluppa 5 piant, . Immotile costruito nel 2010,

Gl immobili sono identificatl come cuotan.? , appartamento censito al cf. al foglie 21 part. £73 SUB
29 CAT AF2 -box autofoglic 21 part. 673sub 25, cat. ofé , Porto Empedocle.

box singolo a Porto Empedocle via Leonarde Sciascia sn, fraziene coda ciucafa, della superficie
commerciale di 28,00 mq per la quota di 1000/1000 di prena proprieta ( ***DATO OSCTTRATO *+* )

Box auto.
L'unith immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano terra , ha un'altezza interna di 4

mt Identificazicne catastale:

o foglic 21 particella 673 sub. 25 (catasto fabbricati), zona censuaria 1, categoria Cf6, classe 2,
consistenza 28 ma, rendita 114,03 Euro, indirizzo catastale: via Leonerds Sciascia, piano: terra,

intestato a *** DATO OSCTUEATO ***  derivante da costiutuzione del 08/07/2010 in atti dal
08/07/2010 nportocollo AG 0216373 ( 2930.1/2010)
Lintero edificio swiluppad piani . Immobile costruito nel 2010,

Gl immobili sono identificati come quotan. 9 |, appartaments censito al cf al foglio 21 part. 673 sub
29 act. &2 - bow auto foglio 21 part 673sub 25 | cat. /6, Porto Empedocle.

Indenticato come quotan.  del frazionamento del mutuo.
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Espropriaziond immobiliar M. 4002016
pomossa da: Banca vibnte Paschi di Siena spa

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith prncipal: 164 50 m?
Consistenza commerciale complessiva access o 0,00 m?
Valore di Mercato dellimmobile nell o stato di fatto e di dirttto in cui si trova: €.161.912,17
WValore di vendita giudiziana dell'immobile nello stato & fatto e di dinttoin cut st €.137.625,34
trova:

Data della valutazione: 04/04/2018

3.STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo limmobile rsulta occupate da *** DATO CICTURATO *** in qualita di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4,1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1 1, Domande giudiziali o altre trascrizions pregimdizievo li) Nessuna.

44,2, Convenzion matrimomali ¢ provy, d'asse gnacione cdsa coniugale Messuria,

4.1.3. Arti di aszervimento urbanistico

Atto i asservimento  dell'area sita nel comune Porto Empedocle identificata conle particelle £11-620
ct, , stipulato il 21/06/2006 a firma del notai o Fabie Cutaia in Agrigento ai nn. 165932 di repertorio,
trascritto il 27/06/2011 ad Agrigento a nn. 1728911629, a favore d *** DATO OSCURATO *** |
contro ¥** DATO OSCTEATCO ***  derivante da atto unilaterale d'obbligo

4 1.4 Altre limitaziond d 'uso! Nessuno

4.2. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

g

21 Iserizioni

Ipoteca volontaria attiva, stipulata i1 06/12/2006 a firma del Motaio Fabio Cutala in Agrigeto ai nn
167161 di repertorio, iscritta il 12/12/2006 alla conservatoria det regist immobilian di Agngento ai
nn. 3273008009, a favere di *** DATO OSCURATO ***  contro ¥** DATO QSCURATO *+* |
derivante da mutuo.

Importo ipoteca: € 4.4462.000,00.

Importo capitale: € 2.231.000,00.

Avente per oggetto le originane particelle di terreno censiti al ot al foglio 21 part. 611- 620

L'ipoteca & stata annotata, * erogazione a saldo del 2571172011 a nn. 2457142162
*frazionamentoin quote del 257112011 &l nn. 24572/2164
* restrizione di beni del 251172011 ai on. 24573/2164.

Ipoteca volontaria attiva, stipulata il 24/05/2011 a firma del Notaio fabio Cutaia in Agngento at nn
174547126525 di repertorio, 1scrittail 21/05/2011 alla conservatoria dei registri immobilian & Apgrigento
ann 118291502, a favore di ¥** DATO O3CTURATO #% contro *** DATO OSCUERATO *+*
derivante da mutuo.

Importo ipoteca: € 141 345,84

Importo capitale: € 70.922,92.
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Espropriaziond immobiliar M. 4002016
pomossa da: Banca vibnte Paschi di Siena spa

Gravente sulle particelle oggetto di pigneramento per il dirirtte di prorpieta superficiatiaria.
Annotate;

Erogazione asaldo del 02/11/2011 mnn. 223227/1941

*frazionamentoin quote del 0201172011 a1 nn. 22829/19434

* restrinzione beni in data 0271 1/2011 a1t NN, 22829/19434

5 P S
.2, Pigno ramenti ¢ sentenze di fallimento!

by

i

Pignoramento immobliare, trascritto 11 01/03/2016 ad Agrgento ai nn 3076/2665, a favore di ***
DATO OSCTURATO *** contro ¥* DATO OSCURATO *** | derivante da verbale prgnoramento
immobili,

£2.3, Altre trascrimions Messuna,

42,4, Altre Uimitazioni d wiso! Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'imm obile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: £€.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIET ARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

Rk DATO OSCTTR AT ***
perla quotadi 100071000, in forza d concessione edilizia (dal 07/0%/2009),

Sulla proprieth di diritto di superficie sulle onginarie particelle 620-611 { oggi part. 673) censite al c.t.
Con concesstone edilizia 1l 06 settembre 2006 tracnitta il & agosto 2006 ad Agngento a nr
23265715910 e wariante in concesione edilizia trascntta ad Agrigento 1l 16 Gugne 2010 a nr
14288/10812

Per la quota i 100071000, in forza di convenzione edilizia (dal 1%/04/2005), con atto stpulate il
140472005 a firma del notato Cutata Fabio in Agrigento ai nn. 157986 di repertorio, trascritto il
19/04/2005 alla conservatoria dei registn immobilian i Agngento al nn. 86885883, in forza i
convenzione edilizia

Sulla proprieta di dinitto di superficie sulle onginarie particelle 620-611 censite foglio 21 del ot

tecnico ircaricatn: Ceometra Giuseppe Linzz
Pagina 4di 17

L@ Firmato Da: LILZA GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC SP.A NG CA 3 Serial#: 482f7c81023599a35a2 2bbh BFI016 781

)



Espropriaziond immobiliar M. 4002016
pomossa da: Banca vibnte Paschi di Siena spa

6.2. PRECEDENTIPROFRIETARI:

FEDATO OSCURATO *++%

per la quota di 100041000, in forza di atto di fustone (dal 11/12/1996 fino al 15/01/1938), con atto
stipulato 1l 1971171996 a firma del notaio Giancatlo Paganoni ai nn. 2648007749 di repertorio, trascritto
1 11121996 ad Agnigento at nn. 20840018819, 1n forza di atto di fusione.

La societ? hivenne proprietd delle parrticelle di terreno n. 411-438 per atte i fusione
con lasociets

ek DATO OSCURATO *+*

per la quota di 100071000, in forza i decreto di trasferimento esproprio {dal 01/04/1298 fino al
14/0402005%, con atto stipulato 1l 29/12/1997 a firma di dettor Fanara Giuseppe ai nn. 1879 di
repertorio, trascritte 1l 15/01/1998 ad Agrigento a1l nn. 6397602, in forza di decreto di trasferimento
diritt reali, esproprio.

Detta formalita & stata annotata il 01/04/ 1998 a1 nn. 5185/185, Il comune di Porto Empedocle dvenne
proprietario sulla particelle 673 ex part. 411 e della particella 620 ex part. 338 in forza di dirirth reali a
titol o onerose da parte dellasonieta ‘abbriche riunite cemento societd per azioni Bergamo

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edilizia M. 3154, intestata a *** DATO OSCTURATO ***  per lavort di concessione
edilizia per la costruzione di 24 alloggt , nel lotte 2 PEEP/167 di c.da Cluccafa, distinti inn. 3 unita 2/1
212-213 composto da planc terra & nd elevarioni, presentata il 30/03/2003 con il n. prot. 6758/2063
protocollo

Concessione edilizia N, 4127, intestata a *** DATO OSCTURATO ***  per lavort di 1n variante per
la lawent di realizzazione di n. 24 alloggi c.da Ciucaffa, presentata il 18/11/2009 con il n. prot.
1655217215 di protocollo, rilasciatail 09/06/2010 coniln. 4127 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PAF - piano di fabbricazione vigente l'immobile ricade in zona zoana PEE /167 C1 zona di espasione.
Mette tecniche di attuazione edindicl: normetecniche di attuzionen 42-48

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA
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Espropriaziond immobiliar M. 4002016
pomossa da: Banca vibnte Paschi di Siena spa

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile nsulta conforme,
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8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIYATTO:

Conformith titolaritd/corrispondenza atti;

L'immobile risulta conforme

APPARTAMENTO

DI CUL AL PUN

Appartamento a Porte Empedocle wia Leonardo Sciascia sn, frazione c.da ciucafa, della superficie
commerciale di 136,50 mq per la quota di 10001000 di piena proprietd [ ¥ DATO OSCUEATO

E= 5 )

Composta, daingresso , soggiomo con cucina, w.o., bagno nipostiglio due camere , ed balcont post
sul lato nord e sud dell'appartamento.
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Espropriaziond immobiliar M. 4002016
pomossa da: Banca vibnte Paschi di Siena spa

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano pritmo , ha un'altezza interna i 2.85
mt.Identificazicne catastale:

o foglio 21 particella 673 sub. 29 (catasto fabbricatl), categoria A/2, classe 2, consistenza 135
ma, rendita 402,84 Euro, indirizzo catastale: via Leonardo Sciascia, ptane: primo, intestato a
ok DATO OSCTTEATO *#*  denivante da costituzione del 083/07/2010 protocolle AG
0216373 in ath dal 08/07/2010 costituzione {n. 2930.1/2010)

Cronistoria dati castah

e la particella 673 sub 29 - 25 costituzione e tipo mappale del 08072010 protocolls n
AGO216373 in dal 08072010 nf 2930.1/2010) , denvano dala part 611-620 oggi
soppressa Oggl particella 673,

L'intero edificio sviluppa 3 piani, . Immobile costruito nel 2010

Gli immobili sono identificati come cquotan.? , appartamento censite al cf. al foglie 21 part. 673 SUB
29 CAT AF2 -box autofoglio 21 part. 673sub 25, cat. ofé , Porto Empedocle.

DE3CRIZIONE DELLA Z0M &

I beni sonc ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone himitrofe a1 trovane in un'area
commerciale, Il traffico nella zona & locale, 1 parcheggi sono buoni, Sono inoltre presentt 1 serwiz di
urbanizzarione primania e secondarta, le seguenti attrazioni storico paesaggistiche: zona balneare di

Porto Empedocle, e Scala dei Turchi,

et A

SERVIZI

centro commerciale A Wi W
farmacie B B & i
negozi al dettaglio & &
supermercato B 8 &
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Espropriaziond immobiliar M. 4002016
pomossa da: Banca vibnte Paschi di Siena spa

COLLEGAMENTI

autostrada distante ss 640 5 km
potto distante 2 km

porto distante 2 km

QUALITA ERATING INTERNC IMMOBILE
livello di prano:

ESPOSIZiOne;

luminosity

pancramiciti

impianti tecnict:

stato di manutenzione generale:

SErvizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Drelle Component: Edilizie:

wifissi estemi: doppia anta a battente realizzatt in
dluminio

ifisst internd: singola anta battente realizzati in
legno massello

pareti esterne costruite in blocco forato con
cotbentazione in assente |, il rivestimento &
realizzato in intonaco silicato di potassio

pavimentanione esterna realizzata in gres -
balcom

pavimentazione interna realizzata in gres -
CEFAMICO

Proteziond infissi esterns: tapparelle realizzate in
plastica

rivestimento interno.: posto in bagno realizzato in
Ceramica

seale interna centrale con rivestimento in marmo
Dle gli Tmmpianti

ascensore!

citoforico: audio

elettrico: sottotraceia , latensione & di 2200 380V

idrico: sottotraccia con alimentazione in con
autoclave

termico: pannelll radianti i diffuser sene in
radianti

Delle Stratture
fondaziond c.a

solait solaio misto con travetth prefabbricati
precompresst e completamento in opera

LB &
ok W
W

L
W
L 8 &
L
W
L8 B
LB &

LB &

W

LB

LB 8

LB

LB B

ok W

W

LB &
o W
o W
* W

LB &

W W W
oW
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Espropriaziond immobiliar M. 4002016
pomossa da: Banca vibnte Paschi di Siena spa

Strutture vertioali: costmite inc.a 2 2 & i

travi: costruite inc.a. 2 8 8 ¢

CLAZSSE ENERGETIC A

[82,40 K'Whim?fanno]
Certificazione APE N. 48404 9 registrata in data 15/01/2018

CONBIETENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutaziond
Immobiliari
Chiterio di calcol o consistenza commerciale; ex UNT J0750: 2005

descrizione consistenza indice commerciale
APPARTAMENTO 129,00 x 100 % = 129,00
BALCONI 20,00 x 25 % = 5,00
area di pertineza comune 250,00 X 1% = 2,50
Totale: 399,00 136 50

PLAND Primc
part 673 sub
29

YALUTAZIONE:

DEFIMIZIONT

Procedimento di sima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.
OFEERY AZIONT DEL MEECATO IMMOBILIARE

COMPARATIVO

Tipo fonte: borsa datt imm obiliar

Datacontratto/rilevazione: 15/11/2017

Descrizione: via F crisptn 34 Porto Empedocle 132 mg locali 3 prano

Superfici principali e secondarie: 132
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Espropriaziond immobiliar M. 4002016
pomossa da: Banca vibnte Paschi di Siena spa

Supetfici accessorie:
PrezzoiPrezzo richieste: 140.000,00 par a 1.060 61 Eurofmg

COMPARATIVO2

Tipo fonte; osservatorio immobiliare
Datacontrattoflevazions: 15/11/2017

Desenizione: quadrilocale in vendita Porto Empedolce 4 prano
Superfici principali e secondarie: 120

Superfici accessorie:

PrezzofPrezzo richiesto: 110.000,00 pan a 91867 Eurofm g

WPARATIVO S
Tipo fonte: annuncio immcbiliare

Desenzione: trilocale in venditavia Sabbarran. 19 Porto Empedocle
Superfici principali e secondarie: 100

Superfici accessorie:

DPrezzoPrezzo richieste: 110.000,00 pan a 1.100,00 Eurofmg

COMPARATIVO 4

Tipo fonte; annuncio immobiliare

Datacontrattoflevazions: 15/11/2017

Desenizione: appartamente invednita via Firenze n & Porto Empedocle Epiane
Superfici principali e secondarie: 115

Superfici accessorie:

PrezzofPrezzo richiesto: 89.000,00 pant a 773,91 Eurofmg

I[NTEER

RI INIIT

IH I3TE AG
CAZA (16112017
Valore minimo: 700,00

Valore massimo: 900,00

IMMOLIAREIT (16/11/2017)

Valore minimo: 700,00

Valore massimo: 200,00

O GEPOI agenzia delle entrate zoan D3 (16/11/2017)
Valore minima: 700,00

Valore massimo: 200,00

agenzie immobilare Porto Empedocle (16/11/2017)
Valore minima: 750,00

Valote massimo: 1.100,00

SVILUFPD W TTAZIONE:

Procedimento sintetice mono parametrico.

Preliminarmente | s1 precisa che in caso di concessione permanenteil diritto del superficiario coincide
con la piena proprieta dell'immobile |, infatti il superficiario puo disporre pienamente e illimitatamente
del fabbricato e dell "area su cui esso insiste , pertanto il valore del diritte di superficie VIS sara pari
al valore di mercato del fabbricato VI

teonico ircaricatn: Geometra Giuseppe Linzz
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Espropriaziond immobiliar M. 4002016
pomossa da: Banca vibnte Paschi di Siena spa

VDE=VM
Stimavalore di mercato procedimento sintetico mono parametrico

In tale procedimento il valore di mercato di un fabbricato viene individuate mediante comparazione
diretta e sulle quotazioni di mercato di fabbricati simili dal rapporto della sommatoria det prezzi e le
rel ative superfict s1 ottiene 1] wal ore unitan o ordinan o (eurofmq) che potrs essere ublizzato come dato
iniziale della stima.

Il wal ore unitaric ordinario ( medio) & rilevato tramite indagini di mercato e puo essere modificato
mediante coefficients di differenriazione | per rendetlo applicabile aun particolare fabbricato oggetto
di stima ottenendo cosi il val ore unitario reale.

La stima si effettuera quindi secondolo schema;

WIi= superficie commerciale (mg) = walore unitatio ordinaric (eurofmq) = coefficientt di
differenziazione.

Le fasi della sima sono pertantole seguenti:
A) determinazione della supetficie commerciale
B) walore unitario
) stima det coefficients & differenziazione

d) Calcolo del val ore reale

A surperficie commerciale;

I parametro utilizzato della superficie commerciale & usato per stimare il walore i mercato
dell'appartamento.

Il calcolo della superficie viene effettuato sommando;

la superficie netta calpestabile

superficie det mun interni

50% della superficie det mun esterni in case non indipe denti
la superfict di balconi e terrazze patit |, grardin

superficie lorda di arere di pertinenze

Coefficienti per 1l caleol o della superfrie commereiale sono, superfrie calpestabile e muri interm 100%
superfeie mun perimetrali 50% - Balcond 30%0 -50 % muri esterni
B ) wa ore unitari o medio

Per la determinazione del valore unitario ordinario st fa nfenmento a intermediari della compravendita
e osservatort del valern immobalian del terntorio come Omi dell'agenzia dell'entrate |, operatont
specializzatl come , Immobiliareit , Casait

Ivaleri desunti sone i seguenti;

OMI Geopot min 700,00 €4ng  max 900, 00 € fmg
mmobire it min 70000€/mg  max 900,00 fmq
Casait min F00,00€wng  mac 900,00 €/myg

Agenzieimm, win 700,00 €/mg  meax 1.100,00€ fmg
Valore unitari o mediotrovate per l'immobile oggetto i stimaé di eurofmq 925,00

Cy Coefficienti di differenziazione

I coefficienti che vengono utilizzati sone applicabili al valore ordinario per differenze esistenti tra la
media dei fabbricati simili presi a confronto e il fabbricato oggetto di stima,

tecnico ircaricatn: Geometra Giuseppe Linzz
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Espropriaziond immobiliar M. 4002016
pomossa da: Banca vibnte Paschi di Siena spa

Coefficienti estrinsechi  di zona)

Tenuto conto che l'immobile si trovain una zona seti periferica di nuova edificazione con dei servizi
lirnitati.

zona centrale 1.00 semi centrale 0.90 periferica 0.80 degradate 0.70

ceto sociale alto 1.10medio 1.00 degradato 0.80

arredo urbano e salubrith  buono 1,10 normale 1.00 scarse 0.90 problematico 0.70
coefficienti di zona che si utilizzerd sono (0,902 1,00 21,00,)

Coefficienti intrinsechi

Considerandoi cotnodi positivi e negativi dellimmobile nella sua struttura, rifinitura | qualith edilizia,
e plano.

cqualitaedilizia signorile 1.20 civile buono 1.10 normale 1.00

plano plano superiori con ascensore 1,00

dimensioni monolocali 1,20 hilocali <70myg  grandi dimension > 120mg 0.90
manutens one 2040 anni ottimo 1,1 nornmale 1 scadente 1

luminosita  soleggiato buona parte del giomoe  coefficiente 1,05
veduta esterna coefficiente 1,05
Impianto autonomo di riscaldamento coefficente 1,05
Coefficienti intrinsechi che si utilizzeranno sono, (1,1x 21 0% 0,921 12l 051,05 x1 05
I caleolo valore unitani o reale

Il valore ordinario sard corretto per le differenze che il fabbricato oggetto di stna presenta alle
caratteristiche medie det fabbricat del il proprio valore ordinario

Walore unitario reale sard espresso |

VU= Valore ordinano x coefficientt di differenziazione
YU =eurofmg 925000 0921002 100=11 =z 102090 = 1,12 1,05 1,05 x1,05)= €imq 1042 58

WValore unitari o reale sard di euro/mg 1042 58 teniuto conto delle caratteristiche e dei comodi positivi
enegativi del fabbricato e della zona in cui lo stesso sitrova.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATC:
Valore supetficie principale; 136,50 X 1.042 58 = 14231217
EIEPILOGC ¥ ALORI CORPO

Valore di macato (1000/1000 di piena proprieta): €.142312,17
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.142312,17

O EMPEROCLE VIA LEONARDO 8 [, FRAZIONE C DA

[ LB A
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Espropriaziond immobiliar M. 4002016
pomossa da: Banca vibnte Paschi di Siena spa

BOX SINGOLO

box singolo a Porto Empedocle wia Leenardo Sciascia sn, frazicone coda ciucafa, della superficie
commerciale di 28,00 mq per la quota di 10001000 di prena proprietd ( ¥ DATO OSCTTEATO *+%)

Box auto.

3

L'vnity immobiliare oggetto di valutazione & posta al ptane terra , ha un'altezza interna di 4
mtIdentificarione catastale:

e foglio 21 particella 673 sub. 25 (catasto fabbricati), zena censuaria 1, categoria Cf6, classe 2,
consistenza 28 mq, rendita 114,03 Euro, indirizzo catastale: via Leonerdo Sciascia, plano: terra,
intestato a *** DATO OSCUTEATO ***  denvante da costiutuzione del 08/07/2010 1n att1 dal
08/07/2010 nportocollo AG 0216373 ( 2930.172010)

L'inters edificio sviluppa 5 piani . Immaobile costruito nel 2070,

Gli immobili sono identificati come quotan. 9 |, appartamento censito al cf al foglio 21 part. 673 sub
29 act., &2 - box auto foglio 21 part. 673sub 25 | cat. of6, Porto Empedocle.

Indenticate come euotan. ¥ del frazionamento del mutuo,

DESCEIZIONE DELLA ZONA

Ibeni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe s1 trovano in un'area
commerciale. I traffico nella zona & locale, 1 parcheggi sono buoni, Sono inoltre presenti i servizi di
utbanizzazione primaria e secondaria, le seguenti attrazioni storico paesaggistiche: zona balneare di
Porto Empedocle , e Scala det Turchi.

teonico ircaricatn: Geometra Giuseppe Linzz
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Espropriaziond immobiliar M. 4002016
pomossa da: Banca vibnte Paschi di Siena spa

SERVIZL

centro comm ercial e L8 & &
farmacie : & & 1
negozi al dettaglio L B A
supermercato * W
COLLEGAMENTI

autostrada distante ss 640 5 lan % L & & ¢
porto distante 2 km AW W
porto distante 2 km & LR & &

DUALITAE RATING INTERND IMMOBILE:

livello di piano: : L & &
Esposizione: 1o L8 & & 4
luminosité; ooz oW
panorarmicité Wl W
impiant tecnici: kW
stato di manutenzione generale: oW w
SErvizi: ok W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA;

Dielle Componenti Ediliznie:

ifisst esterns ante scorrevoli realizzat in ferro L & &
pavimentazione inferna’ realizzatain marmette di el R e ¢
cemento

riveskimento dnterno posto in box realizrato in ol o W

intenace civile nfinitura paret

CONSIATENZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazion:d
Inmobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNT 10750: 2005

tecnico ircaricatn: Geometra Giuseppe Linzz
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Espropriaziond immobiliar M. 4002016
pomossa da: Banca vibnte Paschi di Siena spa

descrizione consistenza indice commerciale
box 28,00 x 100 % = 28,00
Totale: 28,00 28,00

box part. 673
sub 25

scalp e

YALUTAZIONE:

DEFIT

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SYILUFPO VALUTAZION

Valore di mercate del box magazzine

SVILUPPO VALUT AZIONE:

Procedimento sinteticovalore medio

Preliminarmente | 51 precisa che in caso di concessione permanenteil diritto del superficiario coincide
cott la piena proprieta dell'immobile | infatti il superficiario puo disporre pienamente e illimitatamente
del fabbricato e dell’area su cui esso insiste , pertanto 1l valore del diritto di superficie VDS sara pan
al valore di mercato del fabbncato VI

VDE=VM

Stimavalore di mercato procedimento sintetico valoremedio

In tale procedimento il valore di mercato di un fabbricato viene individuato mediante compatarzione
diretta e sulle quetazioni di mercato di fabbricati simili dal rapporto della sommatoria dei prezzi e le
relative supetfict 51 oftiene il val ore unitan o ordinan o (eurofma) che potrh essere utilizzate come dato
iniziale della stima.
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Espropriaziond immobiliar M. 4002016
pomossa da: Banca vibnte Paschi di Siena spa

B ) walore unitari o medio

per la determinazione del valore unitanio ordinario st fa riferimento a intermedian della compravendita
e osservatort det valon immobilian del territorio come Geo-Pot -Omi dell'agenzia dell'entrate , o
operaton spectalizzat come Immobiliaret e Casait

Ivalori desunti sono i seguentt;

Ol min€img 600,00 mas 800,00 € fmg
casait min 600,00 €vmg  mase 800,00 €mqg
agenzieimm. min 600,00 €imyg mas 800,00 € /fmq
Valore unitario medio €\mg 700,00

CALCOLO DEL VAL

Walore superficie principale: 28,00 bt F00,00 = 19.600,00

RIEPILOGO WAL Ol

Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 19.600,00
Valore di marcato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €. 19.600,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sone: catasto di Agrigento, conservatoria dei registr immobilian
di Agrigento, ufficio tecnico di Porto Empedocle, agenzie: Porto Empedocle, osservaton del mercato
immobiliare Porto Empedolce

VALORE DI MERCATO (QOMV):

JHE DI MERCATQ DEI CORPI

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
A appatrtamento 136,50 0,00 14231217 14231217
B hox singolo 28,00 0,00 19.600,00 19.600,00
161.912,17 € 161.912,17 €
Spese di regolanzzazione delle difformita (vedi cap. 8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dinttoin cut st trova: €.161912,17

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Fiduzione del valore del 15%e per differenza tra onert tributari su base catastale €.24.286,83
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condomintali  insclute nel biennio anteriore alla wendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria;

Cner notarili e provvigionl mediatori carico dell'acouirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed 1scriziont acarico dell'acoquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobil e al netto delle decurtazion: nello stato £.137.625,34
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Espropriaziond immobiliar M. 4002016
pomossa da: Banca vibnte Paschi di Siena spa

di fatto e di dintto in cut st trova:

data 04/04/2013

il tecnico incaticato
Geometra Giuseppe Linza
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