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Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n, 58 / 2023

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Gorzon Sx inferiore n. 28 e 28/A - Stanghella (PD) - 35048
Lotto: unico

Corpo: A

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

I - orricta per 1/1 - [
foglio 15, particella 335, subalterno 5, indirizzo Via Gorzon Sx Inferiore n. 28, piano Terra - 1°,
comune Stanghella, categoria A/2, classe 1, consisténza vani 7,5, superficie tatali mq 152 - to-
tale escluse aree scoperte mq 149, rendita € 561,65

Corpo: B
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2)

I - roprieta per 1/1 - I
foglio 15, particella 335, subalterno 6, indirizzo Via Gorzon Sx Inferiore n. 28/A, piano Terra ,
comune Stanghella, categoria A/2, classe 1, conuistenza vani 3, superficie totali mg 55 - totale
escluse aree scoperte mg 55, rendita € 224,66 "

Corpo: C
Lategoria: Garage o autarimessa |G|

I - >roprieta per 1/1 - [
foglio 15, particella 335, subalterno 7, indirizzo Via Gorzon Sx Inferiore , piano Terra , comune
Stanghella, categoria C/6, classe 1, consistenza mq 55, superficie mq 62, rendita € 96,58

Corpo: D

Categoria: Corte o resede [CO|

Bene comune non censibile - Partita speciale A, foglio 15, particella 335, subalterno 4, indiriz-
20 Via Gorzon Sx Inferiore , piano Terra , comune Stanghella, categoria Bene comune non cen-
sibile (corte e tettota di collegamento ¢comune ai sub. 5- 6 - 7)

2. Stato di possesso

Bene: Via Gorzon Sx inferiore n. 28 e 258/A - Stanghelia (PD) - 35048
Lotto: unico

Corpo: A

Possesso: Occupato o |
Corpo: B

Possesso: Occupato d |

Corpo: C

Possesso: Occupato da [

Corpo: D

Possesso: Occupato da |G
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Rapporta di stima Esecuzione Immobiliare - n. 58 / 2023
3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Gorzon Sx inferiore n. 28 e 28/A - Stanghella (PD) - 35048
Lotto: unico

Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: 5! al piano terra
Corpo: B

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S

Carpo: C
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S

Carpo: D
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: 51

4. Creditori Iscritti

Bene: Via Gorzon Sx inferiore n. 28 e 28/A - Stanghella (PD) - 35048
Lotto: unico
Corpo: A
Creciitori Isuritti: Intesa Sanpaole Spa, Agenzia Delle Entrate- Riscossione - sede in Roma
Corpc: 3
Creditori Jscritti: Intesa Sanpaolo Spa, Agenzia Delle Entrate- Riscossione - sede in Roma
Corpo: [
Creditori Iscritti; Intesa Sanpaolo Spa, Agenzia De!le Entrate- Riscossione - sede in Roma

Corpo: D
Creditori Iscrittiz Intesa Sanpaalo Spa, Agenzia Delle Entrate- Riscosslone - sede in Roma

5. Comproprietari

Beni: Viz Gorzon Sx inferiore n. 28 e 28/A - Stanghella (P} - 35048
Lotto: unico
Corpo: A
Cemproprietari: Nessuno
Corpo: B
Comproprietari: Nessuno
Corpo: C

Comproprietari: Nessuno
Corpo: D
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via Gorzon Sx inferiore n. 28 e 28/A - Stanghella (PD) - 35048

Lotto: unico
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Rapporto di stima €secuzione Immobillare - n. 58 / 2023
Corpo: A

Misure Penali: Dato non conosciuto

Corpo: B
Misure Penali: Dato non conosciuto

Corpo: C
Misure Penali: Dato non conosciuto

Corpo: D
Misure Penali: Dato non canosciuto

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Via Gorzon Sx inferiore n. 28 e 28/A - Stanghella (PD) - 35048
Lotto! unico

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: 5l

Corpo: B
Continuita delle trascrizioni: 51

Corpo: C
Continuita de!le trascrizioni: 5

Corpo: D
Continuita delle trascrizioni: S|

8. Prezzo

Bene: Via Goreon Sx inferiore n. 28 e 28/A - Stanghella (PD) - 35048
Lotto: unico

Valore complessivo intero: € 153.000,00

QUESITO

(| giudice dispone che l'esperto, prima di ogni attivits controlli la completezza della documentazione ex ari.
567 C.P.C. segnalando immediatamente al giudice i documenii mancanti o inidonei. Successivamente
ACCEDA fisicamente al bene, verificandone la consistenza esterna ed interna e la conformita al pignora-
mento Durante I'accesso, da eseguirsi unitamente al custode nominatoe ed al tecnico fornite da Ediservi-
ce srl ( societa che cura la pubblicazione della perizia sul sito internet come da legge), guest'ultimo dovra
eseguire riprese e video filmati degli interni evitando di riprendere persone o oggetti personale. A tale
scopo il perito e /o il custode giudiziario contatteranno l'incaricato della Ediservice sl ( Rovigo via Verdi,
n. 2 tel.e fax 0425/460355) almena 10 giorni prima della data fissata per I'accesso. Qualora non sia possi-
bile individuare una data per |'accesso ai beni staggiti che rispetti le esigenze degli incaricati di Ediservice
srl, del Custode Giudiziario e dell' Esperto, quest'ultimo potr assumersi I'onere di effettuare le riprese e
video filmati in formato .avi, da pubblicarsi sul sito internet in uno con il rapporto di valutazione, e l'ac-
cesso ai benl pignorati potr essere effettuato dall'esperto e dal custade giudiziario.

1. PROVVEDA l'esperto, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni altra operazione rilenuta
necessarta, previa comunicazione, alle parti 3 mezzo posta, e-mail o fax, dell'inizio deil'operazioni
peritali.

a) Alla esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove opportu-
no, di uno o piu lotti per la vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo, previa autoriz-
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. S8 /2023
zazione del giudice, alla redazione del frazionamento, allegando alla relazione estimativa i tipi
debitamente approvati dall'Agenzia delle Entrate Territorio - Servizi Catastali,

b) Alla verifica della regolarita dei beni sotto il profilo edilizio ed urbanistico e della loro agibilita;
in caso di esistenza di opere abusive, all'indicazione dell'eventuale sanabilita e dei relativi costi,
assumendo le opportune informazione presso gli uffici comunali competenti; inoltre alla acqui-
sizione del certificato di destinazione urbanistica.

c) All'identificazione catastale dell'immaobile, previo accertamento dell'esatla rispondenza dei dati
specificati pell'atto di pignaramento ¢on le risultanze catastali, indicando altresi gli ulteriori
elementi necessari per I' eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le va-
riazioni che fossero necessarie per I'aggiornamento del Catasto Terreni e Catasto Fabbricati, ivi
compresi [a denuncia al Catasto Fabbricati in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire
la relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita o
mancanza di idonea planimetria del bene, a redigere gli elaborati di aggiormamento;

d) Laddove si renda necessario procedere all'integrale censimento degli edifici, o qualora anche I3
gia prevista attivita di aggiornamento di situazioni esistenti si ravvisi consistente e/o complessa,
provveda a comunicare i costi necessari per dette attivita al creditore procedente e, quindi, una
volta ottenuto il parere, ad informare della circostanza il Giudice.

2, REDIGA quindi, in fascicoletti separati, e limitatamente ai soli beni oggetto del pignoramento,

tante relazioni di stima quanto sono i lotti individuati, indicando, in ciascuna di tali relazioni: L'esat-

ta elencazione ed individuazione dei beni componenti il (otto, mediante indicazione delila tipologia

di ciascun immobile, della sua ubicazione ( cittd, via, numero civico, piano, eventuale numero inter-

no), degli accessi, dei confini e dei dati catastali, delle eventuall pertinenze e accessori, degli even-

tuali millesimi di parti comuni; ciascun immobile sara identificato, in questa parte nella relazione,
da una lettera dell'alfabeto e gli accessori della medesima lettera con un numero progressivo,

Una breve descrizione complessiva e sintetica dei beni, nella quale saranno indicati tra I'altro anche

il contesto in cui esse si trovano ( es. se facenti parte di un condominio o di altro complesso immo-

biliare con parti comuni ecc,) le caratteristiche e la destinazione della zona e del servizi da essa of-

ferts, le caratteristiche delle zane confinanti;

Lo stato di possesso degli immobili, precisando se occupati da terzi ed a che titolo, ovvero dal debi-

tare. In caso di affitto o locazione in corso, sulia scorta della documentazione repenta a cura del pe-

rito, indichi la data di registrazione del contratto, la scadenza dello stesso, il canone pattuito, |a
data di scadenza e/o rinnovo, le eventuali particolari pattuizioni previste dal contratto;

I vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene, distinguendo e indicandu in sezioni separate guelli che

resteranno a carica dell'acquirente e quelli che saranno invece cancellati o regolarizzati dalla pro-

cedura, indicando, per questi ultimi, i costi a cid necessari; il perito dovra in particolare ed in ogni
¢aso pronunciarsi esplicitamente, in senso affermativo o negativo, sulla esistenza dei seguenti oneri

e vincoli:

Per i vincoli che resteranno a carico dell’acquirente:

- Domande giudiziali ( precisando se la causa sia-ancora in corso ed in che stato) ed altre trascrizio-

ni;

-Alti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura

-Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al coniuge

-Altri pesi o limitazioni d'uso ( es. anen reali, obbligazioni propter rem, servitd, uso, abitazione,

ecc.)

Per i vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a

cura spese della procedura

- lscrizioni

- Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli

= Difformita urbanistiche - edilizie

- Difformita Catastali

Altre informazioni per I'acquirente, concernenti:

- U'Importo annun delle spese fisse di gestione o manutenzione ( es. spese condeminali ordinarie);

- Eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute,

- Eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della pe-
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 58 / 2023
rizia;

- Eventuali Cause in corso

- La individuazione dei precedenti proprietari nel ventennio e alla elencazione di ciascun atto di ac-
quisto, con indicazione dei suoi estremi ( data, notaio, data e numero di registrazione e trascrizio-
ne), e cid anche sulla scorta della eventuale relazione nolarile;

- La elencazione delle pratiche edilizie svolte relative all'immaobile, la regolarita dello stesso sotto il
profilo urbanistico e, in caso di esistenza di opere abusive, all'indicazione dell'eventuale sanabilita
ai sensi delle leggi n, 47/85, n. 724/94, n. 326/03 e successive integrazioni e modificazioni e dei re-
lativi costi, assumendo le opportune informazioni presso gli uffici comunali competenti;

- La descrizione analitica di crascuno dei beni compresi nel lotto ( un paragrafe per ciascun immobi-
le, ciascuno di essi intitolato DESCRIZIONE ANALITICA DEL ( Appartamentn, capannone ecc.) e la let-
tera che contraddistingue l'immobile nel paragrafo Identificazione dei beni oggetto della stima), in-
dicando la tipologia del bene, |'altezza interna utile, la composizione interna; ed poi in formato ta-
bellare, il coefficiente utilizzato ai fini della determinazione della superficie commerciale, la superfi-
cie commerciale medesime, I'esposizione, le condizioni di manutenzione; nei medesimi paragrafi il
perito indichera altresi, ove possibile e qualora visibili senza |'esecuzione di scavi e saggi, le caratte-
ristiche strutturali del bene ( tipo di Fondazioni, Str. Verticali, Solai, Copertura, Manto di copertura
Scale Pareti esterne dell'edificio; nonche le caratteristiche interne di ciascun immobile (Infissi
esterni, Infissi interni, Tramezzature interne, Pavimentazione. Plafoni, Porta d’ingresso. Scale inter-
ne, Impianto Elettrico, Impianto Idrice. inypanto Termico, precisando per ciascun elementu I'attua-
le stato di manutenzione e per gii impianti, la loro rispondenza alla vigente normativa e in caso con-
trario, i costi necessari al loro adeguamento;

Inoltre, sia data notizia in merito alla documentazione relativa alle vigenti narmative riguacdanti il
risparmi energetico negli edifici, ovvero venga precisato che l'edificio non provvisto della attesta-
zione/ certificazione.

-1l perito indichera altresi le eventuali dotazioni condominiali ( es. posti auto comuni, giardino ecc.)
- La valutazione complessiva dei beni, indicando distintamente e in separati paragrafi i criteri di
stima utilizzati, le fonti delle fonti delle informazioni utilizzate per la stima, esponendo poi in forma
tabellare il calcolo delle superfici per ciascun immobile, con indicazione dell'immabile, della super-
fici par ciascun immohile, con indicazione dell'immabile, della superficie commerciale del valore al
mq., del valore totale; esponendo altresi analiticamente gli adeguamenti e correzioni della stima,
precisando tali adeguamenti in maniera distinta per lo stato d'uso e manutenzione, |o stato di pos-
sesso, i vincoll e oneri giuridici non eliminabili dalla procedura, I'abbattimento forfettaria e |3 as-
senza di garanzia per vizi occulti noncheé per eventuali spese condominiali insolute ( 15% del valo-
re). La necessita di bonifica a eventuali rifiuti anche, tossici o nocivi; altri oneri o pesi; il valore finale
del bene, al netto di tali decurtazioni e correzioni e prefigurando le tre diverse ipotesi in cui even-
tuali oneri di regolarizzazione urbanistica o catastale o per la bonifica da eventuali rifiuti siano as-
sunti dalla procedura ovvero siano assunti dalla procedura limitatamente agli oneri di regolarizza-
zione urbanistico- catastale, ovvero siana (asciati interamente a carico dell'acquirente.

- Nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca altresi (a valutaziona della sola quota; precisi infine se il
bene risulti comodamente divisibile, identificando, in caso affermative, gli enti the potrehbero es-
sere separati in favore della procedura.

3. ALLEGHI Il perito ciascuna relazione di stima almeno due fotografie esteme del bene e almeno
due interne, nonché la planimetria del bene, visura catastale attuale, copia della concessione o li-
cenza edilizia o atti di sanaloria e |a restante documentazione necessaria, integrando, se del caso,
quella ipo-catastale predisposta dal creditore procedente; depositi in particolare, ove non ip atti,
copia dell'atte di provenienza del bene e copia dell'eventuale contratto di locazione e/o verbale
delle dichiarazione del terzo occupante;

4. DEPOSITI |a perizia in ariginale presso la Cancelleria Esecuziaoni Immobiliari completa dei relativi
allegati e produca alla Ediservice srl campact disc contenente i file della perizia e di tutta la docu-
mentazione costituente gli allegati alla perizia, oltre la documentazione fotografica e delle riprese e
video filmati, questi ultimi, qualora abbia assunto 'onere di effelluarli .

5. INVIl altresi copia cartacea dell'elaboralo peritale, corredato di copia del suddétto compact disc,
al nominalo custode giudiziario.
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6. INVII, contestualmente al deposito della perizia in cancelleria, € comunque almeno quarantacin-
que giorni prima dell'udienza, copia della perizia al debitore, ai creditori procedente ed intervenuti,
a mezzo fax, posta o e-mail, comunichi alla Cancelleria ed al custode giudiziario I'avvenuto adem-
pimento

7. ACQUISISCA direttamente presso i rispettivi uffici, previo awviso al creditore procedente, i do-
cumenti mancanti che si profilino necessari o utili per I'espletamento dell'incarico, anche in copia
semplice, con particolare riferimento all'atto di provenienza e con unica esclusione della relazione
notarile;

8. RIFERISCA immediatamente al giudice di ogni richiesta di sospensione del corso delle operazioni
peritali, informando contestualmente la parte che I'esecuzione potra essere sospese solo con prov-
vedimento del giudice su ricorso della medesime parte, cui aderiscano tutti gli altri creditori.

9. FORMULI tempestiva istanza di rinvio della udienza in caso di impossibilita di osservanza del te-
mine di deposito, provvedendo altresi alla notifica alle parti.

10. Il Giudice dell'esecuzione concede termine sino a 30 giorni prima della prossima udienza per il
deposito della relazione e per l'invio delle copie alle parti.

Il Giudice concede al perito fonda spese nella misura di 750,00, oltre ad oneri previdenziali e fiscali
nella misura di legge, ponendolo provvisoriamente a carico del creditore procedente.

Ove il debitore o I'occupante non collabori ovvero l'immobile sia disabitato, autorizza il custode
giudiziario e 'esperto ad avvalersi della Forza Pubhlica territorialmente competente nonché di
chiedere 'ausilio di un fabbro, mediante psibizicne del presente provvedimento.

L'esperto, autorizzato dal giudice, pub avere accesso al sito di EfySistern Piattaforma Informatica
Procedure Esecutive, per la fruizione del software utile alla redazione del rapporto di valutazione e
dalla quale prelevare la documentazione necessaria all'espletamento dell'incarico affidatogli.
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Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 58 / 2023

Beni in Stanghella (PD)
Localita/Frazione
Via Gorzon 5x inferiore n. 28

Lotto: unico

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titeli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via Gorzon Sx inferiare n. 28

Note: Appartamento ad uso civile abitazione piano terra - primo (cataslo fabbricati foglio 15
Stanghella (PD) - particella 335 sub. 5), facente parte ad un complesso immobiliare di piani due
edificato a Liocco composta da n. 2 appartamenti - garage doppio, ed area comune di pertinenza.
[l tutto in mediocre stato di manutenzione e canservazione, ricadente in zona periferica del co-
mune di Stanghella (PD)

L'appartamento & composto al piano terra da: soggiorno/pranzo - cucina - scala interna - disimpe-
gno - bagrno - lavanderia, al piano primo da: disimpegno - n. 2 vani letto - bagno - poggiclo ester-
no.

N.B. La pavirentazione del poggiolo al piane primo presents infiltrazioni di acqua piovana, che
comporta il rigonfiamento ed il distacco parziale dell'intonaco interno del soffitto del vano sotto-
stante adibito a Soggiorno/pranzo al piano terra,

L'appartamento si trova in mediocre stato di manutenzione e conservazione.

Quota e tipologia del diritto
1/1 di I - Picna proprieta

Eventuali comproprietar: Nessuno

\dentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: G - ¢ oprieta per 1/1 - [
_ foglio 15, particella 335, subalterno S, indirizzo Via Gorzon Sx Inferiore n. 28, piano
Terra - 17, comune Stanghella, categoria A/2, classe 1, consistenza vani 7,5, superficie totali mg

152 - totale escluse aree scoperte mg 149, rendita € 561,685.

Derivante da: Variazione del 09/07/2012 Pratica N . PDO187168 in atti dal 05/07/2012 - Divi-
sione - Ampliamento - Diversa distribuzione degli spasi interni - Ristrutturazione (n.
34535.1/2012).

Confini: A Nord: Terreno comune di pertinenza particella 335 sub. 4 - a Sud: Terreno comune di

pertinenza particella 335 sub. 4 - Est: Unita immobiliare particella 335 sub. 6 e terreno comune
di pertinenza particella 335 sub. 4 - a Ovest: particella 30. Salvo i piu precisi e attuali.

Note: Vi é corrispondenza tra gli identificativi catastali e i dati ripartati nell'atto d) pignoramen-
to immobiliare trascritto.
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Rapporto di stima Esecuzioneé Immobiliare- n. 58 / 2023
Fabbricato sprowvisto di attestata di prestaziaone energetica dell’edificio.
Al catasto terreni la particella 335, risulta censita E.U. di mg 1065
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: Conforme

Identificativa corpo: B.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via Gorzon Sx inferiore n. 28/A

Note: Appartamento ad uso civile abitazione piano terra (catasto fabbricati foglio 15 Stanghella
(PD) - particella 335 sub. 6), facente parte ad un complesso immobiliare di piani due edificato a
blocco composta da n. 2 appartamenti - garage doppio, ed area comune di pertinenza.

Il tutto in mediocre stato di manutenzione e conservazione, ricadente in zona periferica del co-
mune di Stanghella (PD).

I'appartamento & composto da: soggiorno/pranzo/cottura - vano letto singolo - disimpegno - ba-
gno.

L'appartamento si treva in mediocre stato di manutenzione e conservazione.

Quotia e lipologia del diritto

1/1 d: I - Picna proprieta

Eventuali comproprietari; Nessuno

I foclio 15, particella 335, subalterno 6, indirizzo Via Gorzon Sx Inferiare n. 28/A,
piana Terra , comune Stanghella, categoria A/2, classe 1, consistenza vani 3, superficie totall
my 55 - totale escluse aree scaperte mq 55, rendita € 224,66

Derivante da; Variazione del 09/07/2012 Pratica N . PDO187168 in atti dal 09/07/2012 - Divi-
sione - Ampliamento - Diversa distribuzione degli spazi interni - Ristrutturazione (n.
34535.1/2012).

Confini: A Nord: Terreno comune di pertinenza particella 335 sub. 4 e unita immobiliare parti-
cella 335 sub. 6- a Sud: Terreno comune di pertinenza particella 335 sub. 4 - Est: particella 633
- a Ovest: Terreno comune dl pertinenza particella 335 sub. 4 e unita immobiliare particella
335 sub. 6 . Salvo i pils precisi e attual.

Note: Vi & corrispondenza tra gli identificativi catastali a i dati riportati nell'atto di pignoramen-
to immaobiliare trascritto.

Fabbricato sprovvisto di attestato di prestazione energetica dell'edificio.

Al catasto terreni la particella 335, risulta censita E.U, di mq 1065.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Dal raffronto della planimetria catastale giacen-
te agli atti e dagli elaborati grafici presenti all"Ufficio Tecnice del comune di Stanghella (PD), in
fase di sopralluogo, si @ acceriato la presenza delle seguenti difformita edilizie;

a) - I"avvenuta demolizione della tramezza divisoria interna all"interno del vano letto, prima
prevista per [a creazione di un vano disimpegno e di una cabina armadio, ariginando attual-
mente un unico vano letto.

Regolarizzabili mediante: Presentazione al catasto fabbricati di Docfa con planimetria aggiorna-

ta

Pag. 9
Ve, 3.0
Cadicom Finance sl



Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 58 [ 2023

Descrizione delle opere da sanare: Avvenitta demolizione della tramezza divisoria interna all'in-
terno del vano letto, prima prevista per la creazione di un vano disimpegno e di una cabina
armadio, originando attualmente un unico vano letto.

Spese tecniche pratica Docfa: € 250,00

Diritti catastali presentazione planimetria aggiornata: € 50,00

Oneri Totali presunti. circa € 300,00

Note: |l futuro aggiudicatario dovra presentare a sua cure e spese al catasto fabbricati pratica
Docfa con planimetria aggiornata.

Per guanta sopra NON si dichiara la conformita catastale;

note: Non conforme per la presenza di abusi edilizi sanabili.

Identificativo corpo: C.

Garage o autorimessa [G] sito in Via Gorzon Sx inferiore

Note: Garage doppio piano terra (catasto fabbricati foglie 15 Stanghella (PD) - particella 335 sub.
7), facente parte ad un complesso immobiliare di piani due edificato a blocco composta da n. 2
appartamenti - garage doppio, ed area comune di pertinenza,

Il tutto In mediocre stato di manutenzione e conservaziane, ricadente in zona periferica del co-
mune di Stangheils (PD).

Quota e tipologia del diritto

1/1 di I - ficna proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: I - op:icta pec 1/1 - [
I ioclic 15, particella 335, subalterno 7, indirizzo Via Gorzon S Inferiore , piano Ter-
ra , comnune Stanghella, categoria C/6, classe 1, consistenza mq 55, superficie mqg 62, rendita €
96,58.

Derivante da: Variazione del 09/07/2012 Pratica N . PDO187168 in atti dal 09/07/2012 - Divi-
sione - Ampliamento - Diversa distribuzione degli spazi interni - Ristrutturazione (n.
34535.1/2012).

Confini: A Nord® Terreno comune di pertinenza particella 335 sub 4 - e unita immobiliari parti-
cella 335 sub. 5 - 6- a Sud: Terreno comune di pertinenzs particella 335 sub. 4 e particella 36 -
Esl: particeila 633 - a Ovest: Terreno conune di pertinenza particella 335 sub, 4. Salvo pil pre-
cisi e attuali,

Note: Vi & corrispondenza tra gli identificativi catastali e i dati riportati nell'atto di pignoramen-
to immobiliare rraseritto .

Fabbricato sprovvisto di attestato di prestazione energetica dell'edificio.

Al catasto terreni la particella 335, risulta censita E.U. di mg 1065.

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Dal raffronto della planimetria catastale giacen-
te agli atti e dagli elaborati grafici presenti all" Ufficio Tecnico del comune di Stanghella (PD), in
fase di sopralluogo, si & accertato la prasenza delle seguenti difformita edilizie;
a) - "avvenuta realizzazione di un vano ripostiglio all"interno del garage mediante istallazioni
di pareti divisorie in cartongesso.
Pag 1D
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Regolarizzabili mediante: Presentazione al catasto fabbricati di Docfa con planimetria aggiorna-
ta

Descrizione delle opere da sanare: Realizzazione di un vane ripostiglio all'interno del garage
mediante istallazioni di pareti divisorie In cartongesso .

Spese tecniche pratica Docfa: € 250,00

Diritti catastali presentazione planimetria aggiornata: € 50,00

Oneri Totali presunti: circa € 300,00

Note: Il futuro aggiudicatario dovra presentare a sua cura e spese pratica Docfa al catasto fab-
bricati con planimetria aggiornata

Per gquanto sopra NON si dichjara la conformita catastale; note:

Non conforme per la presenza di abusi edilizi sanahili.

Identificativo corpo: D.

Corte o resede [CO] sito in Via Gorzon Sx inferiore
Note: Bene comune non censibile - (catasto fabbricati foglio 15 di Stanghella - particella 335 sub. 4
corte e tettoia di collegamento comune ai sub. 5- 6 - 7).

Quota e tipologia del dirito
1/1di [ - 7> oroprieta

Eventuali compruoprietari, Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Bene comune non censibile - Partita speciale A, foglio 15, particella 335, subal-
terno 4, indirizzo Via Gorzon Sx Inferiore . piano Terra , comune Stanghella, categoria Bene
comune non censibile (corte e tettoia di collegamento comune ai sub. 5-6 - 7).

Derivaniy da: Variazione del 09/07/2012 Pratica N . PDU187168 in atti dal 09/07/2012 - Divi-
sione - Ampliamento - Diversa distribuzione degli spazi interni - Ristrutturazione (n.
34535.1/2012).

Confini: A Nord: Terreno comune di pertinenza particella 335 sub. 4 - e unita immobiliari parti-
cella 335 sub. 5 - 6 - a Sud: Terreno comune di pertinenza particella 235 sub. 4 e particella 36 -
Est: particella 633 2 Dvest: Terreno comune di pertinenza particella 325 suh. 4. Salvo pii pre-
cisi e attuali.

Note: Vi@ corrispondenza tra gli identificativi catastali 2 i dati riportati nell'atto di pignoramen-
to immobiliare trascritto .

Al catasto terreni la particella 335, risulta censita £.U. di mg 1065

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale;

note: Non conforme per la presenza di abusi edilizi non sanabili, guali n. 2 tettoie in legno e ca-
setta in legno edificate in aderenza sul lato sud del garage esistente abusi edilizi per i quali &
prevista la demolizione ed il ripristino dello stato dei luoghi.

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Complesso immaobiliare di piani due edificato a blocco in mediocre stato di manuténzione ¢ con-
servaziong, composto da: appartamento ad uso civile abitazione piano terra - primo (catasto fab-
bricati foglio 15 Stanghella (PD) = particella 335 sub. 5), appartamento ad usc civile abitazione
piano terra (catasto fabbricati foglio 15 Stanghella (PD) - particella 335 sub 6), garage dappio
piano terra (catasto fabbricati foglio 15 Stanghella (PD) - particella 335 sub. 7), con annesso corte
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comune di pertinenza (catasto fabbricati foglio 15 Stanghella (PD) - particella 335 sub. 4 - Bene
comune non censibile corte e tettoia di collegamento comune ai sub. 5 -6 - 7), ricadente in zona
periferica del comune di Stanghella (PD).

N.B. La pavimentazione del poggiolo al piano primo presenta infiltrazioni di acqua piovana, che
comporta il rigonfiamento ed il distacco parziale dell'intonace interno del soffitto del vano sotto-
stante adibito a Soggiorno/pranzo al piano terra.

L' area perimetrale in cui sorge il complesso immobiliare risulta completamente recintata,

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: Residenziale - agricola a traffico locale con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Fermata autobus (Buone), Poste e telecomunicazioni (Buone), Stazione
Carabinieri (Buone), Farmacia (Buone), Scuole (Buone)

Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato

Importanti centri limitrofi: Non specilicato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Fermata autobus Km 0,8

STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A
Abitazione di tipo civile |A2] sito in Stanghella (PD), Via Gorzon Sx inferiore n. 28

Occupato d I

Note: Immobile attualmente occupato da |

linmobile da ritenersi lihero alla data del decreto di trasferimento del Tribunale

Identificativo corpo: B
Abitazione di tipo civile [A2)] sito in Stanghella (PD), Via Gorzon Sx inferiore n. 28/A

Occupato da I

Note: immobile attualmente occupato . I

Immobile da ritenersi liberi alla data del decreto di trasferimento del Tribunale,

Identificativo carpo: C
Garage o autorimessa [G] sito in Stanghella (PD), Via Gorzon Sx inferiore

Occupato da I

Immobile da ritenersi liberi alla data del decreto di trasferimento del Tribunale.

Identificativo corpo: D
Corte o resede [CO] sito in Stanghella (PD), Via Garzan Sx inferiare

oOccupato d:

Immeaobile da ritenersi liberi alla data del decreto di trasferimento del Tribunale.
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizion: pregiudizievoli- Nessuna

4.1.2 Convenzioni matrimonioli e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3 Attidi asservimento urbanistico. Nessuno
4.1.4 Aitre limitazionf d'uso: Nessuna

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore della Cassa Di Risparmio di Padova e Rovigo sede
Padova, ora Intesa Sanpaolo Spa /contro I

Derivante da: Ipoteca volontaria a garanzia mutuo fondiario ;

Importo ipoteca; € 300.000,00; Importo capitale: € 150.000,00 ;

A rogito di Notaio Ponzi Giuseppe di Monselice in data 17/01/2006 - repertorio n.
124002/13874; Iscritto/trascritto a Este (PD) in data 07/02/2006 ai nn. 922,156 ;
Note: Ipoteca Volontaria a garanzia mutuo fordiario a favore di Intesa Sanpaole con-
tro I i quality di debitore, e contro ||| G
I i quzalita di debitore non datore di ipoteca, che colpisce totti gli immuobili
oggetto della presente procedura esecutiva.

Dati precedenti relativi ai corpi: A-8~C-D

- Ipateca Amministrativa/Riscossione attiva contro _

Derivarite da: lpoteca Can. Amministrativa/Riscossione ;

Importo ipateca: € 335.840,00: Importo capitale: € 167.920,00 ;

A rogito Agenziadelle Entrate — Riscossione con sede in Roma, in data 24/05/2019 ai
nn. 2862/7719; Iscritto/trascritta a Este (PD) in data 27/05/2018 ai nn. 2930/405 ;
Note: Ipoteca a favore Agenzia delle Entrate Riscossione di Roma, contro I
B che colpisce tutti gli immobili oggetto della presente procedura esecutiva +
altri immobili nan pignorati quali : terréno identificato al 15 di Stanghella - particella
36 di mq 416 e terreno identificato al 15 di Stanghella - particella 40 di mq 45

Dati precedenti relativi ai corpi: A—B - C—D + altri immobili non oggetto.della
presente procedura esecutiva.

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di Intesa Sanpaalo Spa cantro [ HNGTcNIE

Derivante da: Atto esecutivo o cautelare - verbale di pignoramento imrmiobili ;

A rogito di Tribunale di Rovigo in data 21/03/2023 — repertorio n. 526 iscritto /
trascritto a Este (PD) in data 16/05/2023 ai nn. 2783/1938:

Atlio esecutivo cautelare Verbale di pignoramento immaobhili a favore della Banca Inte-
sa Sanpaolo contro || GG - co/pisce gli immobili siti in co-
mune di Stanghella (PD), identificali al catasto fabbricati al foglio 15 - particella 335
sub. 5 - particella 335 sub. 6 - particella 335 sub. 7, ed identificati al catasto terrenial
foglio 15 - particella 335 Ente Urbana di mq 1065.

Dati precedenti relativi ai corpi: A-B-C-D
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4.2.3 Altre trascrizioni:

- Diritto di abitazione a favore deila [
I oo I

Derivante da: Verbale di separazione consensuale con assegnazione casa coniugale ;

A rogito di Tribunale di Rovigo in data 06/11/2017 — repertorio n. 2414/2017

iscritte /traseritto a Este (PD) in data 09/03/2018 ai nn. 1428/965;

Verbale di separazione consensuale con assegnazione casa coniugale all’'ex coniuge
fatta innanzi il Tribunale Civile

di Rovigo in data 06/11/2017 - repertorio n. 2414/2017 , trascritta a Este (PD) in data

09/03/2018 ai nn 1428/965, con il quale | GTGTcTcTcNGNGGEEEEE o cde 3l

e N i ciitto di abitazione su tutti gli immobili

ricadenti nella presente esecuzione immaobiliare.

N.B. Titolo non opponibile alla procedura in quante in data 07/02/2006 veniva tra-

scritta ipoteca valontaria a garanzia mutuo fondiario a favare di Intesa Sanpaolo can-

teo GG  oualita i debitore e contro I

B i qualits di debitore non datore di ipoteca, che colpisce tutti gli immobili

oggetto della presente procedura esecutiva.

Dati precedenti relativi ai corpi: A-B-C-D

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: Nessuna

4,2 Wisure Penali : Dato non conosciuto

. ALTRE INFORMAZIONI! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A

Ahitazione di tipo civile [A2] sito in Stanghella (PD), Via Gorzon Sx inferiore n. 28
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momen-
to della perizia; Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia.

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Si al piano terra
Particolari vincoli /o dotazioni condeminiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presenle

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincali di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificalo

Avvertenze ulteriori: Non specificato

identificativo corpo: B

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Stanghella (PD), Via Gorzon Sx inferiore n. 28/A

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobhile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancera scadute al momen-
to della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di progrieta: Mon specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Si

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificale
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Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vineoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nan specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

ldentificativo corpo: C

Garage o autorimessa [G] sito in Stanghella (PD), Via Gorzon Sx inferiore
Spese ordinarie annue di gestione dell'immohile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momen-
to della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia;

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: 5i

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificalo

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze uiteriori: Non specificato

ldentificativo corpo: D

Corte o resede [CO] sito in Stanghelia (PD), Via Gorzon Sx inferiore
Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: Nessuna.

Spese straorcinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momen-
to della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Miliesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai saggetti diversamente abili: Si
Particolari viiicoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriari: Non specificato

. ATTUAL) E PRECEDENTI PROPRIETARL:

6.1) — Attuali proprietari:

Titolare/Proprietario: N - o pricarin per
1/1 I Proprietario ante ventennio ad Oggi .

in forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Ponzi Giuseppe di Monselice, in data
15/05/2000 - Repertorio n. 100319; trascritto a Este (PD), in data 23/05/2000, ai nn. 2294/1553.

Note: Atto di compravendita con il quale |G - o ista tutti gh immabili
ricadenti nella presente procedura esecutiva.

Dati precedenti relativi ai corpi: A-B-C-D
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7. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via Gorzan Sx inferiore n. 28 e 28/A
Numero pratica: Permesso di costruire n. 15 del 17/07/2004
Intestazione : [
lipo pratfica: Permesso a costruire

Note tipo pratica: Permesso di Costruire

Per lavori: Ristrutturazione, ampliamento, sopraelevazione di civile abitazione ed annesse pertinenze
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 16/07/2003 al n. di praot. 4659

Rilascio in data 17/07/2004 al n. di prot. 0004659/2003

L'agibilita non & mai stata rilasciata,

NOTE: Permesso di costruire n. 15 del 17/07/2004

Dati precedenti relativi ai corpi: A-B—-C-D

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via Gorzon Sx inferiore n. 28 e 28/A

Numero pratica: Permesso di costruire n. 22 del 25/08/2008

Intestazione:

Tipo pratica: Permesso a costruire

Note tipo pratica: Permesso di Costruire a completamento lavori e variante al P.d.C. n. 15 del
17/07/2004

Per lavori: Permesso di Costruire a completamento lavori e variante al P.d.C. n. 15 del 17/07/2004 re-
lativo alla ristrutturazione, ampliamento, sopraelevazione di civile abitazione ed annesse pertinenze
Oggetto: variante

Presentaziore in data 17/11/2007 al n. di prot, 0007594

Rilascio in data 25/08/2008 al n. di prot. 0007594/2007

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Permesss di Costruire a completamenteo lavori e variante sl P.d.C. n. 15 del 17/07/2004 relativo
alla ristrutturazione, amplianiento, sopraelevazione di civile abilazicne ed annesse pertinenze.

Dati precedenti relativi ai corpi: A-B—C—D

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via Gorzon Sx inferiore n. 28 e 28/A

Numero pratica: S.C.I.A. del 14/01/2013

intestazione: [

Tipo pratica: Segnalazione tertificata di inizio attivita - SCIA

Note tipo pratica: S.C.LA. del 14/01/2013

Per lavori: S.C.LA. del 14/01/2013 per la realizzazione di n. 2 manutfatti ad uso ricovere e nuova recin-
zionga

Oggetio: nuova costruzione

Presentazione in data 14/01/2013 al n. di prot. 365

Rilascio in data 14/01/2013 al n. di prot. 365

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE; S.C.1.A. del 14/01/2013 per la realizzazione di n. 2 manufatti ad uso ricovero e nuova recinzione
Dati precedenti relativi ai corpi: A-B—-C—-D

Abitazione di tipo civile |A2] sito in Via Gorzon Sx inferiore n. 28 e 28/A

Numero pratica: S.C.1.A. del 30/06/2014

intestazione: |

Tipo pratica: Segnalazione certificata di inizio attivita - SCIA

Note tipo pratica: del 30/06/2014

Per lavori: S.C.I.A. del 30/06/2014 per installazione diesel tank fuori terra - distributore gasolio autotra-
zione usa privato

Dggelto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/06/2014 al n. di prot. 5082
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Rilascia in data 30/06/2014 al n. di prot. 5082
L'agibilita non & mai stata rilasciata.
NOTE: S.C.LA. del 30/06/2014 per installazione diesel tank fuori terra - distributore gasolio autotrazione
uso privato
Dati precedenti relativi ai corpi: A~B~C~D

7.1 Conformita edilizio:

Abitazione di tipo civile [AZ]
Per quante sopra si dichlara la canformita edilizia; note: Comforme
Dati precedenti relativi ai corpi: A

Abitazione di tipo civile [AZ]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Dal raffronto della planimetria catastale giacente agli atti
e dagli elaborati grafici presenti all'Ufficio Tecnico del comune di Stanghella (PD), in fase di sopralluogo,
si @ accertato la presenza delle seguenti difformita edilizie;

a) - l'avvenuta demolizione della tramezza divisoria interna all'interno del vano letto, prima prevista per
la creazione di un vano disimpegno e di una cabina armadio, originando attualmente un unico vano let-
to.

Regolarizzabili mediante: SCIA a sanatoria lavori eseguiti, in conformita al &.P.K. 06/06/2001 n. 380 -
art. 37 - comma 4, e succ- mod. ed integrazioni.

Descrizione delle opere da sanare: Demolizione della tramezza divisaria interna all'interno del vano let-
to, prima prevista per la creazione di un vano disimpegne e di una cabina armadio, originando attual
mente un unice vano letto,

Spese tecniche SClA a sanatoria lavori eseguiti € 1.000,00

diritti di segreteria pratica SCIA a sanatoria: € 150,00

sanzione amministrativa SCIA a sanatoria : € 516,00

Oneri Totall presunti: circa € 1.666,00

Note: 1l future aggiudicatario dovra a sua cura e spese provvedere alla presentazione di pratica SCIA a
sanatoria per lavori eseguiti in conformita all'art. 37 de! D.P.R. 380/01, relativamente all'avvenuta de-
molizione della tramezza divisoria interna all'interno del vano letto, prima prevista per la creazione di un
vano disimpegno e di una cabina armadio, originando attualmente un unico vano letto.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note:
Non conforme per la presenza di abusi edilizi sanabili
Dati precedenti relativi ai corpi: B

Garage o autorimessa [G]
Sone state riscontrate le seguenti irregolarita: Dal raffronto della planimetria catastale giacente agli atti
e dagli elaborati grafici presenti all'Ufficio Tecnico del comune di Stanghella (PD), in fase di sopralluogo,
si € accertato la presenza delle seguenti diftormita edilizie;
a) - l'avvenuta realizzazione di un vano ripostiglio all'internc del garage mediante istallazioni di pareti
divisorie in cartongesso.
Regolarizzabili mediante: SCIA a sanatoria lavori eseguiti, in conformita al D.P.R. 06/06/2001 n. 380 -
art. 37 - comma 4, e succ- mod. ed integrazioni.
Descrizione delle opere da sanare: Realizzazione di uh vano ripastiglia all'interno del garage mediante
istallazioni di paretl divisorie in cartongesso .
spese tecniche pratica scia a sanatoria lavori eseguiti: € 1.000,00
Diritti ch segreteria pratica scia a sanatoria: € 150,00
Sanziene amministrativa scia a sanatoria: € 516,00
Oneri Totali presunti: circa € 1,666,00
Note: || futuro aggiudicatario dovra a sua cura e spese provvedere alla presentazione di pratica SCIA a
sanatoria per lavori eseguili in conformita all'art. 37 del D.P.R. 380/01, relativamente alla realizzazione
di un vano ripostiglio all'interno del garage mediante istallazioni di pareti divisorie in cartongesso
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia;
note: Non conforme per |a presenza di abusi edilizi sanabili
Dati precedenti relativi ai corpi: C

Corte o resede [CO]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita. Dal raffronto della planimetria catastale giacente agli atti
e dagli elaborati grafici presenti all'Ufficio Tecnico del comune di Stanghella (PD), in fase di sopraliuogo,
si @ accertato la presenza delle seguenti difformila edilizie non sanabili;

a) - l'avvenuta realizzazione di n. 2 tettoie in legno e di un caselta in legno, edificate in aderenza sul lato
sud del garage esistente. Abusi edilizi non sanabili per i quali & prevista la demolizione ed il ripristino
dello stato dei luoghi.

Regolarizzabili mediante: Demolizione degli abusi edilizi ed il ripristino dello stato dei luoghi.

spese di demaolizione n. 2 tettoie e casetta in legno con asporto del materiale di risulta in disca-

riche aultorizzate : € 2.000,00

Oneri Totali presunti: circa € 2.000,00

Note: Il futuro aggiudicatario dovra provvedere a sua cura e spese alla demolizione din. 2 tettaie in le-
gno e di un casetta in legno, edificate in aderenza sul lato sud del garage esistenle.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note:

Non conforme per la presenza di abusi edilizi non sanabili, quali la realizzazione di n. 2 tettoie in legno e
di una casetta in legno, edificate in aderenza sul lato sud del garage esistente

Abusi edilizi non sanabili per i quali & prevista la demolizione ed il ripristino dello stato dei luoghi.

Dati precedenti relativi ai corpi: D

7.2 Conformita urbanistico:

Abitazione di tipo civile [A2]

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica; note: Conforme
Dati precedenti relativi ai corpi: A

Abitazione di tipo civile [A2]

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica; note: Conforme
Dati precedenti relativi ai corpi: B

Garage o autorimessa [G]

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica; note: Conforme
Dati precedenti relativi ai corpi; C

Corte o resede [COJ

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica; note: Conforme
Dati precedenti relativi ai corpi: D
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Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A

Appartamento ad uso civile abitazione piano terra - primo (catasto fabbricati foglio 15 Stanghella (PD) -
particella 335 sub. 5), facente parte ad un complesse immaobiliare di piani due edificate a blocco composta
da n. 2 appartamenti - garage doppio, ed area comune di pertinenza.

Il tutto in mediocre stato di manutenzione e conservazione, ricadente in zona periferica del comune di
Stanghella (PD).

L'appartamento € composto al piano terra da: soggiorno/pranzo - cucina - scala interna - disimpegno - ba-
gno - lavanderia, al piano primo da: disimpegno - n. Z vani letto - hagno - poggiclo esterno.

N.B. La pavimentazione del poggiolo al piano primo presenta infiltrazioni di acqua piovana, che comporta il
rigonfiamento ed il distacco parziale dell'intonaceo interno del soffitto del vano sottostante adibito a Sog-
giorno/pranzo al piano terra.

L'appartamento si trova in mediocre stato di manutenzione e conservazione.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di I - Picna proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie cormplessiva di circa mq 154,10

E' posto al piano: Terra - 1°

L'edificio & stato costruito nel: ante i101/09/1967

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2012

L'unita immobiliare @ identificata con il numero: 28; ha un'altézza utile interna al Piano terra H = ml 2,70 -
al Piano primo H =ml 2,70 media

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione genarale: mediocre
Condizioni generali dell'immaobile: Mediocre stato di manutenzione e conservazione.

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale: c.a. condizioni: sufficienti

Copertura tipologia: a falde materiale: laterizio e ¢.a. condizioni: buone
Solai tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature in-

crociate condizioni: buone

Strutture verticali maleriale: muratura condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: scuretti
materiale protezione: alluminio condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone
Mante di copertura maleriale: tegole In cotto condizon: buone
Pareti esterne materiale: muratura di mattoni forati rivestimento: intonaco di cemen-

to condizioni: buone
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materiale: piastrelle di ceramica condizioni: buone

Note: Pavimentazione in piastrelle in ceramica al piano terra e pavimen-
tazione in parquet in legno al piano primo eccetto il bagno.

Portone di ingresso
ni: buone

Rivestimento
buone

Scale

Impianti:

Elettrico

Gas

Idrico

Termico

Impianti (conformita e certificazioni)

tipologia: anta singola a hattente materiale: legno tamburato condizio-

ubicazione: bagno e cucina materiale; piastrelle in ceramica condiziant:

posizione: a rampe parallele rivestimento: marmo condizioni: buone

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone
conformita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia alimentazione: GPL rete di distri-

. buzigne: tubi in ferra condizioni; sufficienti conformita.

da collaudare

tipologia, sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in ferro zincato con-
dizioni. sufficienti conformita: da collaudare

tipologia: autonomo alimentazione: GPL rete di distribu-
zione. tubi in ferro diffusori: termosifoni in alluminio
condizioni: buene conformita: da collaudare

Note: Irnpianto di riscaldamento autonomo con caldaia
murale

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico St
Epoca di realizzazione/adeguamenta 2008
Flmpianto anorma S
Esiste Ia. dichiarazione di conformita L. 46/30 e e
successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento |

Tipologia di impianto

Tradizionale con caldaia murale a GPL e termosifoni
in alluminio

Stato impianta normale

Epoca di realizzazione/adeguamenta 2008

Impianto a norma SI

Esiste la dichiarazione di conformita NO
Pag. 20
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La determinazione delle superfici @ avvenuta uniformandosi agli orientamento correnti, assumendo le indi-
cazioni riportate nell'edizione 2011 " Linee guida per la valutazione degli immabili in garanzia delle esposi-
Zioni creditizie" edite dall'AB| Associazione Bancaria Italiana, recepite nella edizione del “Codice delle Valu-
tazioni Immaobiliari" e quindi tradotte nel " Sistema Italiano di Misurazione" che definisce i coefficienti di
ponderazione delle superfici accessorie esclusive a ciascuna unita immabiliare. Pertanto, la determinazione
della superfici commerciali, previo rilievo di ciascuna delle unita immobiliari, & avvenuta con i criteri di se-
Buito elencati: a) - L'area dell'unita immabiliare comprende anche le pareti perimetrali sino ad uno spessore
massimo di cm 50 per quelle esterne e 1/2 per quelle inteme a confine con altre proprieta o locali condo-
miniali, sino ad uno spessore di cm 25; b) - Le superfici accessorie sono state rilevate per destinazione e pe-
sata secondo i seguenti specifici coefficienti di ponderazione: terrazze a livello dell'alloggio, 35% - balconi
con vista, 30% - porticati, patii e scale esterne coperte di accesso all'unita principale, 35% - Locali accessori
abitabili all'interno del fabbricato principale, 60% - Locali accessori al fabbricato principale, 35% - autari-
messa/garage, 50% - posta auta coperto, 30% - terreno ad uso esclusivo. 10% - terreno in comproprieta, 5%
La superficie indicata é quella esterna lorda.

Destinazione Parametro |  Superficie rea- Coeff. Superficie equivalente
le/ potenziaie : .

hggiornofpraqzu P.T. | superf. esterna lorda _ 38,50 1,00 38_.3]_]
Cucina P_T. supert esterna lorda 22,00 1,00 22,00
Scalainterna P.T, superf. esterna lorda 7.20 1,00 7,20
| Disimpegno P.T  superf. esterna lorda 3,50 1,00 3,50
Bagno F.T, superf. esterna lorda 5,10 1,00 5,10
Lavanderta P.T, superf. esterna larda 11,80 1,00 11,80
Disimpegno P.1 superl. esterna lorda 6,70 1,00 6,70
Letto P.1° superf, esterna lorda 27,30 1,00 27,30
Bagno P.1° superf, esterna lorda 8,60 1,00 8,60
Letto P.1° superf, esterna lorda 14,00 1,00 14,00
Poggiolo esterno P.1" | superf, esterna lorda 9,40 0,35 3,29
I 154,10 147,99

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto B

Appartamento ad uso civile abitazione piano terra (catasto fabbricati foglio 15 Stanghella (PD) - particella
335 sub. 6), facente parte ad un complesso immabiliare di piani due edificato a blotco compesta da . 2
appartamenti - garage dappio, ed area comune di pertinenza.

Il tutto in mediocre stato di manutenzione e conservazione, ricadente in zona periferica del comune di
Stanghelila (PD).

{‘appartamento & composto da: soggiorno/pranzo/cottura - vano letto singolo - cabina armadio - disimpe-
gno - bagno.
L'appartamento sj trova in mediocre stato di manutenzione e conservazione.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 o' I Picn: proprieta
|

Eventuali comproprietari: Nessuno
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Superficie complessiva di circa mg 55,00
L' posto al piano: piano terra
L'edificio & stato costruito nel: ante il 01/09/1967
L'edificio & stato ristrutturato nel: 2012
L'unita immobiliare & identificata con il numero: 28/A; ha un'altezza utile interna al piano terra H = ml 2,70
L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobile: Mediocre stato di manutenzione e conservazione.

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia. a falde materiale: laterizio e c.a. condizioni: buone

Solai tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature in-
crociate condizioni: buone

Strutture verticali materiale; muratura condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: scuretti
materjale protezione: alluminio condizioni- buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone
Marito di copertura materiale: tegole in cotto condizioni: buone
Pareti esterne materiale: muratura di mattoni forati rivestimento: intonaco di cemen-

to candizioni; buone

Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica condizioni: buone

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: legno tamburato condizio
ni; buone

Rivestimento ubicazione: bagno e cucina materiale: piastrelle in ceramica condizioni:
huone

Impianti:

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone

canformita: da collaudare

Gas tipologia: sottotraccia alimentazione: GPL rete di distri-
buzione: tubi in ferro condizioni: sufficienti conformita:
da collaudare
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ldrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in ferro zincato con-
dizioni: buone conformita: da collaudare

Termico tipologia: autonomo alimentazione: GPL rete di distribu-
zione: tubi in ferro diffusori: termosifoni in alluminio
condizioni: buone conformita: da collaudare
Note: Impianto di riscaldamento autonomo con caldaia

murale
Impianti (conformita e certificazioni)
Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico N
Epoca di realizzazione/adeguamento 2008
Impianto a norma S|
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO
successive

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La determinazione delle superfici & avvenuta uniformandosi agli orientamento correnti, assumendo le indi-
cazioni riportate nell'edizione 2011 " Linee guida per la valutazione degli immobili in garanzia delle esposi-
zioni creditizie” edite dall'’ABI Associazione Bancaria Italiana, recenite nella edizione del "Codice delie Valu-
tazioni Immobiliari" e quind tradotte nel " Sistema Italiano di Misurazione” che definisce i coefficienti di
ponderazione delle superfici accessorie esclusive a ciascuna unita immobiliare. Pertanto, la determinazione
della superfici commerciali, previo rilievo di ciascuna delle unitad immebiliari, & avwenuta can i criteri di se-
guito elencati: a) - L'ared dell'unita immobiliare comprende anche le pareti perimetrall sino ad uno spessore
massimo di cm 50 per quelle esterne e 1/2 per guelle interne a confine con altre proprieta o locali conde-
miniali, sino ad uno spessore di cm 25; b) - Le superfici accessorie sono state rilevate per destinazione e pe-
sata secondo i seguenti specifici coefficienti di ponderazione: terrazze a livello dell'alloggio, 35% - balconi
con vista, 30% - porticati, patii e scale esterne coperte di accesso all'unita principale, 35% - Locali accessari
abitabili all'interna del fabbricato principale, 60% - Locall accessori al fabbricato principale, 35% - autari-
messa/garage, 50% - posto auto coperto, 30% - terreno ad uso esclusivo. 10% - terreno in comproprieta, 5%
La superficie indicata & quella esterna lorda.

Destinazione Fiira’mﬂtﬁﬁ"‘;;J’ ~ Superficierea- Coeff. Superficie equivalente

___i _ | le/potenziale .1
Soggiorno/pranzo P-T. | supert. esterna lorda 25,80 1,00 25,80
Lelto P.T. superf. esterna lorda 21,30 1.00 21,30
| Bagno P.T. superl. esterna lorda 7.90 1,00 7.50
55,00 55,00

Descrizione: Garage o autorimessa [G] di cui al punto C

Garage doppio piano terra (catasto fabbricati foglio 15 Stanghella (PD) - particella 335 sub. 7), facente parte
ad un complesso immeobiliare di piani due edificato a blocto compesta da n. 2 appartamenti - garage dop-
pin, ed area comune dj partinenza.

I tutto in mediocre stato di manutenzione e conservazione, ricadente in zona periferica del comune di
Stanghella (PD).
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1. Quota e tipologia del diritto

Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 58 / 2023

1/1 oi I - Picna propricta

Eventuall comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 62,00

E' posto al piano: Terra

L'edificio & stato costruito nel: ante | 01/09/1967

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2012

L'unita immobiliare e identificata con il numero: 28; ha un'altezza utile interna di circa H media ml 2,50
L'interu fabbricato e composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interratin, 0

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobile: Mediocre stato di manutenzione e conservazione.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Copertura

Solai

Strutture verticaly

Componenti edilizie e rostruttive:

Infissi esterni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna

Partone di ingresso

Rivestimento

Impianti:
Elettrico

tipologia: a falde materiale: laterizio e c.a. condizioni: buone

tipologia- solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature in-
crociate condizioni: buone

materiale: muratura condizioni: buone

tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio anodizzato e ve-
tro condizioni: buonie

maleriale: tegole in cotto condizioni: buone

materiale: muratura di mattoni forati rivestimento: intonaco di cemen-
to condizioni: buone

materiale: piastrelle di ceramica condizioni: buone

tipologia: anta singola a battente materiale: alluminio e vetro condizic-
ni: buone

Note: Pertone d'ingresso piccolo in alluminio e vetro , e n. 2 portoni
grandl d'ingresso al garage in alluminio coibentato

ubicazione: bagno materiale: piastrelle in ceramica condizioni: buone

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone
conformita: da collaudare

Impianti (conformita e certificazioni)
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Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico S

Epoca di realizzazione/adeguamento | 2008 j
Impianto a norma S| N

Esiste Ia. dichiarazione di conformita L. 46/90 e w o
SUCCESSWE_

Riscaldamento:

E_s?ste impianto di riscaldamento NO |

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La determinazione delle superfici & avvenuta uniformandosi agli orientamento correnti, assumendo le indi-
cazioni riportate nell'edizione 2011 " Linee guida per la valutazione degli immaobili in garanzia delle esposi-
zioni creditizie" edite dall'ABl Associazione Bancaria Italiana, recepite nella edizione del "Codice delle Valu-
taziani Immabiliari” e guindi tradotte nel " Sistema [taliano di Misurazione” che definisce i coefficienti di
ponderazione delle superfici accessorie esclusive a ciascuna unita immobiliare. Pertanto, !a determinazione
della superfici cormmerciali, previo rilievo di ciascuna delle unita immobiliari, & avvenuta con i criteri di se-
guito elencati; a) - L'area dell'unita immobiliare comprende anche le pareti perimetrali sino ad uno spessare
massimo di ecm 50 per quelle esierne £.1/2 per quelle interne a confine con allre proprieta o locali condo-
miniali, sint ad uno spessore di cm 25; b) - Le superfici accessorie sono state rilevate per destinazione e pe-
sata secando i seguenti specifici coefficienti di ponderazione: terrazze a livello deli'alloggio, 35% - balconi
con vista, 30% - porticati, patii e scale esterne coperte di accesso all'unita principale, 35% - Locali accessori
abitabili all'interno del fabbricato principale, 60% - Locali accessori al fabbricato principale, 35% - autori-
messa/garage, 50% - posto auto coperto, 30% - terrenu ad uso esclusivo, 10% - terreno in comproprieta, 5%
La superficie indicata & quella esterna lorda.

Destinazione . Parametro Superficie rea- Coeff. Superficie equivalente
le/potenziale

Garage doppio P.T. supert. esterna lorda 62,00 0,50 31,00

62,00 31,00

Descrizione: Corte o resede [CO] di cui al punto D

Bene coimune non censibile - (catasto fabbricati foglio 15 di Stanghella - particalia 335 sub. 4 corte e tettoia
di collegamento comurie ai sub.5-6 - 7),

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 i I 7<= proprieta

Eventuali comproprietari. Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 0,00
E' posto al piano: Terra
L'unita immobiliare & identificata con il numero: 28,

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobile: Mediocre stato di manutenzione e conservazione.
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Superficie catastale

Destinazione Parametro. | Superficie rea- Coeff. Superficie equivalente
le/potenziale

BCNC - corte e lettoia sup reale netta 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Il presente rapporto di valutazione & finalizzato alla determinazione del " piu probabile valore in
libero mercato” e del "pil probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata" nell'lam-

bito delle procedure esecutive.
La determinazione del pit: probabile valore di mercato avviene applicando il metodo di stima

sintetico comparativo, basata sui valori unitari assegnali per recenti compravendite immobiliari

di immabili simili e/o similari per caratteristiche estrinseche ed intrinseche, valore riferito alle
superfici lorde commerciali dei locali (superficie ragguagliata applicando i relativi coefficienti
per i locali accessori ed il terreno di pertinenza), comprensivo del valore del sedime del fabbri-
cato e dell'area cortiliva di pertinenza, el mediocre stato di manutenzione e conservazione in
cui attualmente si trova ogni singola unita immobiliare da stimare.

Dalla risultanza dei dati rilevati, applicaiido il metodo estimative M.C.A. (metodo comparativo di

mercato), per immobili ricadenti r:ello stesso segmento di mercato in zona e zone limitrofe, €
tenuto conto dell'andamento negativo del mercato immobiliare dovuto alla grave crisi econa-
mica - finanziaria derivante dalla pandemia causata dal COVID-19, e dallo stato attuale di crisi

-dovuta alla guerra che interessa I'Europa, si pud assumere un parametro unitario pari ad
€ 800,00/maq.

8.2 Fanti di informazione:
Catasto di Padova (PD);
Conservatoria dei Registri Immaobiliari di Este (PD);
Uffici del registre di Este (PD);
Ufficio tecrico di Stanghella (PD);
Agenzie immohiliari /o osservatori del mercato immabiliare: Stanghella e comuni limitrofi;
Altre fonti di informazione: Operatori del settore immobiliare presenti in zona.

8.3 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 118,392,00.

Destinazione. Superficie Equivalente Valare Unitario Valore Complessivo
Soggiorno/pranzo P.T. 38,50 € 800,00 € 30.800,00
Cucina P.T. 22.00 € 800,00 € 17.600,00
Scala interma P.T. 7,20 € 800,00 € 5,760,00
Disimpegno P.T 3.50 € 800.00 € 2.300,00
Bagno P.T 5,10 € 800,00 € a.080,00
Lavanderia P T. 11,30 £800,00 € 8,440,00
Disimpegno P 17 6,70 € &00,00 € 5.360,D0
Letto p.1° 27,30 € 800,00 € 21.840,00
Bagno P.1" 8,60 €800,00 € 6.880,00
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lettoP.1" 14,00 € 800,00 € 11.200,00
Pogginlo estermo P,1° 3,29 € 800,00 € 2.632,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 118.392,00
Valore corpo € 118.392,00
Valore Accessori €0,00
Valore compléssiva intero € 118.392,00
Valore complessivo diritto e quota € 118.392,00

B. Abitazione di tipo civile [A2]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 44.000,00.

Destinazione Superficie Equivalente  Valore Unitario  Valore Complessiva.
Soggiorno/pranzo P.T. 25,80 € 800,00 € 20.640,00
Letto P.T. 21,30 € 800,00 £17.040,00
Bagno P.T. 7.90 € 800,00 €6.320,00
Stima sintetica comparaliva parametrica del corpo €44.000,00
Valore corpo € 44.000,00
valore Accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 44.000,00
Valore complessivo diritto e guota € 44.000,00

C. Garage o autorimessa [G]
Stima smtetica comparatma parametrica (semplificata) € 24.800,00.
~ Destino " Superficie Equivaiente . Valore Unitario .~ Valore Complessivo
Garage doppio P 31,00 € 800,00 € 24.800,00
Stima sintetica comparaltiva parametrica del corpo € 24.800,00
Valore corpo € 24.8200,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 24.800,00
Valore complessivo diritto e guota € 24.800,00
D. Corte o resede [CO]
Stima sinretica comparativa parametrica (semplificata) € 0,00.
 Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitaria  Valore Complessivo
BCNC - cortle @ tettola 0,00 £0,00 €0,00
Stima sintetica comparativa parametrica del carpa €0,00
Valore corpo’ €0,00
Valore Accessori €0,00
Valpre complessivo interg €0,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00
Riepilogo:
m Immokbile Superficie Lorda | Valore intero me- | Valore diritto e
dio ponderale ‘guora
A Abitazione di tipo 147,89 € 118.192,00 € 118,392,00
civile [A2] ——
B Abitazione di tipo 55,00 € 44.000,00 € 44.000,00
civile [A2]
C Garage o autori 31.00 £ 24.800.00 € 24.800.00
messa [G]
D Coria o resede 0, € 0,00 € 0,00
|cO] |
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8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita - € 28.078,80
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: -€5.932,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €153.181,20

trova:

Valore dell'immobile che viene arrotondato pari a: € 153.000,00
8.6 Regime fiscale della vendita Imposta di registro

Data generazione: 26-07-2023

- Deposito dells relazione peritale;

La presente perizia, viene deposita in formato cartaceo completa di allegati, ed invitaia telemati-
camente presso la cancelleria delle esecuzioni imumobiliari del  Tribunale di Rovigo. ecopia vie-
ne inviata tramite posta elettronica (email e/o pec), al custode giudiziario, al creditore procedente,
ai creditori intervenuli. ed all’esecutato.

- Allegati :

') - Stheda Riassuntiva Commerciale del Lotto di Vendita

2) ~ Planimetrie cataslall del Loto di Vendita

3) - Documentazione Fotogratica del Lotto di Vendita

4) - Estratii di Mappa del catasto terreni

5) - Estratti di partita ¢ visure catasto terreni e calasto fabbricati

6) - Documentazione Urbanistica — Amministrariva

7) - Capia Atti notarili di Provenienza

8) - Visure ipotecarie — Servizio Pubhlicitd I[mmobiliare

9) - Raccomandate A.R. ed email di trasmissione della perizia
- Nota spese ed onorari

L'Esperto alla stima
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- Esecuzione immobiliare n. 58/2022 - R.G.E.

- Giudice Esecuzione : Dottor MARCO PESOLI
- Custode Giudiziario: LV.G. sede di Rovigo (R()
- Procedente : INTESA SANPAOLO S.P.A.

-Esecutari - [
(Avvocato [N

- LOTTO UNICO DI VENDITA

-VALORE DISTIMA € 153.000,00 (Euro_Centocinquantatremila/00)

- DIRITTO CHE SI VENDE : ( Piena proprietd per 1000/ 1000)

Complesso immobiliare di piani due edificato a blocco in mediocre stato di manuten-
zione e conservazione, composto da: appartamento ad uso civile ahitazione piano terra
- primo (calasto fabbricati foglio 15 Stanghella (PD) - particella 335 sub. 3), apparta-
mento ad uso civile abitazione piano lerra (catasto fabbricati foglio 15 Stanghella
(PD) - particella 335 sub. 6), garage doppio piano terra {catasto fabbecati foglio 15
Stanghella (PD) - particella 335 sub. 7), con annesso core comune di pertinenza (cata-
sto fabbricati foglio 15 Stanghella (PD) - particella 335 sub. 4 - Bene comune non
censibile corte e wttoia di collegamento comune ai sub. 3 - 6 - 7), vicadente in zona pe-
riferica del comune di Stanghella (PD).

L'appartamento plano terra € primo, identificato al catasto fabbricati al foglio |5 Stan-
ghella (PD) - particelia 335 sub. 5. & composto al piano tera da: seggiorau/pranzo
cucina - scala interna - disimpegno - bagno - lavanderia. al piano primo da: disimpe-
gno - n. 2 vani lelo - bagno - poggiolo esterno.

N.B. La pavimentazione del poggiolo al piano primo presenta infiltrazioni di acqua
piovana. che comporta il rigonfiamento ed il distacco parziale dell'intonaco interno del
soffitto del vano sottostante adibito a Soggiorno/pranzo al piano terra.

L'appartamento piano terra. identificato al catasio fabbricati al foglio |5 Stanghella
(PDj - particella 335 sub. 6. ¢ composto da: soguiorno/pranzo/cotiura - vano letto - di-
simpegno - bagno.

11 tutto in mediocre stato di manutenzione e conservazione.

Sito in comuune di Staughella (PD) - Via Gorzon Sinistro Inferiore n. 28 e 28/A,
identificati in:

- Catasto Fabbricafi - Foglio 15

- particella 335 sub. 5- cat. A2 —cl. 1 —vani 7,5 - S.C. mq 152 (totale escluse

aree scoperte mg I49) - r.e. € 56165 —T—1°

Rapporto di stima Esecuzione Immabilfare - n. 58 / 2023
'ordi i vendit:
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- particella 335 sub. 6~ cal. A/2 —cL. | —vani3— mq 55- r.c. € 22466 —P.T.
- particella 335 sub. 7 - cat, C/6 —cl. 1 — mq 55 - S.C. mq 62 - r .c. € 96,58 - P.T.

- particella 335 sub, 4 (Bene comune non censibile corte e tettoia di collegamento comune ai
sub.5-6-7)

- Catasto Terreni - Foglio 15

- particella 335 - Ente urbano di mq 1065

- Fra confini : A Nord: Via Gorzon Sx Inferiore - a Sud: particella 36 — a Est: particella 633 -
a Ovest: particella 30. Salvo pit precisi e attuali.

- Oceupazione del Bene:
= L'appartamento piano terra e primo, identificato al catasto fabbricati al foglio 13 Stanghella (PD) -

particella 335 sub. 5, risulta attualmente occupato da ||| G
I - <o citenersi (ibero alla data del decreto di trasferimento def Tribuna-

le.

- L'appartamento piano terre, identificato al catasto fabbricati al toglio |5 Stanghella (PD) - parti-
cella 335 sub. 6, isulta attualmente occupato da

ma da ritenerst libero alla data del decreta di frasferimento del Tri-
bunale

- Abusi Edilizi : Sono presenti abusi edilizi sanabili, ed abusi edilizi non sanabili per i quali
€ prevista la dGemolizione con il ripristino dello stato dei luoghi, come nportato in perizia.
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STUDIO TECNICO

TORTELLO geom. ROBERTO

Via Malipiera n. 49

45014 - PORTO VIRO (RO)

Tel./ fax 0426/631211

cellulare 328/9415587

E mail : tortelloltortelloroberto@gmail.com
PEC : roberto.tortello@geopec.it

- Esecuzione Immobiliare R.G.E. N. 58/ 2023 (Udienza 17/11/2023 — ore 11,45)
-Giudice Esecuzione : Dottor MARCO PESOLI

- Custode Giudiziario : l.V.G. — Viale Don Lorenzo Milani n. 1- Rovigo (RO)

- ESECUTATI

- PROCEDENTE : INTESA SANPAOLO S.P.A.
Piazza San Carlo n. 156
10121 — TORINO (TO)

-

-INTERVENUTI : Nessuno

ELENCO DOCUMENTAZIONE ALLEGATA

. : : ) : ¢OCN/g
1) - Scheda riassuntiva commerciale del lotto di vendita Qg’ v &
2) - Planimetrie catastali del lotto di vendita REV .
3) - Documentazione fotografica del lotto di vendita il R s s
4) - Estratti di mappa del catasto terreni del lotto di vendita ﬁo,q A o
5) - Estratti di partita e visure catasto terreni e catasto fabbricati £an N
6) - Documentazione Urbanistica — Amministrativa
7) - Copia atti notarili di provenienza /,;j\\

8) - Visure ipotecarie — Servizio Pubblicita Immobiliare

ROBERTO TURTEE;Q

arheatn sesanco BTVETH
e 11558:2014 &
UN(/edR 13:2016

Rotema Tosaho




