TRIBUNALE DI VENEZIA

Procedura Esecutiva E.I. n. 788/2010
Giudice dell’Esecuzione: dott.ssa Sara Pitinari

Delegato: dott.ssa Federica De Pieri

* %k %k

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

CON GARA SINCRONA MISTA
(D.M. 26/02/2015 N. 32)

fekk

La sottoscritta dott.ssa Federica De Pieri, dottore commercialista in Venezia, nominata delegato ex art. 591 bis
c.p.c. dal Giudice dell'Esecuzione dott.ssa Sara Pitinari nella procedura in epigrafe specificata, avvisa che il
giorno 23 luglio 2024 alle ore 11.00 presso lo Studio del Professionista Delegato sito in Venezia, Castello 5507,
procedera alla vendita con modalita sincrona mista ex art. 22 D.M. n. 32/2015 (gestore della vendita telematica

Edicom Finance srl, attraverso la piattaforma www.garavirtuale.it) dei seguenti immobili, ai sensi degli articoli

570 e ss. c.p.c., avvertendo che tutte le attivita inerenti e conseguenti la partecipazione alla vendita che la
legge prevede debbano eseguirsiin cancelleria o davanti al Giudice dell'Esecuzione dovranno essere effettuate
presso lo studio del professionista delegato.
* % %
(Art. 1)
BREVE DESCRIZIONE

[l compendio immobiliare oggetto dell’esecuzione viene suddiviso e ceduto in n. 2 lotti.

*

LOTTO A

Diritto venduto: piena proprieta

Ubicazione: Comune di Dolo (VE), Sambruson, Via Brentasecca n.15.
|dentificazione catastale:

-N.C.E.U. — Dolo — fg. 20 mapp 420 sub=.

-N.C.T. — Dolo — fg. 20 mapp. 420 ente urbano di mg.830
-N.C.T. — Dolo — fg. 20 mapp. 255 di mq. 4960



http://www.garavirtuale.it/

Descrizione sintetica (per ogni dettaglio si rinvia alla perizia)

Trattasi di terreno con edificio residenziale (tre alloggi e tre garage) ed annesso agricolo soggetti a lavori
di ristrutturazione ed ampliamento non ancora completati.

Pill precisamente si tratta di un terreno della superficie totale catastale di mq. 5790 sul quale si trovano
un edificio residenziale risalente agli anni '70 sul quale non sono ancora conclusi i lavori di ristrutturazione
ed ampliamento (e stato completato un solo appartamento al primo piano, due garages al piano terra ed
un locale lavanderia c.t. sempre al piano terra) per la realizzazione di tre alloggi con rispettivi garage, ed
un secondo nuovo edificio che risulta ancora completamente al grezzo destinato ad annesso agricolo.

[l permesso a costruire e decaduto pertanto per concludere gli edifici dovra essere presentato un nuovo
permesso a costruire per il completamente delle opere.

Esistono due box prefabbricati che dovranno essere rimossi.

L'immobile risulta occupato da uno degli esecutati.

L'appartamento al piano terra (attualmente ancora con i lavori da completare) si compone di un ingresso,
soggiorno, cucina, due bagni e due camere. Le finiture e gli impianti sono ancora incompleti, i serramenti
interni non mancanti e vi sono solamente gli scuri esterni in legno originali. Dalla scala comune si accede,
a destra per chisale, ad un appartamento ancora al grezzo composto da un ingresso soggiorno con angolo
cottura, un disimpegno, un bagno e due camere. Nel soggiorno vi & la previsione di un accesso ad una
soffitta nel sottotetto.

Dalla scala comune si accede, a sinistra per chi sale, ad un appartamento completato nelle finiture e negli
impianti composto da un ampio locale ad ingresso — soggiorno - cucina, un corridoio (dal quale si accede
anche al poggiolo), un bagno e due camere.

Al piano terra, con accesso dal vano scala comune, vi € una lavanderia con installati dei sanitari ed una
caldaia murale a gas. L'impianto idrico-sanitario & presente nel bagno ed in cucina. L'impianto elettrico
esistente e funzionante per luce e F.M. con conduttori incassati a muto. Impianto di riscaldamento con
caldaia murale a gas con radiatori e con produzione anche di acqua calda sanitaria.

Il compendio immobiliare € stato oggetto di intervento di bonifica da amianto.

= Prezzo base: euro 156.706 oltre imposte di legge;

= Offerta minima: euro 117.529,50 pari al prezzo base decurtato del 25%.
= Rilancio minimo obbligatorio in caso di gara: euro 2.000,00;

= Cauzione: 20% del prezzo offerto;

= Stato attuale: Immobile occupato dagli esecutati e dalla di loro famiglia
= Regime fiscale: vendita soggetta ad imposta di registro.

*

LOTTO C

Diritto Venduto: piena proprieta

Ubicazione: Fosso (VE), Via Breo n.34.
Identificazione catastale
Comune di Fosso
—N.C.E.U. — Fosso — fg. 6 mapp. 159 sub. 3-4-5
—N.C.T. — Fosso — fg. 6 mapp. 159 Ente Urbano dimq. 1.570
—N.C.T. — Fosso — fg. 6 mapp. 161 di mq. 1.230 e mapp. 162 di mg. 1.560




Descrizione sintetica (per ogni dettaglio si rinvia alla perizia)

Trattasi di un complesso di edifici con terreno a Fosso. Il terreno presenta due unita immobiliari adibite a
residenza ed una unita immobiliare adibita a magazzino con lavori completati ma privi di certificato di agibilita
ed un edificio parzialmente adibito ad attivita artigianale e parzialmente adibito ad annesso agricolo con lavori
ancora non completati.

[l fabbricato residenziale risulta diviso catastalmente in 3 unita immobiliari:

— al piano seminterrato e piano terra: unita immobiliare, con accesso autonomo direttamente dallo scoperto
comune, destinata a magazzini-ripostigli, due disimpegni, ed un servizio igienico. L'impianto idrico-
sanitario € presente nel bagno. L'impianto elettrico & esistente e funzionante per luce e F.M. con
conduttori incassati a muro. Impianto di acqua calda e di riscaldamento a radiatori € in comune con le
altre unita immobiliari con caldaia a pavimento a gas installata nel locale c.t.. Tutte le murature interne ed
esterne dell'unita immobiliare presentano alla base notevoli tracce di umidita da risalita.

— al piano terra: unita immobiliare, con accesso autonomo direttamente dallo scoperto comune, destinata
ad appartamento e composto da: ingresso-soggiorno, una grande cucina, un corridoio, un bagno e da due
camere da letto. L'impianto elettrico € esistente e funzionante per luce e F.M. con conduttori incassati a
muro. Impianto di acqua calda e di riscaldamento a radiatori € in comune con le altre unita immobiliari
con caldaia a gas installata nel locale c.t.

— al piano rialzato — primo e sottotetto: unita immobiliare destinata ad appartamento e composta: al piano
rialzato da un portico; un ingresso, un ampio soggiorno, una grande cucina con cucinino e poggiolo. Con
una rampa di scala si accede al piano primo ove si trova un atrio notte, un bagno, una camera da letto,
una camera da letto con poggiolo, una camera da letto con bagno; con un'altra piccola rampa di scala
si accede al piano mansardato sottotetto ove si trova un disimpegno, una stanza con poggiolo ed una
altra stanza. L'impianto idrico-sanitario & presente nella cucina e nei bagni. L'impianto elettrico e
esistente e funzionante per luce e F.M. con conduttori incassati a muro. Impianto di acqua calda e di
riscaldamento a radiatori & in comune con le altre unita immobiliari con caldaia a pavimento a gas
installata nel locale c.t..

Vi sono parecchie difformita. Esistono inoltre degli abusi che consistono in:
e  esistenza all'esterno di tettoie e dei container "uso ufficio da cantiere" che dovranno essere
rimossi;
e  Esistenza all'interno del fabbricato Cl di modifiche interne sanabili;
e  Esistenza nel fabbricato C2 delle modiche interne e delle variazioni forometriche sanabili e un
ampliamento sul lato sud da eliminare.

Il compendio immobiliare e stato oggetto di intervento di bonifica da amianto.

L'immobile completato al civico 34 di via Breo risulta occupato da uno degli esecutati (con la precisazione
che all'interno dell'immobile vi sono depositati dei materiali ed attrezzature edili relativi all'attivita del figlio
dell'esecutata).

= Prezzo base: euro 236.649 oltre imposte di legge;

= Offerta minima: euro 177.486,75 pari al prezzo base decurtato del 25%.
= Rilancio minimo obbligatorio in caso di gara: euro 5.000,00;

= Cauzione: 20% del prezzo offerto;

= Stato attuale: Immobile occupato dagli esecutati e dalla di loro famiglia
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= Regime fiscale: vendita soggetta ad imposta di registro.

%k %k %k

(Art. 2)
CONDIZIONI di VENDITA E NOTE IMPORTANTI

Gli immobili verranno posti in vendita a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano

come descritto nella relazione di stima, depositata in cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale

di Venezia e pubblicata unitamente al presente bando cui si fa espresso rinvio con pertinenze, accessori,

ragioni, eccezioni, eventuali servitu attive e passive.

Si precisa che:

a)

per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario potra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge n. 47 del 28 febbraio 1985 come
integrato e modificato dall’art. 46 d.p.r. 6 giugno 2001, n. 380, purche presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al testo
unico di cui al DPR 6.06.2001, n. 380), con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni,
servitu attive e passive. La vendita & a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né
potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, 'esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, le
spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni;

agli effetti del DM 22 gennaio 2008 n. 37 e del D.Lgs n.192/05 e s.m.i., I'aggiudicatario, dichiarandosi
edotto sui contenuti dell'ordinanza di vendita e sulle descrizioni indicate nell'elaborato peritale in
ordine agliimpianti, dispensera esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione
relativa alla conformita degli stessi alle norme sulla sicurezza, che la certificazione/attestato di
qualificazione/prestazione energetica, manifestando di voler assumere direttamente tale
incombenze;

nel caso diimmobile non abitato dall’esecutato e dal suo nucleo familiare, ovvero nel caso diimmobile
ad uso non abitativo (ad esempio garage, negozi, ecc.) il custode giudiziario procede alla liberazione,

a spese della procedura, salvo esonero dell’aggiudicatario o dell’assegnatario, da comunicarsi al
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custode in tempo utile e con apposita istanza scritta e sottoscritta;

f) nel caso di immobile abitato dall’esecutato e dal suo nucleo familiare, I'aggiudicatario, o
I'assegnatario, qualora intenda avvalersi della procedura esecutiva per ottenere la liberazione
dell'immobile, deve presentare al custode giudiziario, al piu tardi al momento del versamento del
saldo prezzo, una apposita istanza scritta e sottoscritta ed in tale caso il custode provvede
all’attuazione dell’ordine di liberazione di cui all’art. 586, 2° comma c.p.c., secondo le modalita ed i
tempi di cui all’art. 560, 6° comma c.p.c., come modificato dalla L. n. 8/2020, a spese della procedura.
In difetto di tempestiva richiesta scritta, della liberazione dell'immobile deve occuparsene lo stesso
aggiudicatario, ovvero 'assegnatario, a proprie spese, esclusivamente con le forme di cui all’art. 605
c.p.c.; quanto ai beni mobili presenti nell'immobile che non debbano essere consegnati il custode
giudiziario provvede ai sensi dell’art. 560, 6° comma c.p.c. come modificato dalla L. n. 8/2020;

g) la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure ipotecarie e
catastali, nonché dal verificare il regime fiscale della vendita.

—_—
(Art. 3)
ONERI E SPESE A CARICO DELL’AGGIUDICATARIO

Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e trascrizioni di pignoramenti; se esistenti al
momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della procedura, se occupato dal
debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell'immobile sara effettuata a cura del custode giudiziario (se
nominato).

Gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell'aggiudicatario.

In ogni caso le volture catastali e le spese di trasferimento sono a carico dell’aggiudicatario.

L’aggiudicatario e tenuto al pagamento nel termine previsto per il saldo prezzo mediante bonifico bancario sul
conto corrente intestato alla procedura ovvero a mezzo assegno circolare non trasferibile intestato alla
procedura degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene nonché dei compensi spettanti a norma del
decreto ministeriale n. 227 del 2015 al professionista delegato incaricato della registrazione, trascrizione e
voltura del decreto di trasferimento. L'importo complessivo di tali oneri accessori sara tempestivamente
comunicato dal delegato successivamente all’aggiudicazione.

Le somme a qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento
degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento del saldo prezzo.

Sono altresi a carico dell’aggiudicatario gli oneri ed i costi di asporto e smaltimento di eventuali materiali

abbandonati all’interno dell'immobile.

* % %



(Art. 4)
MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE E PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le offerte d’acquisto potranno essere presentate in forma cartacea/analogica (A) o in forma

telematica/criptata (B), secondo le seguenti modalita (quelle comuni sono dettagliate al punto C).

A) U'OFFERTA IN FORMA CARTACEA/ANALOGICA
Le offerte di acquisto analogiche dovranno essere depositate in bollo e in busta chiusa presso lo Studio del

professionista delegato sito in Venezia, Castello 5507, tel. 0415225814, entro le ore 12.00 del giorno

precedente la data della vendita.

Sulla busta dovranno essere indicate dal professionista delegato le sole generalita di chi presenta
materialmente |'offerta (che pud anche essere persona diversa dall'offerente), il nome del professionista
delegato e la data della vendita; nessuna altra indicazione, né numero o nome della procedura, né il bene per

cui é stata fatta I'offerta, né I'ora della vendita o altro, deve essere apposto sulla busta.

L'offerta dovra essere sottoscritta e contenere:

a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, residenza o domicilio, stato civile, recapito
telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sara possibile intestare I'immobile a
soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta), il quale dovra anche presentarsi all'udienza
fissata per la vendita; se I'offerente & coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno
essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge, ovvero ancora dell’unito civilmente o del
convivente more uxorio; se I'offerente @ minorenne, I'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori
previa autorizzazione del giudice tutelare; se 'offerente agisce quale legale rappresentante di altro
soggetto, dovra essere allegato certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri ovvero
la procura o I'atto di nomina che giustifichi i poteri;

b) i dati identificativi del bene per il quale 'offerta &€ proposta (numero o altro elemento identificativo
del lotto);

¢) l'indicazione del prezzo offerto, che potra essere inferiore al prezzo indicato come prezzo base fino al
1/4; & quindi valida I'offerta che indichi un prezzo pari al 75% del prezzo base, mentre le offerte
inferiori saranno giudicate inefficaci;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra essere superiore al termine
massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione;

e) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima.

All'offerta dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di identita dell'offerente

(nonché del coniuge, ovvero ancora dell’unito civilmente o del convivente more uxorio, ove in regime di



comunione dei beni), nonché un assegno circolare non trasferibile intestato a "TRIBUNALE ORDINARIO DI
VENEZIA EI788/10", per un importo minimo pari al 20% del prezzo offerto (e non del prezzo base), a titolo di

cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell'acquisto.

B) OFFERTE TELEMATICHE/CRIPTATE
Le offerte di acquisto criptate/telematiche (in bollo digitale da pagarsi secondo le modalita indicate nel
manuale utente) devono essere conformi a quanto stabilito con decreto 26.02.2015 n. 32 (artt. 12 e segg.) e

depositate entro e non oltre le ore 12.00 del giorno precedente la gara secondo le indicazioni riportate nel

“Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle Vendite telematiche del Ministero della Giustizia, vale a dire
mediante invio all'indirizzo pec del Ministero: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it (cui rimanda il sito
www.garavirtuale.it) utilizzando esclusivamente il modulo di Offerta Telematica scaricabile dal portale
ministeriale.

Le modalita di presentazione e trasmissione delle offerte telematiche sono consultabili nel “Manuale Utente”
pubblicato sul sito https://pvp.giustizia.it, da cui sara scaricabile il modulo precompilato di Offerta Telematica,
oppure tramite il sito www.garavirtuale.it del gestore della vendita telematica Edicom Finance, al quale sara
possibile accedere previa registrazione.

Le offerte telematiche/criptate dovranno essere conformi a quanto stabilito nel D.M. 26/02/2015 n. 32 (artt.
12 segg.) e devono contenere quantomeno:

a) idatiidentificativi dell’offerente, con espressa indicazione del codice fiscale o della partita iva;

b) [l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

c) I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) ladescrizione del bene;

f) lindicazione del prezzo offerto;

g) lindicazione del delegato alla vendita;

h) la data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

i) l'importo versato a titolo di cauzione;

[) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione pari
almeno al 20 per cento del prezzo offerto effettuato sul c/c intestato alla procedura (causale
“versamento cauzione E.l. n. 788/2010 Tribunale di Venezia”) al seguente IBAN IT 05 X 08356 02000
000000025136. La copia della contabile del versamento deve essere allegata alla busta telematica
contenente I'offerta. Il mancato accredito del bonifico € causa di nullita dell’offerta. Detto bonifico

dovra essere effettuato in tempo utile affinché I'accredito possa esser accertato disponibile sul conto
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corrente della procedura al piu tardi al momento di apertura delle buste, con generazione, entro
I'orario indicato, anche della ricevuta di consegna.
m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui sopra;
n) lindirizzo di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere |'offerta e per ricevere le

comunicazioni previste dal D.M. n. 32/2015.
Si fa presente che I'offerta telematica risultera criptata dal Ministero sino al giorno fissato per la gara.
Per quanto qui non espressamente previsto si rinvia al D.M. n. 32/2015. Nei casi di mancato funzionamento
dei servizi informatici del dominio giustizia (cfr. art. 15), purché rientranti fra quelli programmati, sara data
notizia agli interessati dal gestore delle vendite tramite i siti internet ove & eseguita la pubblicita ex art. 490
c.p.c.. In questisoli casi le offerte telematiche potranno essere formulate a mezzo telefax al recapito dell’ ufficio
giudiziario della procedura e/o del delegato.
Al fine della partecipazione alla gara gli interessati che intendono presentare |'offerta telematica/criptata
devono far pervenire all’'interno del portale, a pena di esclusione, la documentazione sopra elencata. Per
evitare I'incompleta e/o mancata trasmissione della documentazione si consiglia di iniziare il processo di
inserimento con ampio anticipo rispetto al termine fissato. Una volta trasmessa la busta digitale non sara piu
possibile modificare o cancellare I'offerta d’asta e la relativa documentazione, che saranno acquisite
definitivamente dal portale e conservate con modalita riservate.
L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della giustizia.
Si evidenzia che il mancato accredito del bonifico entro il termine di presentazione delle offerte determina
l'invalidita dell'offerta.
A coloro che, all'esito della gara, non risulteranno aggiudicatari, i bonifici saranno restituiti al netto degli oneri

bancari.

C) DISPOSIZIONI COMUNI
Al momento dell’offerta, I'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il domicilio nel Comune nel quale

ha sede il Tribunale. In mancanza, le comunicazioni verranno fatte presso la Cancelleria.

Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., I'offerta presentata nella vendita senza incanto € irrevocabile.
Qualora I'aggiudicatario per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli dovra indicare nella
propria domanda di partecipazione l'istituto di credito mutuante.

Offerte criptate o analogiche presentate in modo non conforme a quanto previsto nel presente avviso di
vendita saranno inefficaci o inammissibili.

Nella vendita non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.
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Al momento dell’offerta, I'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il domicilio nel Comune nel quale
ha sede il Tribunale. In mancanza, le comunicazioni verranno effettuate presso la Cancelleria.
seokosk
(Art. 5)
MODALITA’ DI SVOLGIMENTO DELLA GARA ED AGGIUDICAZIONE

Le offerte criptate ed analogiche contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista o per
la vendita sincrona telematica trasmesse secondo le modalita sopra descritte saranno aperte ed esaminate
esclusivamente il giorno fissato per I'asta tenuta dal professionista delegato ed alla presenza degli offerenti
online e di quelli comparsi personalmente o per delega avanti al professionista delegato.

Si potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non compaia il giorno fissato

per la vendita.

a) IN CASO DI OFFERTA UNICA CRIPTATA O ANALOGICA
In caso di unica offerta criptata o analogica pari o superiore al prezzo base, essa & senz’altro accolta.
Se 'unica offerta criptata o analogica e inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo base, si opera come segue:
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo
almeno pari a quello base, il bene e assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato

all’'unico offerente.

b) IN CASO DI PLURALITA’ DI OFFERTE CRIPTATE O ANALOGICHE
In caso di piu offerte analogiche o criptate valide (e valida I'offerta al ribasso fino al limite del 25% di ribasso
rispetto al prezzo base), si procedera a gara sincrona mista sulla base dell'offerta criptata o analogica piu alta.
Nel corso di tale gara, ciascuna offerta criptata o analogica in aumento, da effettuarsi nel termine stabilito
preventivamente dal delegato, non potra essere inferiore al rilancio minimo.
In assenza di adesione alla gara, I'immobile verra aggiudicato a favore di colui che abbia proposto I'offerta
criptata o analogica pili vantaggiosa (nell'individuare I'offerta pit vantaggiosa, si terra sempre conto del prezzo
ma, a parita di prezzo, sara prescelta I'offerta che preveda il versamento del saldo prezzo nel piu breve tempo
possibile, ovvero, in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entita).
Quando all’esito della gara tra offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all'esito della
comparazione delle offerte depositate, I'offerta criptata o analogica piu alta ovvero la piu vantaggiosa risulti
pari al prezzo base, il bene & senz’altro aggiudicato.

Se I'offerta criptata o analogica piu alta o pil vantaggiosa risulta inferiore al prezzo base:



- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo
almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato al

miglior offerente.

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato I'offerta criptata o analogica e sia
rimasto aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al professionista delegato, nei tre giorni
successivi alla vendita, il nome della persona per la quale ha fatto |'offerta, depositando originale della procura

notarile ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.

Il creditore che e rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al professionista delegato, nei 5
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da
pubblico ufficiale ed i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni.
In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore.
In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell’istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico
del creditore.
ook ok
(art. 6)
VERSAMENTO SALDO PREZZO

L'importo del prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovra essere versato
entro il termine massimo di 120 giorni dalla data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato
nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura ovvero a mezzo assegno/i circolare/i intestato alla
procedura esecutiva.

In caso di richiesta ex art. 41 Tub avanzata dal creditore fondiario, I'aggiudicatario avra facolta —sempre che
ne ricorrano le condizioni —di subentrare nel contratto di finanziamento fondiario stipulato dal debitore con
Iistituto fondiario, assumendo gli obblighi relativi, ove provveda, nel termine di 15 giorni
dall’aggiudicazione, al pagamento allo stesso delle rate scadute, accessori e spese.

Ove non intenda profittare del mutuo e sia stata formulata istanza di pagamento anticipato, € necessario
che il creditore fondiario precisi il proprio credito, in linea capitale, interessi e spese, nei 20 giorni successivi
alla comunicazione dell’aggiudicazione, avendo cura di inviare la precisazione del credito al professionista
delegato e, per conoscenza e completezza del fascicolo, al GE. Il professionista delegato, una volta
controllata la correttezza della precisazione del credito, comunichera all’aggiudicatario la parte del saldo

prezzo che lo stesso dovra versare direttamente al creditore fondiario, con la specificazione che, in ogni
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caso, detto versamento non potra essere superiore all’'80% del prezzo di aggiudicazione, al lordo della
cauzione; la parte residua del prezzo, comprensiva degli oneri di trasferimento, dovra essere versata alla
procedura secondo le modalita sopra descritte.

Qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli dovra indicare nella
propria domanda di partecipazione I'lstituto di Credito mutuante; entro il termine fissato per il versamento
del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’lstituto di Credito mutuante mediante
bonifico sul conto corrente della procedura.

In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo prezzo sia a titolo di
oneri accessori) entro il termine indicato nell’'offerta, il Giudice dell’Esecuzione dichiarera la decadenza

dell’aggiudicazione con incameramento della cauzione.

Askok

(Art. 7)
PUBBLICITA’

Del presente avviso, unitamente alla perizia di stima dell'immobile, & data pubblica notizia mediante:

e pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche (PVP) del Ministero di Giustizia

https://portalevenditepubbliche.giustizia.it;

e pubblicazione nella sezione “vendite giudiziarie” del sito del Tribunale di Venezia, oltre che sui siti

internet www.asteannunci.it, www.asteavvisi.it e www.canaleaste.it www.rivistaastegiudiziarie.it;

e pubblicazione sul quindicinale “La Rivista delle Aste Giudiziarie” Edizione Nazionale;

e servizio di geolocalizzazione dell'immobile attraverso la app per smartphone gps Aste;
e pubblicazione sul free press specializzato “Aste Giudiziarie — Edizione Nord Est”;

e servizio “Postal Target”;

e diffusione a rotazione sui siti commerciali previsti dal servizio Gestionale Aste;

e pubblicazione su un quotidiano locale.
skskesk

Per tutto quanto non previsto si applicano le norme di legge.

La sottoscritta effettuera presso il proprio Studio, tutte quelle attivita che a norma degli artt. 576 e seguenti
c.p.c. debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dell'Esecuzione o dal Cancelliere o dal
Giudice dell’Esecuzione ed ogni ulteriore informazione potra essere acquisita presso lo Studio del custode
giudiziale delegato, sito in Venezia, Castello 5507, tel. 0415225814, fax 0415286526 — email
federica.depieri@boldrinvianello.it.

Venezia, 17 aprile 2024 Il Professionista Delegato e Custode
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