ffi¢io Esecuzioni Immobiliari

Il giudice dell’esecuz
esaminata la documentazione del procedimento «

letta la relazione peritale depositata dall’esperto

stati eseguiti glivincombenti di legge nel rispetto

'{ /{g RGEI

stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.;
istanze dalle stesse avanzate;
slla relazione dell’esperto, in ordine sia all’esatta

ione del relativo valore di stima e di poter, quindi,
lamento del prosieguo della procedura in epigrafe e

precetto e del pignoramento, e verificato che sono
dei termini;

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la

vendita dei beni sottoindicati con delega al pro

fescinnicta ey art 501 hic rn e _ nAan ravrdanndaal

I’esigenza di procedere direttamente alle operazi
2 c.p.c.- € senza incanto, non apparendo probab

ultima modalita possa portare ad una aggiudica

valore del bene. come determinata dall’aenerta o

31 UL HUVELIAWY dIlJ0Y C.p.C. , Salvo che non Si
enere che questa modalita sia pregiudizievole per
:nto della procedura,

: né sono state prospettate dai creditori ragioni di
Ilecito svolgimento della procedura;

Julalizl i PLOLCSSIVIISLA (Td g1 OTIerent! telematicl
su supporto analogico che partecipano di persona o
no periodo di applicazione della nuova disciplina &
> delle vendite tradizionali;



ravvisata, altresi, la necessita di provvedere, cor
produttivo il compendio pignorato e di agevolamn
conservazione ed amministrazione a soggetto disti

visti gli artt. 569, 576 e 591 bis c.p.c;
DISP
la vendita senza incanto degli immobili descritti in calce, meglio identificati nella relazione di stima

dell’esperto;

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la
vendita del bene con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. . e con le modalita telematiche
richieste dall’art. 569 c.p.c.;

EGA
H BHIAdIS TH ssusisiensiess Alla VI .cerivrereeireriinnnnaneens n.

1INA
1la Convenzione per |’ Integrazione del protocollo
wiziarie sottoseritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di
, e S.1.1.,, facente parte della rete d’imprese Gruppo
Edicom, societa iscritta nel registro di cui agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito internet
www.garavirtuale.it PDG d’iscrizione n. 3 del 04/08/2017. E fatta salva la possibilita per il delegato
di individuare societa diverse da quella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire a parita di condizioni, economiche e di supporto al professionista, un servizio
sensibilmente migliore ¢ pili conveniente per la pt
FIS
il termine finale per 'espletamento delle attivita
arco di tempo in cui il professionista delegato « )
tornate di vendite sincrone miste a prezzo progressivamente ribassato fino al limite di un quarto. In
particolare, rispetto al caso di specie, il delegato effettuera:
a) Un primo tentativo di vendita al prezzo in
b) Un secondo tentativo di vendita a prezzo r
¢) Un terzo tentativo di vendita a prezzo 1i
vendita;
d) Un quarto tentativo di vendita a prezzo ribassato del AN { . rispetto al tentativo
precedente.
DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di mancata vendita nonostante i
quattro tentativi espletati, il professionista inforr
vendita, invece, il professionista Delegato trasm

dal decreto di trasferimento, unitamente al pr
allamntn oa nravictn dalla lecoe il vieente certific



ere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni
: di improcedibilita dell’esecuzione;

ERVA

| istanza del professionista delegato: in particolare.

3ILISCE
lista delegato, oltre a quanto stabilito a titolo di

S TrmTt e e ey A AERLEINIR NS

del fondo spese potra essere successivamente aumentato di € 600 qualora il delegato dovesse
segnalare I’opportunita che venga disposta anche la pubblicita tramite quotidiani, come si dira infia.
Quando la parte ¢ stata ammessa al patrocinio a spese dello Stato, il contributo per la pubblicazione
¢ prenotato a debito, a norma e per gli effetti delle disnosiziani dal DPR 115/2007 Al nanamantn

PR
gli oneri economici necessari alla pubblicitd a carico anticipato provvisorio di tutti i creditori,
avvertendoli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme acli ansiliari dalla mikhiinits
impedira i relativi adempimenti e che, in tal
dell’esecuzione: in particolare, il professionist:
procedere al versamento del dovuto entro 30
intervenuti muniti di titolo esecutivo e il nroce

SvAALS sivar MULLIGPULLG 1L AULIMU SPUIT 1ICE LG

pagamento di detto fondo ai creditori intervenuti
rogarsi (in solido) al procedente nelle attivita di
richiesta, assegnando loro termine di 25 giorni per

wceamanta la madalisd Al cimcmam aa



home banking e senza vincolo all’autorizzazione del GE) intestato @ "1110. LS - FT0C. L. ... Hiassas
R.G.E.I(+cognome del delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni
procedura delegata

- Comunichi, nello stesso termine, al creditore procedente via PEC e con ogni altro mezzo
utile ad assicurare la pili rapida conoscenza, la sua nomina e —allegando la presente ordinanza- lo
inviti a versare sul conto corrente acceso, tramite bonifico bancario o assegno consegnato al
delegato (con indicazione espressa delle modalita di versamento), le somme poste a suo carico con
la presente ordinanza, come sopra specificate;

ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, se non presente in
udienza, non appena risultera scaricato dalla cancelleria in via telematica, provvedendo in ogni caso
entro 5 giorni a trasmettere comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; noncheé di

notificare lo stesso al debitore;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il professionista provvedera preliminarmente:

. a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello
risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i dati
riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cui risultino

| iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso
a ne informera questo giudice;
ale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18
bre 221, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016,
19.
el debitore esecutato al fine di verificare se i beni
sensi dell’art. 177 c.c.;
e ovano gli immobili, la destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché
le notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive
modifiche;

- adeterminare il valore dell’immobile, avvalendosi della relazione dell’esperto;

- a redigere, entro ottantacinque giorni dalla comunicazione del presente provvedimento,
["avviso di vendita, contenente le seguenti indicazioni:

a) natura dell’immobile oggetto della »
diritti immobiliari che si pongono in ver
b) prezzo base dell'immobile e [’aument
o) avvertimento che gli oneri tributari e



possono essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c.;
g) modalita di presentazione dell’offerta analogica e di quella telematica; luogo di
presentazione delle offerte analogiche stabilito dal giudice; modalita di prestazione della
cauzione e ammontare della stessa: luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta
), in particolare, dovra coincidere con lo studio del
+ professionale di appartenenza o, qualora gestore
aste sita in via Antonio Guarasci, piano VI, presso

e in (Cneenza  oineta AANUen7iAns intaraaron s

-ailiveliicita,
che, a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.c.,
o davanti al giudice dell’esecuzione. o a cura del

e e i m e ————m =

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all’art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché
le notizie di cui all’art. 46 del citato testo unico e di cui all’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985,
n 47 e aiceessive madifieazinnic in caso di insufficienza di tali notizie, tale da
;0. 1 del citato testo unico, ovvero di cui all’art. 40,
47, ne va fatta menzione nell’avviso;
izzati in violazione della normativa urbanistico-
Luliizia, Laggluuivatally, puua tieuniore, OvVe COHSCHtitO, alla disciplina dell’art. 40 della 1.
28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001,
n. 380, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni
dalla notifica del decreto di trasferimento;
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano
(anche in relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive; che la vendita &
a corpo e non a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi
n mancanza Ai mialith nd nnatrd secara rgyocata per alcun motivo; che, conseguentemente,
di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di
empio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
1 impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
UCLL aUnU UL LUEsY € ucll ainw preceucnce non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti ¢ comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto
nella valutazione dei beni;
- evidenziato che:
a) I'immobile viene venduto lib
pignoramenti e sequestri che saran
b) se I"immobile ¢ ancora occupat



MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti
del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportano:

Art. 12

offerta e dei documenti allegati
it
t indicazione del codice fiscale o della partita

cedura;
¢) l'anno e il numero di ruolo generale della proc
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
e) la descrizione del bene;
) l'indicazione del referente della procedura;
g) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazic
h) il prezzo offerto e il termine per il relativo page
partecipazione all'incanto;
i) I'importo versato a titolo di cauzione;
}) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla
lettera l);
w) lindiriz=o della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 0. in alternativa. quello
di cui al comma 3, utilizzata per trasmettere lofferta e per ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento;
o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento.
2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato. e non risulti attribuito il codice fiscale.
si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall'autoritd fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un
codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in
conformita alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code dell'International
Organization for Standardization.
3. L'offerta per la vendita telematica @ redatta e cifrata mediante un software realizzato dal
Ministero, in forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita' alle
specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del presente decreto. Il software di cui al periodo
precedente é messo a disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita telematica e
deve fornire in via automatica i dati di cui al
riferimenti dei gestori del servizio di posta eletrr,
norma dell'articolo 13, comma 4.
4 L'offerta ¢ trasmessa mediante la casella
telematica. La trasmissione sostituisce la firma e
sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa d



del decreto del Presidente della Repubblica. 11 febbraio 2003, n. 68 e che il gestore del servizio di
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procura e redatia nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e puo essere
allegata anche in copia per immagine.

3. L'offerta, quando é sottoscritta con firma digitale, pué essere trasmessa a me=zo di casella di
posta eleftronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2. comma 1. lettera n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procu

norma del presente comma.

6. I documenti sono allegati all'offerta in forme

anche per immagine, privi di elementi attivi. [ ¢ - 3 L
di cui al comma 3. Le modalitd di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i
documenti alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata

del Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12,

comma 1, lettera n).

2. Ciascun messaggio di posta eletironica certificata per la vendita telematica contiene. anche in
ella di posta elettronica certificata per la vendita
credenziali previa identificazione del richiedente a

) telematica, la stessa pué aver luogo mediante la

trasmissione al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non
sottoscritta con firma elettronica. di un documento analogico di identitit del richiedente. La copia
per immagine é priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche siabilite a
norma dell'articolo 26. Quando l'offerente non dispone di un documento di identité rilasciato da
uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.
4. Il responsabile per i sistemi informativi automatiz=ati del Ministero verifica, su richiesta dei
gestori di cui al comma 1. che il procedimento previsto per il rilascio delle creden=iali di accesso
sia conforme a quanto previsto dal presente articolo e i iscrive in un ‘apposita area pubblica del
portale dei servizi telematici del Ministero.

1. 14

a al gestore per la vendita telematica
) 2 In cui viene generata la ricevuta completa di

avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.
2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13. comma 1. ¢’
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti
l'orario fissato per l'inizio delle operazioni di vendita.
3. 1l software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di
restrizioni per le operazioni di selezione e copia. in uno dei formati previsti dalle specifiche
tecniche dell'articolo 26. Il documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui
all'articolo 12 comme 1 Iotioro ) n) od n)

ono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive

1

7



informativi del dominio giustizia. | gestorl ne danno nouizia agii Inferessarl medianie avviso
pubblicato sui propri sifi internel e richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che
gestiscono i siti internet ove é eseguita la pubblicita di cui all'articolo 490 del codice di procedura
civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapito
dell'ufficio giudiziario presso il quale & iscritta la procedura. indicato negli avvisi di cui al periodo
precedente. Non prima del giorno precedente l'inizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le
offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmati 0 non comunicati a norma del comma 1, l'offerta si intende depositata nel momento in
cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata
del mittente. [l gestore e' fenufo a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita
dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione dell'offerta a norma del periodo
precedente.

Ai sensi dell’art. 571 c.p.c. offerta telematica pud essere presentata unicamente dall’offerente (o
da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societa offerente) o dal suo procuratore
legale anche a norma dell’art.579 ultimo comma c.p.c.

Agli effetti della concreta applicazione dell’art. 15 Dm 32/2013, si precisa che nei casi di mancato
funzionamento dei servizi informatici del dominio “giustizia” (come identificati dalla menzionata
norma) le offerte potranno essere fatte pervenire presso 'ufficio giudiziario dinanzi al quale pende
la procedura esecutiva anche mediante diretto deposito in cancelleria nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'O

1) le offerte di acquisto dovranno essere pre

professionista delegato nel luogo indicato da quest’ultimo nell’avviso di vendita (che dovra
coincidere con la sede del proprio studio, come risultante dagli atti del rispettivo consiglio
dell’ordine, o della propria associazione professionale) e nella data e nell’orario che sara indicato
nell’avviso di vendita medesimo e saranno ricevute dal personale addetto a tale operazione;

2) sulla busta dovra essere indicato esclusivame

(che pud anche essere persona diversa dall’c

indicazione deve essere apposta sulla busta e, dunque, né nome delle parti, n¢ numero della
procedura, né il bene per cui ¢ stata fatta I’offerta, né I"ora della vendita o altro;

3) all’offerta dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di identita
dell’offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato al professionista delegato per
un importo pari almeno al 10 per cento del prezz ‘ ‘ :
caso di rifiuto dell’acquisto,

ULTERIORI MODALITA’ DI PE

1) I'offerta dovra contenere:
a) il cognome, il nome, il luogo,
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essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se 1'offerente & minorenne,
I'offerta dovrd essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice
tutelare;

b) i dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

¢) I'indicazione del prezzo offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purché nei
limiti di un quarto;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potrd essere
superiore al termine massima di oiomi 120 dalla data di aooindiraziana fnd fnfaca.-

TITTUTITTTTI TI LA pAVYMYAY s wgSiuniveaiviy Gl LIGEEIVE VLLICLCHLG dHUIG ualuTd Uestl Ion St

colleghi al portale il giorno fissato per la vendita;

3) I'aggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari consecuenti all’acanista del hana

nonché dei compensi spettanti a norma del dec

incaricato della registrazione, trascrizione e vo

necessari per la cancellazione delle forma

successivamente restituiti dalla procedura; 1'i

tempestivamente comunicato dal profess

professionista, unitamente al deposito della mim

certificazione relativa all’esatto e tempestivo ve

degli oneri accessori. Le somme a quallligue wwie sviswe  wan agBiuuILAlalU SATAILI0

preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento

del saldo del prezzo.

4) salvo quanto disposto nel successivo punto n. 5), I'importo del prezzo di aggiudicazione (dedotta

la canzione nrectata) e delle eneea dnvrd sceare versato, entro il termine massimo di giorni 120
or termine indicato nell’offerta, mediante bonifico
ed in particolare I'IBAN, saranno comunicati

a dal creditore fondiario (il quale dovra depositare
quindici giorni dalla aggiudicazione), che sia stata
e la vendita, a calcolare approssimativamente tutte
a, nonché per I’eventuale definitiva liberazione del
e; cosi calcolate le somme dovute alla procedura il
uo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario
- indicato nell’offerta, e quale parte dovra essere
ita sopra indicate; entro i 10 giorni successivi al
presso lo studio del professionista delegato,
di credito; I’indicazione da parte del professionista
"editore fondiario somme eccedenti le spettanze di
:lla revoca dell’incarico ricevuto;
ymplessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
ro il termine indicato nell’offerta, il giudice

5 2 Al ~ .



Cosenza, giusta convenzione intercorsa con Edico

DELIBERAZIONE

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa & senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se I'ut

prezzo base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentan
possibilita di aggiudicare l'immobile a pr
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (e, dunque, telematica, sincronica mista, senza incanto e con
identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene &
assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dell'immobile, il bene ¢ aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei limiti di
un quarto al prezzo base, si opera come segue:
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente
al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;
- gqualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene ¢

) state proposte piu offerte valide, si procedera a

. che vi prenderanno parte in via telematica e degli

parendo personalmente, sulla base della offerta pit
ity aivs vuAve s e o aumento, da effettuarsi nel termine di tre minuti
dall’offerta precedente, non potra essere inferiore al rilancio minimo, come determinato nell’avviso
di vendita.
[ rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili a coloro chepartecipano personalmente alle operazioni di vendita cosi come
{ rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica.

L e L AT S o i it~

dispone la aggiudicazione a favore di colui
(nell’individuare la offerta pit vantaggiosa, si te
sara prescelta la offerta che preveda il versamen
e meihandina analla eni cia allacata 1a canzione d



al prezzo base il bene ¢ senz’altro aggiudicato.

aggiudicato al miglior offerente.

PRESCRIZIC

3) nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioé
aggiudicatario per persona da nominare, dovra d

cinque giomni dal provvedimento di assegnazion

trasferito l'immobile, depositando la dichiarazior

autenticata da pubblico ufficiale e i documenti

autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento & fa

derivanti dalla presentazione dell'istanza di :

creditore;

5) qualora I’aggiudicatario, per il pagamento de

bancario di finanziamento con concessione di ipc..__ .. i o wats arssaes vnrin vuoLay L
dovra indicare nella propria domanda di partecipazione I'istituto di credito mutuante; entro il
termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dall’istituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a
quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice
dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo
al trasferimento del bene oggetto del presente decreto é avvenuto mediante erogazione della somma
- S da parte di ... a fronte del contratto di mutuo a rogito .............. s e rep.
.............. e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso all iscrizione di ipoteca
di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento. si rende noto che.
conformemente a quanto disposto dall'art. 583 c.p.c., é fatto divieto al Conservatore dei Registri
Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare dell 'Agenzia delle entrate di trascrivere il
presente decrelo se non unitamente all'iscrizione dell ipoteca di cui all'allegata nota”. In caso di
revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto di credito
mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA
Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:
1) pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “portale
delle vendite pubbliche™ ai sensi dell’art. 490 T comma e 631 — bis c.p.c.;
2) diffusione dell’avviso di vendita, unitamente a copia della presente ordinanza e della relazione di
stima redatta dall’esperto ai sensi dell’art. 173 bis disp.att. c.p.c, sui siti internet
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pubblicita include i seguenti canali pubblicitari:

- Pubblicita legale a mezzo intemet trami

ministeriale con PDG del 30/09/09 ed interoperat

di Giustizia (quando attivo).

- Pubblicazione sui siti del network Edico

iscritti nell’elenco ministeriale con PDG del 20/(

Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giusti:

- Pubblicazione delle vendite giudiziarie su

(iphone — ipad — ipod touch,) con sistema di geo localizzazione.

- Pubblicazione delle schede con riepilogo dei beni in vendita e relative foto nella rubrica alle

vendite giudiziarie del Tribunale di Cosenza sul’ R T T T e eIt e

ministeriale con PDG del 12/03/12 ed interoperat

di Giustizia (quando attivo).

- Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudizia

di Cosenza, distribuita in abbonamento e presso le migliorl edicole a livello nazionale, noncne

spedita in abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili.

- Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste Giudiziarie

Tribunale di Cosenza.
sive nelle vicinanze dell’immobile staggito).
ili avvisi di vendita sui principali siti Internet
y.it — idealista.it — bakeca.it — secondamano.it — e-

) , ) ) 1 bacino di oltre 12.000.000 di utenti.

- Pubblicazione su immobiliare.it

- Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza.

2) Ove il delegato dovesse ritenere opportuno, in ragione delle caratteristiche del bene o di altre

circostanze. procedersi anche tramite pubblicita sulla stampa, il medesimo professionista dovra —
yrevista anche la somma necessaria per procedere a
dei costi indicati nel modulo aggiuntivo all’all. 1
1 Edicom- curare con Edicom gli adempimenti

inosui s pes enman e enga data divulgazione, a cura del professionista,

almeno quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della data

dell'incanto, su:

- Quotidiano del Sud con ribattuta nei 15gg successivi alla prima pubblicazione.

- Pubblicazione sul sito www.quotidianodelsud.it tramite il motore di ricerca Edicom.

L’avviso pubblicato su stampa dovra contenere le seguenti informazioni:

a. numero di ruolo della procedura;

b. nome del Giudice dell’esecuzione;

¢. nome del custode ed indicazione del suo nume

d. diritto reale posto in vendita (piena proprieta,

proprieta ecc.);

e. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozic

f comune ed indirizzo ove € situato I’immobile;

g. caratteristiche (superficie, vani, piano, interno,

h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, po... ... _,

i. condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi);

j. modalita della vendita (telematica sincrona mista)

12



k. ammontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minimo in caso di gara;
1 vendita;

azioni (Custode dell’immobile con indicazione del
numero di telefono — Cancelleria del Tribunale ordinario di Cosenza — - Sito internet del Tribunale
di Cosenza)

3) Sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, ciascuno dei creditori muniti di titolo
sabili neppure ex art. 2770 cod. civ., all’ulteriore
a, da eseguirsi almeno quarantacinque giorni prima

4) Quanto alla durata degli adempimenti pubblic
1 beni in vendita dovranno andare in pubblicita:
yrima della data fissata per la vendita senza incanto

rima della data fissata per la vendita senza incanto
EN
pubblicitari richiamati dovra essere assicurata
per quanto concerne i primi due esperimenti di
guarda il terzo e il quarto esperimento di vendita) e
. . zrrottamente fino alla data del successivo tentativo
di vendita per ogni ciclo di vendita (4 + 3 + 3)

A tali fini il G.E. autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli enti e le societa incaricate dell’effettuazione della pubblicitd faranno riferimento al
professionista delegato per il reperimento dei fondi necessari all’espletamento delle pubblicita.

Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato a spese del creditore
procedente.

ADEMPIMENTI

Itri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, c.p.c.:

1 telematica le offerte di vendita depositate
wivinaucaiiviie vu e proseucte ana apeltura delle buste contenenti le offerte formulate in
via analogica e ad esaminarle, ad esaminarle e a prenderne atto, ove ritenute valide ed
efficaci;

- a deliberare sulle offerte di acquisto re
attraverso quanto trasmessogli dal gestor
le circostanze di luogo e di tempo nel
offerenti, la descrizione delle aftivitd ovuie, ia wvmwacivne wen aggluucacione ol
I'identificazione dell’aggiudicatario e le altre prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto
Ministeriale 26 febbraio 2015 n. 32: il verbale & sottoscritto esclusivamente dal
professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di cui
all’art. 579, co. 2, c.p.c.;

- a depositare a mezzo p.c.t. copia del verbale d'asta nel fascicolo dell’esecuzione
provvedendo ad inserire I’originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;

- aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 c.p.c.;
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dell’esecuzione unitamente fascicolo, allegando al decreto, S€ Previsio aaila 1egge, 11
certificato di destinazione urbanistica dell’immobile;
ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi
disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non puo
eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente all ‘iscrizione dell'ipoteca concessa
dalla parte finanziata™), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni
ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento,
anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o
dell’ordine di cancellazione dei gravami;
a trasmettere all’aggiudicatario la nota .
restituire allo stesso le somme residue che
trasferimento, dandone comunque atto nel
nell’ipotesi di vendita di piti lotti, a disporre la cessazione deli€ OpEraziom ai venuua, al
sensi dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di
uno o pit lotti ( e tenuto eventualmente conto dei quanto gia acquisito alla procedura ), sia
stata gid conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si
procede e delle spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della
procedura relative a tutti gli ausiliari saranno valutate dal professionista delegato
prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati 1 valori medi di riferimento di
cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento dell’aggiudicazione;
a disporre la restituzione, mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata,
delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti
a depositare, in caso di esito positivo della vendita, ['importo della cauzione e delle spese
per il trasferimento della proprieta sul conto della procedura;
a fissare immediatamente, nel caso di €
ulteriori esperimenti di vendita (fino al I
tutte con le stesse modalita e senza inca
limiti di un quarto (come previsto dall’ar 7
y avviso di vendita recante le indicazioni enunciate
pubblicitari, come sopra regolamentati;

alla formazione di un progetto di distrib

lotti in vendita, in tal caso, limitato al nc

acquisizione — dal creditore procedente e

dei crediti e di nota delle spese nonché

dell’esecuzione di liquidazione del com

sensi del d.m. 15 ottobre 2015, n. 227, e d

altri ausiliari ,comunicandolo a mezzo pe

la sua approvazione ed assegnando ¢ _ )
osservazioni; nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori o gli ausiliari non abbiano
depositato alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il
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professionista procederd a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti della procedura,
tenendo conto dei valori medi di liquide T B

quale parametro di riferimento quanto

rappresenta il valore effettivo della proce

d.m. 55/2014 e la base di calcolo stabilita

- al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 20 giomi prima dell’udienza fissata per
la sua approvazione (ovvero al deposito del progetto in cancelleria, alla fissazione della data
fissata per la comparizione dinanzi a sé dei creditori e del debitore, alla notifica del
provvedimento contenente la comunicazione del deposito e recante I’indicazione della data
fissata per I’approvazione del progetto, al
del progetto con ordine di pagamentc
contestazioni in sede di approvazione ¢
giudice dell’esecuzione);

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo
finale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17
dicembre 221, come modificato dal d.I. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno
2016, n. 119.

ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO
S prezzo il professionista delegato & tenuto a
srimento (con espressa menzione della situazione
rifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli
tindugio, unitamente al fascicolo, a questo Giudice
per la conseguente emanazione.

Se il versamento del prezzo ¢ avvenuto con I’erogazione a seguito di contratto di finanziamento

che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia

ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di

trasferimento deve essere indicato tale atto.

In caso di vendita in unico lotto di pitt immobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento,

imputera ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite.

La bozza dovra contenere altresi I'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile (a
liari, sequestri conservativi, decreti di ammissione
ministrazione controllata, sentenze di fallimento),
dignoramento e indicare il regime matrimoniale

Alla bozza di decreto dovranno essere allegat

- ove necessario, certificato di destinazion

documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del

documenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000;

- lattestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie

sia per 1l trasferimento e le formalita successive poste a carico dell’aggiudicatario, sia della meta

del compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese generali e

accessori di legge;

- la documentazione relativa al versamento da parte dell’aggiudicatario dell’intero prezzo;
1 all’immobile aggiudicato;

idantitd) Asll?acminAdisratarina:



trascrizione del decreto s¢ non unitamente

finanziata”), annotazione e voltura catastale

dello stesso nei casi previsti per le comunic

all’espletamento delle formalita di cancellazio

pregiudizievole conseguenti al decreto di trasterimento, anche formando le necessarie copie
dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sara
esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette
attivita in forza della disposizione di cui all’art. 591 bis comma 2° n. 5 ¢.p.c.;
3. trasmettere all’aggiudicatario copia autent - -
stesso le somme residue che siano risultate ¢

dandone comunque atto nel progetto di distribuzivne,

4, rapportarsi con lealta e correttezza nei confronti del custode giudiziario ove nominato e ove
non si tratti della medesima persona fisica del delegato, curando di ricevere ogni 6 mesi
un’aggiornata relazione sullo stato occupativo dell’immobile e sull’andamento delle procedure
di liberazione: nel caso in cui il custode non fosse gia stato nominato, a segnalare la circostanza
a questo Giudice affinché vi provveda;

5. ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di legge sia necessario 0
conseguente al trasferimento del bene

11

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
1l professionista delegato provvedera altresi e si atterra, nell’esecuzione dell’incarico per la
formazione e redazione del progetto di distribuzione, alle seguenti indicazioni.
Il professionista provvedera quindi alla formazione e redazione del progetto di riparto di cui al
591 bis n. 12. In particolare provvedera a:
- redigere il progetto di distribuzione, depositandolo in cancelleria in via telematica, nel
termine di giorni 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (¢ comunque non oltre il
termine di 10 giorni dalla liquidazione delle o ’
da parte del Giudice) e cio anche nell’ipotesi
depositato alcuna nota di precisazione del cr
relativi diritti sulla base degli atti della -
i onorari degli avvocati, prendendo quale base di
ata con la vendita e non quella precettata; per 1
creditori intervenuti si adotteranno i medesimi parametri ridotti del 40%. Il mancato rispetto dei
predetti parametri costituisce motivo di revoca dell’incarico. 11 progetto di distribuzione terra
altresi conto degli onorari liquidati dal Giudice al custode e al professionista delegato (per la
parte a carico della procedura);

data di deposito presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove non intervengano
osservazioni da parte del giudice dell’esecuzione e a notificare il provvedimento in cui fissa la
comparizione delle parti avanti a sé ai creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cui
all'art 492 c.n.c. ove lo stesso non abbia precedentemente eletto domicilio;
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witorizzando lo stesso a prelevare dal conto della
del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per la

¢ a carico dell’aggiudicatario - € a chiudere il detto
‘ovazione del nrocetta di dictrihnzinns 11n rnmeaea
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- Il professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

Fermo quanto sopra, il GE:

REND

a) che la vendita avviene nello stato di fa el i e vy e
del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.

essioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive.
ntuali differenze di misura non potranno dar luogo

ey e~ e D1€ del prezzo;

b) che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza
di qualita, né potrd essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, Iesistenza di

eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere
lVi comnresi ad ecemnin anelli nrhanictici Avmrara Aamcanti dalla aciae fewatd = v 2T tay W
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valutazione dei beni;
c) che per gli immobili realizzati in
I’aggiudicatario, potra ricorrere, ove cor
febbraio 1985, n.47 come integrato e moarrcato aal art.4o del U.F.K. 6 giugno 2001,
n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomni
dalla notifica del decreto di trasferimentn-
crizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
: spese della procedura;
esenti, il custode procedera alla liberazione
o aaaaens wusy vrv woou sia veeapaw uar debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico
della procedura sino alla approvazione del progetto di distribuzione;
f) che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sui siti internet espressamente

indirati-



vendita pud essere disposto solo con il consenso «
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso cl
professionista delegato fino al momento dell’inizic

DISPONE
che la cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato, al custode,
alle parti non presenti, ai creditori iscritti non intervenuti, all’esecutato ed al debitore originario
qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 e ss. ¢.p.c.

DISPONE
che il professionista delegato, di regola, dovra espletare un numero minimo di tre esperimenti di
vendita nell’arco di un anno; I'inadempimento a tale disposizione sara valutato ai fini della revoca
della delega, salvo che non ricorrano giustificate e motivate ragioni, documentate dal professionista;

DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE

a dell’esperto

) /}é@(}mm o ’\—ejz
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#H)
la sostituzione del debitore nella custodia dell’immobile pignorato e designa quale nuovo custode il
professionista delegato;
dispone che il custode, provveda a:

1) notificare il presente provvedimento al domicilio del debitore esecutato;
2) effettuare nel piu breve tempo possibile il sopralluogo presso le unita immobiliari oggetto del
pignoramento redigendo, ove il comportamento ' T
rendano necessario, apposito verbale di immissi
Giudice dell’esecuzione ogni difficolta riscontra
arevvedimenti di cui all’art. 560, terzo comma, ¢

ierazione);

) orimo accesso esclusivamente al debitore esecutato
mediante lettera raccomandata con ricevuta di ritorno anche se ’unita sia occupata da soggetti terzi
rispetto alla procedura esecutiva ed invitandolo ad essere presente al compimento delle operazioni;
al momento dell’accesso il custode dovra rendere edotto I'occupante: 1) della circostanza che egli,
i forza della procedura esecutiva, & divenuto “mero detentore™ dell’unita immobiliare pignorata; 2)

lla procedura esecutiva, con particolare riferimento
site di coloro che sono interessati a partecipare alla
yrizzazione ad occupare il bene e disposto il rilascio

- come da relazione di sti

LU Loy

4) provvedere alla amministrazione dei beni;
5) provvedere a versare le somme incassate in»

vincolato all’ordine del giudice dell’esecuzione;
£\ Anva immadiata cominicazione delle prooria t



7) riscuotere i canoni di locazione e le indennitd per occupazione non opponibile; versare senza

I 28w Ex L 1

9) segnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’esecuzione
I’eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, 30 comma o el

10) qualora taluno degli immobili sia in condominio, dare immediata comunicazione della propria
nomina all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute

e e~ e euow

-
il suo studio copia delle richieste di pagamento inviate al proprietario dell’immobile, dei verbali e
delle delibere delle assemblee condominiali, nonché, di ogni ulteriore comunicazione afferente alla
gestione del condominio;
11) adoperarsi, accompagnandoli di persona (o a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio
di spese per la procedura), affinché tutti gli interessati all’acquisto possano esaminare I"immobile o
gli immobili oggetto della procedura precisando, ove richiesto, gli eventuali oneri condominiali per
i quali, in base a quanto disposto dall’art. 63, 20 comma, disp. att. c.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore, segnalando al giudice eventuali
comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pitl onerosa la visita del bene, o comunque
ogni circostanza che renda opportuna la revoca della autorizzazione al debitore a permanere nella
wmediato sgombero dei locali;
/0 che ’aggiudicatario definitivo non lo esent,
all’occupante occupante senza titolo;
93 c.p.c. il conto della sua gestione evidenziandn
analiticamente ed in modo distinto per ogni sir
saldo contabile della custodia; b) gli interessi
depositate; ¢) le poste attive e quelle passive:
sommariamente, i provvedimenti ottenuti: conia _. __... . ..c.oo... v v ras vouniv LIYiGLE @ IHGLLU UL
:lla normativa, anche regolamentare, concernente la
i documenti informatici e teletrasmessi, alle parti
mproprietari) che ne abbiano fatto richiesta;
"ipotesi di custodia avente ad oggetto solo parte del
si immettera nel possesso limitatamente alla sola
. a parte dei frutti civili di spettanza della procedura,
organizzera le visite compatibilmente con le esigenze dei comproprietari che occupano I'immobile.

Manda alla cancelleria per la comunicazione al delegato/custode, che curera gli adempimenti di
successiva competenza.

Il giudige dell’esecuzione




