TRIBUNALE DI LAMEZIA TERME

RE.n. §/2017

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

R

letti ghi atti del procedimento e sclegilende 1a riserva di cul al verbale di udienza del 15.11 2017
prese atto, in particolare, dell’istanza di vendita in ta] sede formulata dal creditore pmcedﬂnte‘
ritenuteo di poter condividere ¢ prendere a fondamento del presieguo della prosedura hir epigrafe ¢,
dungue, deile operazioni di vendita, lo conclusioni della relazione dell’esperto, in ordine sia
all'esatta individuazione degli immobili che alla valuiazione del relativo valore di stima;

ritenuto, pertanto, di disporre, ai sensi degli artt, 569 ¢ 571 ¢.p.c., Is vendita coatiiva del compendio
pignorato, come identificaio ¢ deseritto nella consulenza tecnica depositata dal perito stimatore;™”
rilevate che non emergono ragicmi che. sconsigﬁao la de[ega, nori ravvisandosi Pesigenza di
procedere diretfamente alle operamm di vendita, ai sensi ai sensi dell’art. 391 bis co. 2 c.p.c.;
considerato ché, allo stato, non vi sono ragioni per disporre la vendita con incanto, non emergendo
elementi che facciano ritenere che con tale modalita possa raggiungersi un prezzo di aggiudicazione
supetiore della metd rispette al prezzo di stima;

reputato non opportuno, in considerazione dél valore e della consistenza del compendio, cansenhre
il pagamento rateale del saldo del prezzo di aggiudicazione;

rilevato che, allo stato, custode dei beni pignorati sono gli esecutati;

rilevato, inoltre, che, ai sensi dell’art. 559, comma 4, ¢.p.c., come novellato dafle leggi 80/2005,
26372003 e 51/2006; la sostityzions del debitore con un ferzo quale custode giudiziario diviene
automatica ¢d ineludibile conseguenza dell*ordinanza di fissazione delle modalita di vendita, onde
garantire la produttivita ¢ Pottimale gestione del compendio pignorato ne?% interesse dei credzton
{ata saiva I’ipotesi in cui la custodia non risulti 4 taf fine utile; .
ravvisata, altresi, Ia necessitd di provvedere, con estrema urgenza, soprattutto al fine di rendene
produttivo il compendio pignorato e di agevolarne la Tiquidazione, ad atiribuire i relativi poteri di
conservazione ed emministrazione a soggetto distinto dalla parte esecutata;

P.Q.M.
delega espletamento delle operazioni di vendita sl dott, M, Baianglﬂne, presse I “Associazione
Notarife per le procedure esecutive immobiliari”, con sede in guesto Tribunale, a tal; fme
disponende che:
1. il termine finale per il compimento delle attivitd delegate & qui fissato affs data del 30.04.2019
(salva richiesta di prosoga da depositarsi prima della scadenza del termine); pertanto, il
professionista delegato inizia le operazioni relative alla delega immediataments;
2. il professionista delegato relaziona a questo gmtiwe sulle stato dell’attuszione della presente
de¥ega per:odicamante e comurkjue almeno ogni sei mesi;
3. prima di ogni alira coss, il professionista delegato controlla nuovamente Ia proprietd dei” bem
pignorati — almeno sei fimiti del ventennic anteriore alla trascrizione del pignoramento — alla
stregus delle rlsultanze detla relazione deli’espert@ 0, in mancanza, sulla base della documentazione
in ati ¢ ove oot irediante Bdniowsie Leertificati ipopatasially provvede, quaiora 1 beni
risulting di propriet? sole o anche in parte di terzi, ovvero appartenganc al debitore esecutato per
una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del p;gncr&meﬁm ovvero nel
caso in cui risultine creditor] {seritti cul sia stata omessa la notifica dell’avviso ex art, 498 ¢ ]’}.L;, ad
informarne questo G.E.;
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4, i professionista delegato prende a base il valoce dell’immobile, gid determinate a norma dellart.
568, comma 1, ¢.p.¢., nonché Peventuale ripartizione in Iottl, seconde la relazione delt’esperto ed
individua I'importo deli’offerta minima nel 75% del predetto valore ; T

5, il professionista delegato provvede agli adempimentl previsti dagli articoli 570 ¢, quando ocenrse,
576 comma 2, ¢.p.c.; P

6. if professionista delegato stabiliscs ed avvisa che la presentazione delle offeste di acquisto o delle
istanze di partecipazione all’incanto nonché I"esame delle prime o fo svolgimento dell’incanto
avranno luogo presso il suo studie, quale risulta dagli atti del rispettivo Consiglio deli*Ordine,
ovvero nel diverso luogo, come autorizzate del G.E; ‘

legato fissa | termini — poo inferior 8 novanta giorni ¢ non supetiori &
ComaRiczion a presenteordinaiza ~ per ja presentazione delle offerte
oAl £

dellofferente (nor
indicare anch

Pirdteszione dbquelio,. i quo
aumento; in TesSUn caso sard ;
sottoscrive I offerts; "

9. il professionista delegato d
regolata dal codice di proci
10. il professionista delegato:dé
gauzione, a mezzo di assegno
mistra now inferiore al deelpo del prezzo proposto;

11. il professionista delegato avvisa che le spese del trasferi

miedesimo Hidiv Hviso di para 8l pronie

menio, da versarsi nella poisura dal
e s sono.destinat o siavare 1

o

. il Sormlits presiu i b :
12. il professionista delegato di atto ed avvisa che T'offerta deve essere depositata in busta chiusa
allesterno detia quale sono annotafi, 2 cura del medesime professionista ricevente o da suo delegato
ad hoc, i nome, previe identificazione, di chi matetialmente provvede &l deposito, il nome del
giudice deli'esecuzions, quello del professionista delegato ¢ la data fissata per Pesame delie offerte;
13. il professionista delegato swbilisce che gli assepni per cauzione devono essere mnseriti nella
busta, che egli — o il .suo delegato ad hoc ~ sigilla idoneamente al momento del deposito,

14, in alternetiva alle modalith di cui sopra, si dispone che la presentazione detle offerte di acquisto
pud avvenire anche mediante Faccredito, a mezo di bonifico o deposito su conto postale o bancario
intestato alla procedura esecutiva od acceso o da accendersi, nel secondo Caso, presso i M.P.S,
S.p.A. — agenzia di Lamezia Terme, di-una somma pati ad un decimo del prezzo che si Intende
offrire e mediante la comunicazione, @ mezzo telefax o posta cleftronica, nel rispstio della
normativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasimissione ¢ la ricezione dei
document; informatici e teletrasmessi, di una dichiarazione contenente le indicazioni dicui allo
stasso articolo 571; detto aceredito deve avere luogo non oltre cinque glorni prima della scadenza
del termine entro il quale possono essere proposte le offerte dacquisto; %

e
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. sequisendo previamente 1l parere dei

15. il professionista delegato apre le buste alla data, ali’ota ¢ nel fuogo Hssati per Pesame delle
offerte, ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cul st tiferiscono fe
offerte in esame; T

16. il professionista delegato provvede alla deliberazione suil’offerta a norma dell'articolo 572 ¢
agli ulteriori adempimenti di cui agh artieoli 573 & 574; P

17. ove la vendita senza incanto vads deserts, il delegato provvederd alla fissazione di nuova
vendita ai sensi del’art, 591 c.p.c., fissando la vendita con incanto solo se ritenga che la vendita con
tale modafitd possa avere luogo ad un prezzo superiore della metd rispotto al valore del bene
determinato a norma del’art. 368 c.p.c; ey

18. nel caso in cui il professionista delegato fissi esperimenti di vendita con incanto, il vilancio
minime dovra essete pari al 5% del prezzo base d’asta;

19, il professionista delegato di atto ed avvisa che la presentazione delle relative istdnze di
partecipazione all’incanto deve avvenire nel luogo indicate al capo 6 entro le ore 13-det giomo
precedente la data stabilita per ghi incanti, con versamento, contestuale alla presentazione delle dette
istanze, della cauzione (ed in conto prezzo di aggiudicazione) in ragione di un decimo de! prezzo
posto a base d”asta, a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato al professionista délegato;
20, il professionista delegato di atto ed avvisa che, ai fini della partecipazione ail"incanio,

Trofferenied sasttare= el luese diculal apo prevedente-

v ‘ provante.i_poteri o la |
- fehinmzione presentutiida pid s

‘gelifipt, vas Vi1 casi i dichiam

s

depasito, 1 nome det ot
Fesame delle offerte;
22. il professionisla delegato provvede alle operazioni dell’incanto ed alla aggiudicazione
del¥*immobile a notma deli’art, 581 ¢.p.c.; "
73, in ogni caso, il professionista delegato provvede a ricevere o antenticare la dichiarazione di
nomina di cui all’ast. 583 c.p.c. e sull’eventuale istanza di assegnazione di eut agli artt. 590.€:591,
comms 3, ¢.p.., ghiedendo, ove ritenuto opportune, indicazionial ge.:

24. in ogni caso, il professionista delegato provvede alla fissazione della nuova vendita ¢ del
ternine per ia presen ai sensi dell’as . 5391 ¢p.c., gssendo sin
Ao siterivate 48 ser dae valie e rdduzione. mells mbsors

fo 1

Uindtarivats
massima gl Y, de

Hrezzo poslo &

o

25. in ogni caso, il professionista delegato provvede alla fissazione dell’ulteriore vendita nel caso
previsto dalPart. 587 c.p.c., comunicando fa circostanza al g.e. per i conseguenti provvedimenti,
nonehé sulle offerte dopo 'incanto a norma dell’art. 584 c.p.cy .

26. in ogni caso, il professionista delegato provvede ad autorizzare Passunzione dei debitj da parte
del’aggiudicatario o dell’assegnatario a norma dell’art, 508 cp.c., chiedgndo, gve ritenuto
opporteno, indicazioni af g.e.;

s ]
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27. divenuta definitiva |'aggiudicazione, il professionista delegato deposita I'importo della cauzions
e poi del saldo prezzo su di un libretto di deposito postale o bancario nominativo, intestato alla
procedura & vincolato all'ordine del giudice, presso un istituto di credito, da individtarsi secondo le
condizioni_contritiuali_pis favereveli alla_procedury ¢d in modo da garantire tna_sisteratica
rotazione o turhazione: : .

28. il professionista delegato provveds alla deliberazione sulle offerte di acquisto senza incanto
ovvero alla vendita all'incanto redigendo verbale delic relative operazioni, che deve contencre le
circostanze di luogo e di tempo nelle quali Ja vendita si svoige, le generalitd degli offerenti-o-delle
persone ammesse all'incanto, la  descrizione delle attivith svolte, = la dichiarazione
dell’aggiudicazione con Pidentificazionie dell’agghudicatario; il verbale & sottoscritto esclusivamente

dal professionista defegato ed allo stesso non deve essere sllegata la procuta speciale di cui ail’art,

579, comma 2, e.poy .

29. il professionista delegato fissa ali’aggiudicatario il termine per il versamento del saldo del
prezzo in 120 gg. dalla data della vendita; il professionista delegato cura che le somme versate
dali’aggiudicatario siano depositate sul corrispondente Hbretto di deposito gid acceso; qualora il
procedimento si bast su credito fondiario, al versamento su libretio sard sostituito, cx art, 41,'comma
4, D.Lgs. 1.9.93 n. 385, il pagamento dirctto alla banca creditrice, nei limiti del credito azionato in

Atziahe Bk

: accantonamonte_per spese di proveduz a caries della
indicats dal professionista delegato; ' '

30. il professionista delegato provvede alla esccuzione defle formelita di registtazione, trascrizione ¢
volture catastale del decrete di trasferimtento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche
amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento
nonché all espletamento delle formalith di cancellazione delie trasorizioni dei pignoramenti ¢ delle
iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dst piudice deli’esecuzione
21 sensi dell’art. 586 c.p.c.; 2 questo riguardo precisandosi fin d'ora che ghi importi accorremi —
borsuali ¢ compenst — satanno & carico deli’aggiudicatario nei limiti del D.M. 227/2015; e dato atto
che it professionista delegato o il Cancelliere, in virth ¢ in pendenza detla delega, ha facolid di
rilasciate e presentare al Pubblici Uffici competenti, tra cui ad es. alla Conservatoria dei’ RRJIL ¢
Servizig di Pubblicith Immobiliare del’Agenzia del Territorio, ia copia autenticata ¢ guella
esceutiva de! decreto di frasferimento netessaria per gli adempimenti successivi;

11, ayvenuto i versamento del prezze con le modalits stabilite ai sensi degli articolt 574, 585 e 540,
comma 2, ¢.p.C., il-professionista delegato predispone il decreto di wasferimento e trasmette senza
indugio — nel caso in cui non faccla tuogo all'assegnazione o ad ulteriori vendite ai sensi dell’art.

591 e.p.c. — al giudice éqﬂ’csecuzi{me il fascicolo, aliegando al decreto, se previste dalla legge, il -

wigente certificats di destinasione wrbanistica dell immobile; =
32. il professionista delegato redige 'avviso di vendita applicando le norme del codice dirito e e
relative disposizioni di attuazione, tra cui I'art. 173-quater; : -

33. il professionista delegato cotnunica Pavviso di evi al capo precedente ai creditori costituiti

nonché ai craditori dsceit non intervenuti almeno trenta giorni prima del termine flssato per ia
presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per Pincanto;

34, il professionista delegato, nel redigere Pavviso di cui all"art. 570 ep.e,, specifica — tra Ialiro -
che tutte le attivitd, che, a norma degli artt. 571 e seguenti ¢.p.c., devono essere comigiute in
eancelleria o davanti al giudice deli’esecuzione, o dal cancelliere ¢ dal giudice dell’esecuzione; sono
eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero rel luogo di eut al capo 6 di questo

provvedimento;
35, nell’avviso, comungue omesse fe generalitd del debitore, il professionista delegato specifica le
date, i} prezzo base e "aumento, nonché tutte fe aftre circostanze di cui sopra; =

36. nel medesimo avviso il professionista delegato inserisce Uindicozione della possibilita, per i
partecipanti alle aste, di ottenere mutul a tassi ¢ condizioni economiche prestabiliti da ognisingola
banca aderente al e.d. protocollo ABI per lu concessione di mutul agli aggiudicatari; e
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37. nel medesimo avviso, il professionista delegato avverte della possibilita di eonseguire, presso il
suo studio o presso il sito ABI, ['elenco delle banche aderenti ull ‘Iniziativa per it Tribunale di
Lamezia Terme;

38, nel medesimo avviso, il professionista fnvita a contattare diretiamente e sedi delle agenzie o
filiali incaricate dalle banche siesse, delle guali sarc disponibile anche il recapito telefonico,
sempre presse il professionista o presso il sito ABL; . 3
39, quanto slia pubblicitd in funzione della vendita, Pavviso di cui ai vapt 32 ¢ seguenti del presente
provvedimento va affisso dal professionista delegato all’albo dell’Ufficio;

40, sempre quanto zlfa pubblicitd in funzione della vendite, delV’ayviso & dellarelazione dell esperto
va data diffusione, a cura del professionista, sul sito Internet Ufficiale del Tribunale di Lamezla
Terme (http-/www tribunale lameziaterme. giustizia it/) ¢ su un sito Interet individuato gi sensi
tihbiieaz

er la presentazione delle offerte o del :
41. sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, defl’avviso va data divilgazione, a cura
det professionista, alimeno quavantacingue giorni prima del termine per la presentazione deile
offerie o delia duta dell icdrnto, su wi yustidiano di informazione & diffusione locale, a scelta del
riedesi it 0N 4 stala espres: fcazione da parte.del procedente;

i j tivin. funzionéidela vendita, il pib diligente dei creditori munito di

Hitola esecutive & autorizzato-d tenders; noto Pavviso di cui ai capi 32 e seguenti del présente
provvedimento, 2 sua cura € a sue spess, mediante affissione muwraria, da effettuarsi nei Cormuni di
Iamezia Terme e di ubicazione degli immobili, almeno quarantacingue giotni prima del termine per
la presentazione delle:offerte o della data deflincanto;
43. inoltre, ciascuno dei creditori muniti di titolo esecutive & gutorizzato, a sue spese nen
rimborsabili neppure ex art. 2770 cod. civ., all’ulteriore forma di pubblicita da lui eventualmente
vichiests, da eseguirsi almeno quarantacingue giorni prima del termine per la presentazione delle
offerte o deila data delfincantn; : .
44, 1a prova della pubblicits elettronica e & mezzo stampa va acclusa al pifl presto al fascicolo del
professionista delegato; o
45, si dichiara non necessaria, ai fini dell’esperibilita della vendita, la prova delie ulteriori pubblicita
di cui al capi 42 6 43; :

46, lo forme di pubblicita sopre indicate si applicanc anche per le nuove vendite rifissate at sensi
del’art. 591 cp.c.; ‘ e
47, unn_yolta. pranunelato 4l decret Pultimg dei lowd in verdifa; il
professionista delegato procede alla formazione del progefio ibuzione o
superiorea 60
dichiaraziont

o

0 COTTUIG

i paeamentl:

proe {sitiuuzione, of : _
50, il profes dele ato, ave alla d er la celebrazione della vendita

.

questa non abbia luogo per qualunque motive, ad applicarc immediatamente — ¢ ciod a quellastessa
udienza — §*articolo 591 c.p.e., senza eleun rinvio intermedio o ulteriore, in quello stesso contesto
provvedendo anche, sg del caso, 2 disporre I'amministrazione giudiziaria
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41, in nessun caso il professionista delegato sospende o ritarda le operazioni s invite o richiesta di
parte e senz previaespressa disposizione i tal senso del giudice delegante,

52, si determina e liquida, ai sensi de! Decreto del Ministro della Giustizia n. 22/2015, Panticipo da
corrispondersi al professionista delegato in ragione di € 1.000,00 (mille/00) guale acconio, poncuﬁc
g carico del creditore procedente le spese di pubblicita, e

53. del marcato versamento entro il deffc termine i professionista de!egato deve ;‘nfcrmare il
grud:w, qualora intenda tinunciare al suo incarico;

54. in caso di omesso versamento detlanticipo 6 di omessa dichiarazione esphcsia di rinunicia, it
professionisia delegato & comunque obbligato a proseguire neli’espletamento delle operaziont
delegategli;

55, if professionista delegato provvede al pity presto al vitiro dell’intero fascicolo di ufficio, anche a
mezzo di persona da lui delegata e comunque dietro rilascio di adeguata ricevuta, al fine di astrarne
copia per restituire entro | successivi 30 gg. I originale in cancelleria; ’

56, nelle more, in cancelleria devone essere trattenuti, in copia, solianto la-nota di trascnzsc:m,
"elenco deghi interventi e Veriginale della comunicazione del presents provvedimento, in une ad
elenco degli indirizzi delle parti;

57, i pmfx:sswmsia delcgato deve comunicare ai creditort date e Juoghi delle vendite, nonché g!;
orari ed H luogo in cuf saranno consultabili; per loro, Pintero fascicolo e, a partite da 43 giorni
prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle wndate
ii’mcamo, per tuytto il pui:hhco dei poienzzah mwressai: fa refazione dell’esperto;

e

&L ‘gw;‘ﬁ_mmim”’z?i_"

¢ pEnermE

fiispfm ia msmu?mne del éebgmm nellz attwn‘a di wsu}dxa & mmma, a tal fme, quale “custode

giudiziario, Pavv. Francesca Misuraca, che convocs, 2i fini del conferimento dell’incarico, pﬂr il

22.11.2017, ore 12,00, i

manda alla Cancelleria per e comunicazioni. o

Lamezia Terme, 15/11/2017

Il Giudice deli’esecuzione
dott.ssa Adele Foresta

i‘u’?‘{% 1 aye
aF

DT wE b R,

iiesia Tecme, A6 (A I{f{:ﬁ“
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