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TRIBUNALE DI PALMI
- SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI -

1. Relazione generale

Procedura esecutiva R.G.E. n° 35/2020 promossa da - ##¥#ssdsdrdmddidrtrsss  contro

sfestesie sk e sfe sfe sfe sfe sfe sfesesieshesesfe sfe sfe sfe sfe sfesiesieshe sk sk

Pignoramento rep. n. 677/2020, notificato il 05/08/2020 da Tribunale di Palmi

trascrizione: trascritto in data 16/09/2020 ai nn. 13401/9904
a faVOre: sfeste sk sheoste she sheoske sk st ske sk sk sk st sk sk sk sk st sk sk sk sk sheste sk steste sk steske skeosteste stk sk sk sk sk skosk skokosk con Sede in Bergamo (BG)
contro: skokeosk skt sk skook skoskosk sk ok nato 11 14/081949 a shekeosk skoskeoskoskoskoskoskoskoskosk skoskosk ok CF skeskookeosk skosk skoskosk skoskosk sk skoskosk sk

unita neg. N. 1:

Immobile n. 1 Fabbricato in Gioia Tauro (RC) Via Ammendolara n 12, Piano 1; Foglio 26 part. 1049 sub. 2;
Cat. A/3; Classe 2; Consistenza: 6,5 vani; Rendita: € 351,56

unita neg. N. 2:

Immobile n. 1 Fabbricato in Gioia Tauro (RC) Via Ammendolara, Piano T; Foglio 26 part. 931 sub. 2; Cat. C/2;
Classe 3; Consistenza: 142 mq; Rendita: € 330,02

Descrizione degli immobili.

LOTTO DI VENDITA N. 1. - Prezzo a base d’asta: € 108.000,00
Immobile n. 1 Fabbricato in Gioia Tauro (RC) Via Ammendolara n 12, Piano 1; Foglio 26 part. 1049 sub. 2;
Cat. A/3; Classe 2; Consistenza: 6,5 vani; Rendita: € 351,56

Unita immobiliare posta al primo piano fuori terra di un fabbricato in cemento armato tre piani
fuori terra, ad uso abitazione. Il bene si colloca nel centro abitato del comune di Gioia Tauro, in
zona residenziale e trova accesso da una corte immediatamente accessibile da strada pubblica,

via Ammendolara.

LOTTO DI VENDITA N. 2 - Prezzo a base d’asta: € 45.800,00
Immobile n. 1 Fabbricato in Gioia Tauro (RC) Via Ammendolara, Piano T; Foglio 26 part. 931 sub. 2; Cat. C/2;
Classe 3; Consistenza: 142 mq; Rendita: € 330,02

Porzione di fabbricato posta al piano terra di un edificio a due piani fuori terra in cemento armato
ad uso garage. Il bene si colloca nel centro abitato del comune di Gioia Tauro, in zona
residenziale e trova accesso da una corte immediatamente accessibile da strada pubblica, via

Ammendolara.



Verifiche preliminari

Il creditore ha provveduto al deposito dei Certificati Conservatoria dei RR.II. sulle iscrizioni e trascrizioni
gravanti sul bene pignorato: Nota di trascrizione Registro generale n. 14872 — Registro particolare n. 11972
Presentazione n. 13 del 13/09/2018;

1l creditore ha provveduto al deposito della certificazione notarile sostitutiva redatta dal Notaio Antonio Trotta;
La certificazione delle iscrizioni si estende al ventennio preso in esame alla data del 02/10/2020;

Per I’unita negoziale N. 1 I’atto di provenienza in favore ai debitori, *####kssdwskwsswskiktktitior  ai rogiti del
Notaio Pietro Marropodi da Reggio Calabria stipulato in data 19/01/1984 con numero 21120 di rep. e trascritto
i1 01/02/1984 ai n.ri 1984/1810 risulta anteriore al ventennio. Si &€ provveduto a verificare le trascrizioni contro
dall’acquisto al ventennio precedente per il periodo 01/01/1978 al 31/12/1998. Non sono presenti note per il
periodo selezionato

Per 1'unita negoziale N. 2 I’atto di provenienza in favore al debitore Sciarrone Francesco, non risulta
antecedente al ventennio.

I dati catastali attuali e storici degli immobili pignorati sono correttamente indicati nella certificazione notarile
sostitutiva.

Il creditore procedente non ha depositato il certificato di stato civile degli esecutati. Il sottoscritto ha

provveduto a reperire la documentazione.

Passaggi di proprieta per i beni pignorati

Unita negoziale 1: bene identificato nel catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 26 part. 1049 sub 2

1) Intestati:

in data anteriore al ventennio ai signori *****>|<*****>|<>|<**************************,

Titolo: Compravendita ai rogiti del Notaio Pietro Marrapodi in Reggio Calabria in data 19/01/1984, rep. 1120
e trascritto il 01/02/1984 ai n.ri 1984/1810

venditore: Hdck Rk Rk Rk k% pato 11 31/051986 a Gioia Tauro (RC) C.F. SCRSVT86E31E041L

acquirente: oo nato il 14/081949 a Gioia Tauro (RC) C Fesssssioiieisasionie: o

2) Intestati:

GRS ORR nata a Gioia Tauro (RC) il 20/10/1957 C.F. skttt it ok sokox
ciascuno per la quota di 1/2 in regime di comunione legale

non ci sono stati trasferimenti successivi.

Unita negoziale 2: bene identificato nel catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 26 part. 931 sub 2

1) Intestati:

Titolo: Permuta ai rogiti del Notaio Poeta Stefano in Gioia Tauro (RC) in data 12/11/2014, rep. 10885/6914 e
trascritto il 19/11/2014 ai n.ri 20696/17315

venditore: Seestekcksksteickskskelokk nato 11 31/05/1986 g rkksdksstsisksksdokskoksteokok (O shesteskoskokstestokokosdkoskokskoksk



acquirente: s sk she sk she sk sk sk st skt ste sfe st sfe she sfe she sk she sk sk sk skt sk sfeste ste sfeste sk skt skoskokokokokok per quota 1/1

Piena proprieta Bene personale

2) Intestati: sfe st sfe sfe she she sk she sk sk st sk s sie st sfe sfe she she s she sk she sk st sk sk ste sk st sfe st sfe she sk she sk she sk skt st st sfeoste sk sfeske sheoskoskoskototkokotokokolkotokokok

Titolo: Compravendita ai rogiti del Notaio Reni Marcella in Palmi (RC) in data 03/05/2012, rep.
55915/13883 e trascritto il 17/05/2012 ai n.ri 8855/7538

venditore: sfe st s ke she she sfe sk sk she sk sfe steske sk she st ste sieske sk sk ste sk s she sk sfesie sk sk sk sk stk sk sk sk st steske sk sk ste sk kst sk skeokokoteoskoskoskololokoskoskololokoskokokok

acquirente: sfe sk e ke she sfe st sk ke she she sfe steske sk she st ste sieske she sk ste sk sk she sk shesie sk sk sk sk stk sk sk sk sie stk sk sk st skeoskesk sk sk kit skoskololokoskokololokoskokokok

per quota 1/1 Piena proprieta Bene personale

3) Intestati: in data anteriore al ventennio al Signor e sfe st sfe she sfe she she sk ske sk sk st stk s st she sfe s she sk ske sk sk sk st sk st ste sfe sfeoske sfeoskeosk sk skokokokokotetokokok
Titolo: Donazione ai rogiti del Notaio Antonio Silipigni in Gioia Tauro (RC) in data 26/06/1989, rep. 1778 e
trascritto il 10/07/1989 ai n.ri 9236/7714

donante: sk sk s sk sfe sfe sfe s sk she sfe st steske she sk ste st sk she sk sk ste sk s sk sk st sk ske sk st steske sk s ste sk sieske s sk sk skt sk sk stttk sk sk stokoskoskokotolokokoskoioroskesk

ricevente: sfe st s ke she sfe sfe sk sk she s sfe steske sk she st ste skeske she sk ste sk s sk sk sfesie sk sk sk sk steste sk sk sk st steske sk skt skeoskeske sk skeokokoteoskoskoskolotokoskoskololokokokokok

Iscrizioni e trascrizioni antecedenti al pignoramento

Iscrizione NN 12685/1702 del 27/06/2008 — Ipoteca volontaria
Iscritta:  Atto ai rogiti Notaio Poeta Stefano, rep. 2179/1143 del 25/06/2008

A favore: sfe st s ke sfe sfe sfe s ke she she st steske she sk ste ste sk she sk sk ste sk s sk sk st sk sk sk st steske sk sk sie sk skeske sk sk sk skt sk sk stk st sk sk sk steste sk skt stesieske sk stk sk slokokoskoskoskoloksk
Contro: sfe sk e sk she she sfe sk sk she she sfe steske sk she st ste skeske sk sk ste sk s she sk sfesie sk sk sk sl steste sk sk sk st steske sk sk st siesieske sk sie sk ksl sk sk stk sk sk st stk sk sk stk skoskotokokoskoskoskokoskosk

unita negoziale n. 1

Immobile n.1: Comune di Gioia Tauro (RC), Catasto Fabbricati Foglio 26 Particella 1049 Subalterno 2

Iscrizione NN 21965/4785 del 15/11/2010 — Ipoteca volontaria
Iscritta:  Atto ai rogiti Notaio Poeta Stefano, rep. n. 2179/1143 del 25/06/2008

A favore: sk sk s ke sfe sfe sfe sk sk she sfe st steske she sk ste st sk she sk sk st sk sk sk sk sfe sk sk ske sk st stk sk sk ste sk skeske sk sk sk skt sk sk sie skt sk sk sk steste sk sk sk ste sieske sk sk st sieoskoske sk stttk skolokokokokokoksk
Contro: sk sk s ke she she sfe sk sk ske sfe sfe steske sk she sk ste steske sk skeoste steskeoske sk skototkokoskoskoskokoskosk

unita negoziale n. 1

Immobile n.1: Comune di Gioia Tauro (RC), Catasto Fabbricati Foglio 26 Particella 1049 Subalterno 2

Iscrizione NN 20573/1317 del 17/11/2014 - Ipoteca volontaria
Iscritta:  Atto ai rogiti Notaio Poeta Stefano, rep. 10883/6912 del 12/11/2014

A favore: she sk e ke sfe sfe st sk ske sk she sfe steske sk she sk ste sieske she sk ste st s ske sk sfeosie sk sk sk sk stk sk sk sk sie stk sk sk stttk skokokolkokoskokokok
Contro: DEBITORE: sk skestesiesheste e steshe ke e steshoske e ste sk e sfe steseske e stesoske seste s skesfe st stk sfestesieskskeste stk stesteoksleosleteokoskoskokokskok ok

sk st e sk sfe sfe st sk she sk st steske sk sk st steskeske sk skoteokoskoskoskosokoskosk

unita negoziale n. 1

Immobile n.1: Comune di Gioia Tauro (RC), Catasto Fabbricati Foglio 26 Particella 931 Subalterno 2




Trascrizione NN 14771/11930 del 26/09/2019 — Atto esecutivo o cautelare
Iscritta:  Atto ai rogiti del Tribunale di Palmi (RC) — Ufficio del G.i.p. con sede a Palmi (RC) in data 27/06/2019
rep. n. 199/2017

A favore: sk sk e ke sfe she sfe s sk she sk sfe steske sk she st ste sieske she sk ste st s ske sk skeosie sk sk sk sk st sk sk sk st skekokoskokokokokokoskokokok
Contro: sfe sk e sk sfe sfe sfe sk ske she sfe st steske she sk ste ste sk ske sk sk ste sk s sk sk st sk sk sk sie stk sk sk sk kool sk skokokokokoskokokolkokosk

unita negoziale n. 1

Immobile n.1: Comune di Gioia Tauro (RC), Catasto Fabbricati Foglio 26 Particella 1049 Subalterno 2

(relativamente alla quota 7/100 della Piena proprieta)

Trascrizione NN 13401/9904 del 26/09/2020 — Atto esecutivo o cautelare
Iscritta:  Verbale di pignoramento immobili notificato con Atto ai rogiti del Tribunale con sede in Palmi (RC) in

data 05/08/2020 rep. n. 677/2020

A favore: sk sk s ke sfe sfe st sk sk ske sfe sfe steske sk she st ste skeske she sk ste stk she sk sfeosie ks sk sk stk sk sk sk st steskeoskeoskosteokokekokoskokokolkokoskokokok

Contro: sk sk e sk sfe sfe sfe sk sk she she st steske she sk ste st skeske sk sk ste sk sk sk sk sfeste sk sk sk sk stk sk sk sk sk skeskoskoskokokolokoskokolokokoskokolor

unita negoziale n. 1

Immobile n.1: Comune di Gioia Tauro (RC), Catasto Fabbricati Foglio 26 Particella 1049 Subalterno 2

Contro: s sk she sk sk sk st st e stk ste sfe st she she sfe she sk sk ske sk sk st st s st ste sfe sfe s sfe sk sk sk skeoskeosieoteostkeote et steoskokoskoskeskoskok

Unita negoziale n. 2

Immobile n.1: Comune di Gioia Tauro (RC), Catasto Fabbricati Foglio 26 Particella 931 Subalterno 2

Cinquefrondi, 1i 28.09.2021

1 C.T.U.
Ing. Carmine Tripodi

(documento firmato digitalmente)



TRIBUNALE DI PALMI

- SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI -

2. Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio

Premessa

Mlustrissimo Sig.ra Giudice delle Esecuzioni Dott.ssa Marta Caineri della Sezione Esecuzione
Immobiliari con ordinanza la S.V.I. nominava me sottoscritto Ing. Carmine Tripodi, con studio in
Cinquefrondi (RC) in Piazza della Repubblica n. 2, iscritto all’Ordine della Provincia di Reggio
Calabria al n. A 2762, Consulente Tecnico d’Ufficio in relazione alla procedura _esecutiva
N°35/2020, promossa da sesfesteste et fe et ettt el etk contro

ek R R R R R R R mil veniva affidato I'incarico di redigere una perizia

articolata nei seguenti quesiti:

Dopo la parte generale ’esperto provvedera per ogni singolo lotto:

1)  Aduna descrizione del bene.

2)  Ad indicare il diritto da vendere (piena proprieta, nuda proprieta ecc.) che, sulla scorta
della documentazione dell’Agenzia del Territorio, all’atto della notifica del pignoramento,
era intestato alla parte esecutata in forza ad un atto regolarmente trascritto e a verificare,
in particolare, se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi. Nel caso di quota indivisa indicare gli eventuali comproprietari e
se essa sia suscettibile di separazione in natura (attraverso cioe la materiale separazione di
una porzione di valore esattamente pari alla quota). L’esperto inoltre deve chiarire gia in
tale sede se I’'immobile risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per
ciascun comproprietario, predisponendo in caso affermativo una bozza di progetto di
divisione indicando I’eventuale conguaglio in denaro.

3)  Ad accertare lo stato di possesso del bene, con l’indicazione, se occupato da terzi, del titolo
in base al quale il compendio ¢ occupato, con particolare riferimento all’esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli immobili siano
occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, con [’ausilio del custode, ove

possibile lo alleghi e comunque verifichi sempre la data di registrazione e la scadenza del

contratto, la data di scadenza per I’eventuale disdetta, la rispondenza del canone al valore

di mercato al momento della stipula del contratto e, in caso negativo, la differenza rispetto a




4)

5)

0)

7)

8)

9)

10)

11)

tale valore. Qualora il contratto di locazione risulti da atto avente data certa anteriore al
pignoramento (ad esempio contratto registrato o trascritto) lo stesso e opponibile alla
procedura e all’aggiudicatario e nella stima ne va tenuto conto, in relazione al canone (che
nel caso di aggiudicazione dovra essere corrisposto all’aggiudicatario) ed alla durata
tenendo conto della prima scadenza in caso di rinnovo tacito. L’ assegnazione della casa
familiare nell’ambito di un giudizio di separazione é opponibile alla procedura esecutiva
solo se trascritta anteriormente al pignoramento e nei limiti di nove anni.

A indicare esistenza di iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, vincoli e oneri, anche di
natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili
all’acquirente.

A verificare [’esistenza di trascrizioni di domande giudiziali relative al bene pignorato, la
sussistenza di oneri, pesi, serviti attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e
ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica
utilita.

A verificare l’esistenza vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che
resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-
artistico.

A specificare l'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, nonché la
sussistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia
ancora scaduto, di eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori
alla data della perizia.

A indicare gli identificativi catastali attuali e gli esatti confini provvedendo, previa
autorizzazione del giudice, alla realizzazione del frazionamento, se necessario per la
formazione del lotto, allegando la documentazione catastale aggiornata. Nel caso di
fabbricato non ancora accatastato all’urbano, l’esperto dovra chiedere I’autorizzazione al
magistrato per la regolarizzazione, indicando i costi che il creditore dovra sostenere.

Ad allegare le planimetrie catastali degli immobili e, solo nel caso di mancanza di idonea
planimetria del bene o in presenza di difformita (anche in relazione al progetto approvato),
a redigere le planimetrie sullo stato dei luoghi indicando le difformita rilevate.

Ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco
competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985.

Ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio
delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile la

dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della L. 47/1985.



12)

13)

14)

15)
16)

Ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data del 2 settembre 1967, gli
estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi I’esperto in ogni caso [’eventuale
assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi
specifichi I’epoca di realizzazione dell’opera e /o della sua ultimazione. In caso di opere
abusive effettui il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del decreto
del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa;
altrimenti, verifichi l'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto
istante e la normativa in forza della quale listanza sia stata presentata, lo stato del
procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni
gia' corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della istanza di
condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si
trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio
1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della Repubblica 6
giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

A determinare il valore del diritto sugli immobili pignorati. Ai sensi del novellato art. 569
c.p.c. nella determinazione del valore di mercato l'esperto procede al calcolo della
superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il
valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima,
ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli
e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonche' per le
eventuali spese condominiali insolute.

A precisare le caratteristiche oggettive dell’immobile in relazione all’art. 10 D.P.R.
633/1972 e se la vendita immobiliare sia soggetta ad 1.V.A.

Ad allegare una congrua documentazione fotografica dei beni che li rappresenti.

Ad allegare una versione della perizia di stima, che sara oggetto di pubblicazione, redatta
in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del 7.2.2008
(G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell’elaborato senza [’indicazione delle
generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare [’identita di
quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i comproprietari) non previsto dalla legge e

comunque eccedente e non pertinente rispetto alla procedura di vendita.



Relazione di perizia
Sulla scorta dei sopralluoghi effettuati in data 26 luglio 2021 (vedi verbale di sopralluogo,

Allegato 1) e dei dati raccolti, riferendosi ai quesiti posti dal Giudice, si relaziona quanto segue.

1) Ad una descrizione del bene....
I beni in oggetto sono ubicati nel Comune di Gioia Tauro accessibili dalla Strada comunale Via
dell’ Ammendolara attraverso una corte comune. Essi si distinguono in un appartamento posto al
primo piano di un fabbricato a tre piani fuori terra e un locale garage posto al piano terra di un
fabbricato a due piani fuori terra accessibili da una corte comune. Gli immobili in capo all’esecutato

consistono in:

Imm. n. 1 Fabbricato in Gioia Tauro (RC) Via Ammendolara n 12, Piano 1; Foglio 26 part.
1049 sub. 2; Cat. A/3; Classe 2; Consistenza: 6,5 vani; Rendita: € 351,56

Imm. n. 2 Fabbricato in Gioia Tauro (RC) Via Ammendolara, Piano T; Foglio 26 part. 931
sub. 2; Cat. C/2; Classe 3; Consistenza: 142 mq; Rendita: € 330,02

Immobile n°1: FABRICATO - Sito in Gioia Tauro (RC) sulla Via Ammendolara riportato presso
I’ Agenzia del Territorio di Reggio Calabria al foglio di mappa n° 26 particella 1049 sub. 2; (si
allega estratto di mappa catastale e visura , (Allegato 2). Detta particella viene riportata nel vigente
P.R.G. del comune di Gioia Tauro in TR3, Recupero. Si tratta di un appartamento posto al primo
piano di un fabbricato in cemento armato a tre piani fuori terra che risulta abitato dagli esecutati.
L’immobile si compone di una cucina, una stanza armadiata, un soggiorno, due camere da letto e
un bagno. Si trova in buone condizioni, anche se non stati eseguiti negli anni interventi rilevanti di
manutenzione ordinaria. E’ ubicato nelle immediate vicinanze del centro di Gioia Tauro (Allegato

4, visure storiche per soggetto).

Immobile n°2: FABBRICATO - Sito in Gioia Tauro (RC) sulla Via Ammendolara, riportato
presso I’ Agenzia del Territorio di Reggio Calabria al foglio di mappa n° 26 particella 931 sub. 2
si allega estratto di mappa catastale e visura catastale ( Allegato 3).

Si tratta della porzione posta al piano terra di un fabbricato in cemento armato a due piani fuori
terra. L immobile, ambiente unico, si presenta con buon grado di conservazione, risulta allo stato
rustico e viene utilizzato di fatti come garage. Per il fabbricato si ¢ accertata la presenza dello

impianto elettrico (Allegato 4, visure storiche per soggetto).



2) Ad indicare il diritto da vendere ....
I fabbricati oggetto dell’esecuzione immobiliare promossa dalla s sk sk ook ook ook ook ok
contro 1 signori Fsksdckdciasicick o dokacickiaiokaiek ik pervengono in capo all’esecutato
rispettivamente:
- Unita negoziale 1: bene identificato nel catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 26 part.
1049 sub 2: Compravendita ai rogiti del Notaio Pietro Marrapodi in Reggio Calabria in
data 19/01/1984, rep. 1120 e trascritto il 01/02/1984 ai n.ri 1984/1810
- Unita negoziale 2: bene identificato nel catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 26 part.
931 sub 2: Permuta ai rogiti del Notaio Poeta Stefano in Gioia Tauro (RC) in data
12/11/2014, rep. 10885/6914 e trascritto il 19/11/2014 ai n.ri 20696/17315

3) Ad accertare lo stato di possesso del bene...
I beni risultano ad uso esclusivo degli esecutati. Per quanto riguarda 1’unita negoziale n. 1 gli
esecutati risiedono presso il fabbricato in oggetto, come evidenziato in fase di sopralluogo e per
quanto accertato dalla produzione del Certificato di residenza rilasciato dagli uffici del Comune di
Gioia Tauro, e che si allega alla presente (Allegato 6) e dall’estratto riassunto del registro degli atti

di matrimonio, (Allegato 7).

4) A indicare Desistenza di iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli ...
All’atto di redazione della presente perizia non insistono sui beni iscrizioni e trascrizioni

pregiudizievoli che potrebbero risultare non opponibili dall’acquirente (Allegato 8).

5) A verificare Uesistenza di trascrizioni di domande giudiziali relative al bene pignorato
Non sono presenti trascrizioni di domande giudiziali relative al bene pignorato. Non sussistono

oneri, pesi, servitl attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione.

6) A verificare Desistenza vincoli o oneri...

Non sono presenti vincoli o oneri di alcun tipo che resteranno in capo all’acquirente.

7) A specificare l'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione...
I beni risultano indipendenti e ad uso esclusivo degli esecutati e pertanto non sono previste, o tanto

meno sussistono, spese fisse di gestione 0 manutenzione.



8) A indicare gli identificativi catastali attuali e gli esatti confini provvedendo ...
Immobile Fabbricato in Gioia Tauro (RC) Via Ammendolara n 12, Piano 1; Foglio 26
N.1 part. 1049 sub. 2; Cat. A/3; Classe 2; Consistenza: 6,5 vani; Rendita: € 351,56
Immobile Fabbricato in Gioia Tauro (RC) Via Ammendolara, Piano T; Foglio 26 part.
N.2 931 sub. 2; Cat. C/2; Classe 3; Consistenza: 142 mq; Rendita: € 330,02

Gli immobili risultano correttamente indicati e identificati in catasto. Al fine dell’istanza di
vendita si ¢ reputata necessaria la costituzione di piu lotti di vendita, considerato che i beni sono di

fatti inclusi in due diversi corpi di fabbrica e che risultano pertanto fruibili autonomamente.

9) Ad allegare le planimetrie catastali degli immobili e, solo nel caso di mancanza di
idonea planimetria del bene o in presenza di difformita (anche in relazione al progetto
approvato), a redigere le planimetrie sullo stato dei luoghi indicando le difformita

rilevate.

Si ¢ provveduto ad allegare le planimetrie catastali degli immobili. Rispettivamente per 1’ Unita
negoziale 1: bene identificato nel catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 26 part. 1049 sub 2 (
Allegato 8) e per I’ Unita negoziale 2: bene identificato nel catasto Fabbricati di Gioia Tauro,
foglio 26 part. 931 sub 2 (Allegato 9).

Si ¢ provveduto ad effettuare la verifica dimensionale dello stato di fatto che ¢ risultato conforme

a quanto presente in catasto.

10) Ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco
competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985.

Non ci sono terreni oggetto della presente esecuzione.

11) Ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio
delle costruzioni ....

Si ¢ proceduto ad effettuare ricerca dei titoli abitativi per le costruzioni in oggetto e non ¢ stato
presentato riscontro presso gli uffici comunali. In merito alle concessioni edilizie pertanto si ¢
ipotizzato che I’anno di costruzione sia antecedente al 1967, tesi avvalorata dalla dichiarazioni
catastali in atti dal 1971 nonché dalla tipologia costruttiva che soprattutto per 1’unita negoziale n.
1, part. 1049 si identifica come tipica dei fabbricati costruiti intorno agli anni 50°. La tesi inoltre
viene avvalorata da un documento trovato in archivio all’ufficio acquedotto e che si riferisce

all’allaccio idrico del fabbricato in testa a Sciarrone Salvatore su cui viene riportato un numero di



concessione edilizia. Tuttavia 1’ufficio non ¢ stato in grado di fornire tale documentazione. Si

allega richiesta d accesso agli atti e documento estratto dall’ufficio acquedotto. ( Allegato 10).

12) Ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data del 2 settembre 1967,
gli estremi della licenza o della concessione edilizia...
Dalla documentazione presente negli archivi comunali non si ¢ potuto accertare la presenza di

licenze edilizie.

13) A determinare il valore del diritto sugli immobili pignorati...
Di seguito si procede come richiesto alla determinazione del valore per i beni oggetto
dell’esecuzione immobiliare promossa dal —FFFsHIRRdGRRGdGCR R CRRCRREE contro
soskeoste seoskeoske seoskoste skt skoskok skokok e ****>l<***********************. SOStaﬂZialmente Si é prOCCdutO
lavorando separatamente per i due immobili per la determinazione del valore commerciale anche

costituendo due lotti di vendita.

SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA

La dottrina estimativa riconosce vari aspetti economici distinti, con i quali ¢ possibile soddisfare
qualunque problema pratico di stima “ordinaria”. Tra i vari aspetti economici si ritiene, per la
determinazione del congruo valore del fabbricato in parola, procedere con quello del “valore di
mercato”. Il valore di mercato determinato con il criterio “sintetico comparativo” rappresenta il
pilu probabile valore che, a giudizio del perito, un bene spunterebbe, date le sue caratteristiche, sul
mercato che gli compete. Consiste, in sostanza, nella previsione della somma di moneta che con
maggiore probabilita verrebbe scambiata con il bene se questo fosse posto in vendita. Cio
presuppone che vi sia un mercato attivo con un certo numero di transazioni tali da consentire la
formazione di un significativo campione di riferimento. Nella fattispecie non si riscontra detto
mercato, pur tuttavia ¢ possibile reperire informazioni relative a fabbricati e terreni aventi stessa
funzione per poi tenere conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche proprie del bene

oggetto di stima.

INDAGINI E RICERCHE DI MERCATO

Indagini dirette: si ¢ proceduto al reperimento di informazioni presso operatori economici del
settore immobiliare e presso tecnici che operano nella zona. Dalle indagini effettuate ¢ emerso
che, per fabbricati della stessa caratteristica del bene oggetto di stima, i valori mediamente
oscillano tra - Vimin 600 €/mq - Vmax 800 €/mq. Detti valori sono riferiti a fabbricati residenziali di

tipo economico con superficie utile di circa 140 mq. Dalle indagini effettuate & emerso altresi che



per la zona ove ricade il fabbricato in esame non ¢ possibile definire compiutamente un range di
valori minimo-massimo atteso che non si ¢ in presenza di fabbricati che risentono di una maggiore
appetibilita nel centro urbano di interesse, se non quelle zone residenziali di nuova costruzione che
comunque non rientrano nella classificazione considerata. Il criterio viene applicato pertanto ad
entrambe le unitad negoziali tipologicamente simili, dove per I'unita numero 2, garage, si andra a

considerare il carattere non residenziale.

DETERMINAZIONE DEL VALORE UNITARIO DI MERCATO

Come anticipato di procedera alla determinazione del valore unitario di mercato per edifici
tipologicamente adibiti a residenza di tipo economico. La procedura consistera nel prendere in
considerazione il piu alto valore di mercato riscontrato e andare poi ad apportare un opportuno
coefficiente di correttivo al fine di determinare il costo unitario per gli immobili.

Nel procedimento di stima si & ritenuto opportuno valutare caratteristiche quali I’accessibilita dalla
strada, lo stato di conservazione delle strutture e delle finiture, lo stato generale degli immobili
anche dal punto di vista impiantistico, non si ¢ terra in considerazione, almeno in questa fase, della
conformita urbanistica; tale aspetto verra tenuto in conto nella valutazione definitiva degli
immobili. . Attraverso tali parametri di andra a determinare un coefficiente correttivo da applicare
al prezzo di mercato. Si operera andando a considerare il valore di riferimento piu alto riscontrato
1.000,00 €/mq a cui applicare i coefficienti correttivi distintamente determinati per le due unita

negoziali, K per I'unita negoziale n. 1 e K> per I’unita negoziale n. 2.

Unita negoziale 1: Fabbricato identificato al foglio 26 part. 1049 sub 2

Determinazione coefficiente correttivo unita negoziale n. 1

Accessibilita 1
Vicinanza al centro urbano 0,95
Qualita delle finiture 0,9
Infissi 0,85
Impianto elettrico 0,95
Idrico - sanitario 0,95
Stato di conservazione 0,9
0,59




Unita negoziale 2: Fabbricato identificato al foglio 26 part. 931 sub 2

Determinazione coefficiente correttivo unita negoziale
n. 2
Accessibilita 1
Vicinanza al centro urbano 0,95
Qualita delle finiture 0,85
Impianto elettrico 0,95
Idrico - sanitario 0,8
Stato di conservazione 0,9
0,55

Determinazione del valore commerciale degli immobili

conto dei coefficienti

della destinazione dei beni.

Determinazione costo unitario di stima fabbricati

Per quanto sopra detto si procede alla determinazione del piu probabile valore di mercato
all’attualita. Sostanzialmente la determinazione del valore di mercato verra affrontato tenendo
riduttivi calcolati. Nella determinazione del valore commerciale
dell’immobile si rendono necessarie 1’introduzione di ulteriori correzioni, ovvero un coefficiente

riduttivo che tenga conto della conformita urbanistica e un coefficiente riduttivo che tenga conto

Unita Costo unitario a | Coefficiente | Coefficiente riduttivo | Costo unitario
negoziale base di stima riduttivo | per categoria catastale stimato
1.000,00 € Ki=0,59 1 590,00 €
2 600,00 € K>=0,55 0,60 297,00 €

Determinazione valore commerciale
Superficie Costo unitario a
Unita negoziale Valore di stima
commerciale base di stima
1 182,70 590,00 € 107.793,70 €
2 154,00 207 € 45.738,00 €




VALUTAZIONE

Per quanto sopra detto si procede alla determinazione del piu probabile valore di mercato
all’attualita. Sulla base dei dati e delle considerazioni sopra esposte si ha:

Unita negoziale n. 1 = 107.793,70 €

Unita negoziale n. 2 = 45.738,00 €

CONCLUSIONI SULLA STIMA DEGLI IMMOBILI

Con la presente perizia tecnico-estimativa si determina come piu probabile valore venale dei

fabbricati di cui trattasi il seguente:

Fabbricato in Gioia Tauro (RC) Via Ammendolara n 12, Piano 1; Foglio 26 part. 1049 sub. 2;
(unita negoziale n. 1), all’attualita e nello stato in cui si trova, I’'importo di € 113.500,00 in cifra

tonda.

Valore di stima unita negoziale n. 1: € 108.000,00 (centoottomila/00 cent)

Fabbricato in Gioia Tauro (RC) Via Ammendolara, Piano T; Foglio 26 part. 931 sub. 2 8unita

negoziale n. 2) all’attualita e nello stato in cui si trova, I'importo di € 45.800,00 in cifra tonda.

Valore di stima unita negoziale n.2: € 45.800,00 (quarantacinquemilaottocento/00 cent)

14) A precisare le caratteristiche oggettive dell’immobile in relazione all’art. 10 D.P.R.
633/1972 e se la vendita immobiliare sia soggetta ad 1.V.A.
Gli immobili di cui trattasi non presentano le caratteristiche oggettive in relazione all’art.

10 del D.P.R. 633/1972 e pertanto la vendita immobiliare non ¢ soggetta ad [.V.A.

15) Ad allegare una congrua documentazione fotografica dei beni che li rappresenti.

Si ¢ provveduto ad allegare documentazione fotografica dei beni. (Allegato 11)

16)Ad allegare una versione della perizia di stima, che sara oggetto di pubblicazione,
redatta in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del

7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell’elaborato senza ’indicazione



delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare U’identita di
quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i comproprietari) non previsto dalla legge
e comungque eccedente e non pertinente rispetto alla procedura di vendita.

Si ¢ prodotta, e si provvedera a trasmettere con le modalita telematiche, una versione della
perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati

personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008).

CONCLUSIONE

Ritenendo di aver espletato completamente il mandato affidatomi, ringrazio la S.V.1. per la fiducia
accordatemi e resto a disposizione per qualsiasi chiarimento dovesse necessitare.

Cinquefrondi, li 28.09.2021

1 C.T.U.
Ing. Carmine Tripodi

(documento firmato digitalmente)
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2) Estratto foglio di mappa e visure catastali unita negoziale n. 1
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s ; :meww Sl PER
Situngione degh intestatl dal 03052012
N

1
DATI

(i ANALHEATTC] ' OUCE FACALE ! EMRITE K £ REALL
W | (1 Pt g 141 o nl 12112018
. 0 ded €3:G42012 Nota prevartata ¢ia Modallo Unico n " Eitcna 11 45915 Rogirte: RENI MARCELLA CLARA Sede: PALME

Regstrazione: Sede: QOMPRAVENDITA (n. T838.1:2012)

Situazione degh intestati dal 26/06/ 1959
S iRy B e G - T T i
: LTy

DATIDERIVANT DA IS TREIMEENTED (ATTE) PUTMLTCN del JR06 L 083 Vidues i it dad 13710010902 Wepistesio, - 177 POITAPIL N A Rusmslr ot
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fimwer of 4042012
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genzia
P ntrate ) ) ) ) Dret, ZH10/H20 - O 11.54.50 Fine
Direzione Provincisic di Reggio Calabria Visura storica per immobile Visun i TLA1232 Pag: )
Utfrese Provisciale - Tenitonio . : s el . : : : - Py
Servizi Calustali Situszione deglh atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 29/10/2020
Si iome degl ntestati dall'inpt mecoanegratico

AR ETTE S W e BHRITEL RGN REALL
” T Tiany 0l 284001 WS
| Isropsaannt o e ogmion ded 30461957

Uloita immobiliari o, 1 Tritadi erariali: Euro 0,90
¥iana iclematica

*+ Clndice Fiscale Validaco in Advagrate Trilastaria
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4) Visure per soggetto

Dota! JROG/T02] < Orm: 15,4331 Segne
Visura per soggello sty 1.5 THOCR38 Prg: )
Divazione Provineiale il Reggio Calabrin limitata ad un comune
T s siars Situazione deghi atti informatizzati al 28/09/2021

Dati delln vichiesta
Terrend ¢ Fabbricosdl sith nel comne di GTOTA TATURO ( Codiee: Edd1} Provinds di REGGIO DI CALABRIA

Roggetia individunta

1. Uit Tnobiliar site nel Comune di G1OTA TATRO(Codice B041) - Cailu!lia_lhi Fabhricati

N BATT MENTIFICATIV : | DATITH CLASSAMTNT " ALTRE TSFORMATION
Seisne Fogio Tarkells Sl | Miseo | Camgae Classe Comisbenga Sipeifice Denilitis Lidiriz ot wlteion
| Uibwe | T Cstadtale Eoid vt d i

[ T s | o2 ! | | er | m | Twakiisder Bure 332 | VIADELL AMMENDOLARA W 12

. 1. VARLAZENE
TOPONOMASTICA det 1 288/2018
puokocalboin ROMDGRIE in w6 dal
LORSAINEE VARTAZIONT.
CTOPOMNOMASTICN DFRTVANTE A
AGGIORNAMIENT SO T

13627 12015

Intestazione degli immobili indicad al n. 1

4 : B U L i
IS TRUMENTU (AT PUKELICO) 1172004 MNotapn esoatal fimlﬂ Hepoiforte

Hopianmnes; Sede; PREAMITTA (0 17315 2720143

Byt 2R09/2021 - Orm; 154431 Fine
Visura per soggello Vi n: TI00838 Poms 2
Direzions Frovincisle ¢i Reggio Calebria limitata ad un comune.
Ufficio Frovincinde - Territerlo . . ' .. . \ i
Servin Cotatall Situazione degh atti informatizzali al 28/09/2021
2. Unit Tramabiliari site ne) Comune di GIOTATAUROC odice E041) - Catasto del Fahbricai
TATIDENTIFCATIVE DATLDE CLARSAMENTD i ALTRE IEFORM ATION
Foghe | Pusicdla  Suh e Mion  Colgain | Ol Consistenza Snpeficie  Rendin i Thott ubleso
| L e | Zom | i Catestale | | Dot dervest dn I
4 T 1aan P | A% |2 | dsvew | Teaiwter | PwodifS |VIADELL AMMENDOLAMAW 12
! . Totibe sncluse avee Faniedo T; WAREALIONE
| scaperte's; KR | TRUPONOMASTICA det3usny.

piaboalic ar, JTODSRAN S o st dal
AT B VART AZIINE
TPONCAIARTICA DRTVANTT DA
AGOTORNAMENTO ANSCin

Tastestimzione deghl lnmabili indiest sl B, 2

CREERE REALD

per L
e f Py’ pur L2

piACRaRCL ' I
3
Ao del 30ETHET

Tetale Generale; vani 6,5 m* 141 Rendita: Ewro 64558
Twivi irmemabiibiarin. 2 Tribunts erieruli: Faro 4,90

han

Visurs telensatica

* Cndice Fiscale Validato in Anagrafe Tabularia
# 8 intendon eschsse Je “mperfict di balconi, Lesmare © aree scoperte patinenviali e avcessorie, o ianli o non commicanti”
(e Provvedimente del Diretore dell' Agenzia delle Ftrate 29 marzo 201 3).
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Tinks, 38002021 - Orn: 154414 Sogise
Visura per soggetlo Vs THI96 Prg: |
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Servizi Catastah Sitwazione degli atti informatizzati al 28/09/2021
Dati della vichiesta ROSSE VITTORIA
Terrend ¢ Fabbirlest! sit) wel comue @ GTOTA TAURO ( Cedics: P41} Previncla di RECGIO DI CALABRIA
Koggetta individusto ROZEI VITTORTA nata » GIOTATAURG il 20T 1957 O F: REXVTRETRANEOSITE
. Umilh Tmmohilar site nél Commme & G10TA TAURO(Codics 1041) - Catasio del Fubbricali
M. DATI MENTTFICATIV . _ AT CLASSAMENTO | AITREESFORMATION
Sediane Foalin Pacells  Sub Zoos | Moo | Cabegeria  Clmie  Censislenza- Superfie P Rembita H it ubierion
H i | i
- Urbaw - o, | Tom it e L : !
| T t o P A |3 L RSl | Toteler i1 Tameo 3155 !v}.«m: NEERS |
l H i | “Tatale excluse aree piano. |, VAMEAIONE H
i i i i | seuperie™: 122wt | TOTORNIMASTICA det HA0872018
. profacolio . ROOES3ISS ia aie il
CEOLTOTE VARTATIINE
TPOROMASTICA TRRTVANTR A
AGGIORNAMENTO ARSCa
18836,17201
Intestazione degh immobili indicati al o, |
‘. GRAFICL DARITT E ONERT REALL
iy e (1) Progeigto per |3
- [ (1) Progrists por 172
GEGE T e e e e 6 TR 9
Linita bnnobitinin, 1 “Prabuti evariadi: Bawo 0,90
.
genzia Diata; 28092021 <O 1584, 14 Tine
«wentrate Visura per soggetlo Visw - T301296 Pog: 2
Dirczione Frovineiale i Reggio Calabria limitata ad un comune
Ulficio Mrovuciale - Termtord ) . . L . : e
Sarvizi Cotetalt ¢ Situazione degli atli informatizzati al 28/09/2021

Vimra telematica

* Codice Frscale Validalo in Asagrafe Trilistaria

= &5 intendoue cecluse Ie “sportfic df baloond, lemaza © arec stoperte pertinenziali ¢ accoysoric, CONMIKAND O KO CORMMEARLT"
{cfr Provvedimento del Diveltare deli'Agenzin delbe Brirale 29 manzo 20151
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5) Copia titolo di prorpieta

9 9 : ﬁsegtﬁﬁ Tm&rix@&r.ﬁ

Rep.n. 21.120 Rmseuni 2777

—

E § o oigmoils QOMPRAVENDITA RN 39
| it ..o “REPUBBLICA ITALIANA

ttro, il diciannove

enovecentoottant

L

ﬁ&ﬁ‘hai() ('19¢ .1

2o

in Via Cappucci- ?

. . '
in Regeio: Calabria, nel mic

e1li, n.22/B, dinanzi a me Pietro Marrapodi = No-

taio in Reggio Calabria, iscritte nel Ruolo del Di-

stretto di Reggio Calabria - senza l'intervento ﬁa&é

: éfswf&i

%preesnti: R e %
- il Sigior u@&%o & 03
~ ivi domiciliato alla w

pensionate, codice f’iacal&

ww a Gloa Tmuro il | C| |
h inpiegato '

£

@
l
004000

te L

tirs_Unwf -~y

;in"v‘irtﬁ- del guale dichiarano, convengono & stipula— ”“% ;
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nO guanto pegue. i

n _-- dichiare di poter libe

ramente disporre di quanto formerk oggetto del pre-

‘sente atto perch’ bene da lui posseduto a titele peﬁ

=aona;£e. ——— i

7 :
1 coniugi (NG ichisrano di essere in re

W di comunione legale dei beni. - —

rende, guindi, ai co- |

- sccettane ed acqu_ist%g“

no in m@m di comuniena legale, 1llunith mmm@-

'rg_&ggresso descritta facente parte del fabbri

J.hicato in Gioia Tauro, alla Via Ammendolara, n.l12; ?

nente vende: S -

'1'appartamento al primo pi

{2° fuori terras), ﬂ.i.-‘?.?.

"

stmts.

| numero intemo 7 (gette), composto di

3, U.: partita n.3222, foglic n.26, particella

A Nn.1048/72 (Via ! olara - n.c.12 - piano 19 - int.

7 .- Categ. A/3 = cl. 2° - Vani §,5 - R.C. £.1040) .
%Qummﬁ sopra descritto &, quindi, trasferito alles
gp&m@ acquirente nello stato di fatto e di diritto
inicuid trova, unitemente @i diritti proporzionali

sugli enti e epazi comuni dell‘'intero stabile, cosi
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| 101

81 possiede e si ha diritto di possedere dalla |

da bugna e |

la liberth da ipa

i

i

',éta.;‘,@rssso. la ¢
G R %'ssi..g?,.;ﬁg,l.abria...ﬂ__ 16 dicembre 1983, sotto i n-m
. 118.299/1760, = - |

quarentacinguemilioni), ...

r:h.x;tzw la parte venditrice dichiara di avere @.&;{igggj

jone 4i fabbricato de- o
on di lusso, secondo i crite-

glic 1949, n.408 e mcm%mé i
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%
. La parte acguirente, sempre ai medesimi fini fis«:al%;,

e di non aver usufruito delle agevolazioni fiscali

~/disposta dall'art. 3 della citata legge n.168, es= %
sendo 1a parte acquirente gid locataria %
nto, come dﬁ'ﬁ% non 44 lusso, e lo detiene E

a tale titolo da data amteriors al 31 dicembre 1981.

Vi & una postilla dattiloseritta da persona di g

%?"'.’“-’52 s e % -
6 i

§

lifdcaniond Bis S s e

‘= 1'alienante persona fisica che non agisce nele

A'esereizio di impresas, arte o professione. . . 9

diclﬁam 41 non possedere altro fabbricato o porzio-

%m di fabbricato nel Comme di Gioia Teuro, ove ri- 6

H .
ésiede; di voler sdibire 1l'immobile acguistato, non

:

1lusso, ad abitazione propria e . propria famiglia,

|
‘%&1 cui all'art.1 del provvedimento amflieamf{” '
‘La parte venditrice mi esibisce la

émwmm 4ol D.P.R. 26 ottobre 1972, n.643.

;Riohi&.sm,,,,wio Notaio ho ricevute il presente asto,

da me letto ai

i (1) Adde: "Le

‘sente trasferimentc gode dell'esenzion

¢

‘mia fiducia e letta da me Notaio ai Compa i che
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ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE
DI

Reggio di Calabria

Il sottoscritto Marcello Vincenzo Maria Leonardi, Assistente amministrativo
delegato dell’Archivio Notarile di Reggio di Calabria,

CERTIFICA

che la presente copia informatica & conforme all’originale documento su
supporto cartaceo conservato in questo Archivio notarile e si rilascia ai sensi
dell’art. 22 D.Lgs. 07.03.2005 n. 82,

Sicompone din® 6 (sef) facciate compresa la presente.

Sirilascia in carta libera per uso fiscale. o

Tassa e diritti riscossi con bolletta n. 1.121 del 22/9/2021 di <. 33,00.

Reggio di Calabria li, 22.9.2021.

1 ASSISTENTE AMMINISTRATIVO DELEGATO
Marcello Vincenzo Maria Leonardi
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6) Certificato di matrimonio

COMUNE DI GIOIA TAURO

Citta Metropolitana di Reggio Calabnia
SERVIZI DEMOGRAFIC!

rento 97 - SR0LE lals Tawrg

PEC

UFFICIO DISTATO CIVILE

ESTRATTO RIASSUNTO DAL REGISTRO DEGLI ATTI DI MATRIMORIO

HANNO CONTRATTO MATRIMONIO

# REGCIO DI CALABRIA

i giommo diclannove def mese di Agesto
anno millenoveceniovettant olin

alie ore zevo & zera

Exente da bollo ai sensi art.7 ¢ 5, legge 29-12-1990 0 403
Falasciote in CARTA LIBERA
Uizo: Leva Militare {dispensa, ezonero, conged

Data: 267102020
v 112844

CIVILE

L'impiegato Responsabile
Raffacle Pasquine

7 T poeneme cartiBieate non puo swers prodotis vgli cegam deils pubblie & Swoniddfrasiohy o b priveth geston & pubblin sraw s wns
it 15 delin egme W 157 &b 12112001
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7) Certificato di residenza

COMUNE DI GIOIA TAURO

Citta Metropolitana di Reggio Calabria
SERVIZI DEMOGRAFIC)
¥ia Trunlo 57 - 89013 Gl Taurs
PEC: anapzalepiols Fgsn

CERTIFICATG CUMULATIVO
RESIDEMNZA STATG CIVILE
{art.2, D.P.R, 28/12/2000, n.443}

Visti gli atti d'ufficio.

SI CERTIFICA CHE

ﬂta N, 2740 P. 15, A Anne 1949 U, 1 & GIOIA TAURO (RC)

E' RESIDENTE IN QUESTO COMUNE SIN DAL 17/12/1993
con provenienza da GIOIOSA TIONICA (RC)
con abitazione in TRAVERSA AMMENDOLARA N. 16

£ 01 SWTO CIVILE CONIUGATO

Rilasciato in ESENZIONE DIRITTI
Uso: TRIBUNALE
N.Reg. 4220 Importo Diritti: 0,00 €

Data: 26/10/2020

Qra: 11:22:42

Rilascio: ESENZIONE DIRITTT

Liso: TRIBUNALE

Diritti:N.Reg. 4220 Importo Diritti: 0,00 €

L'UFFICIALE D

e verlificaln non pue essere pridalto aghi wrgan: della pubbiica amminirasione o o prival gesten di pebbiicl servin ansense deliturt. 15 ddella legge MBS



STUDIO TECNICO Ing. Carmine Tripodi piazza della re; ubblica, 2 89021 cinquefrondi rc Mobile: 339 4991838 PEC: carmine.tripodi@ingpec.eu

COMUNE DI GIOIA TAURO

Citta Metropolitana di Reggio Calabria
SERVIZI DEMOGRAFICI

Taura

Smenes |

CERTIFICATO CUMULATIVO
RESIDENZA STATO CIVILE
{art.2, D.P.R. 28/12/2000, n,445)

WVisti ghi atti d'ufficio
ST CERTIFICA CHE

ROSSI VITTORIA MARIA
nata @ GIOIA TAURO (RC) i 20/10/1957 atto N. 293 P. 1S, A Anno 1957 Uff, 1 di GIOLA TAURD (RC)

rovenienza da G 3
cpn abitazione in TRAVERSA AMMENDOLARA N. 16
b

E' DU STATO CIVILE CONIUGATA 4 i

Rilasciato in CARTA LIBERA
Usa:

Data: 26/10/2020 y L'UFFICIALE DI
Ora : 11:21:46
Rilascia:r CARTA LIBERA
Usa:

Diritte:

) 3 presente certiican non pad essore prodetie agly segani deila pubiblice armanisirezone poaepey st geston d publblict seryivi o senss delfan: £3 dedla fegge N 18
el 12011201
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8) Planimetrie catastali unita negoziale n. 1

Data presentazione:28/05/1971 - Data: 29/10/2020 - i T155563 - Richiedente: TRPECMN77HI5C710N

I I SR
N i Man, B [Ny azaatn Kabidivia 17,
T MINISTERO DFLLE FINANZE i g
R DREZIONE GENERALE DEL CATASTO  DF) SERVIT! TECNICI ERARIAL @
o PECRETO-LECUE . d;‘&l‘t‘ e, F. man
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o
€ .
&
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: e endBAR E R a§
; it . C | tacrive otr gfte dov.. Faosrra a3
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1 D e | J BATA - E-177L 5 L‘; 2}
P
I 4 D :>
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Data presentazione: 28/05/1971 - Data: 29/10/2020 - n. TI55563 - Richiedente: TRPCMN77H15C710N
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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9) Planimetrie catastali unita negoziale n. 2

Data presentazione:28/05/1971 - Data: 29/10/2020 - n. T155561 - Richiedente: TRPCMN77HISC710N
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10) Documentazione uffici comunali

/-
ing. Carmine Tripodi (R /

Piaxzza della Repubblica n. 2

83021 Cinquefrondi R{ s

PEC carmine.fripodif@ingpec.eu

Spettle Comune di Gioin Tauro
¥Yia Trento n°® 57
89013 GIOIA TAURO (RC)

Richiesta di accesso a documenti amministrativi

Il sottoseritto Ing. Carmine Tripodi, nato a Cinguefrondi (RC) il 15/06/1977 ed ivi residente in Piazza della
Repubblica n® 2. tel. 339 4991838, PEC. carmine.tripodi@ingpec.eu

in qualita di consulente teenico d’ufficio, delegato dal Tribunale di Palmi — Sezione Civile - Ufficio esecuzioni
Immabiliari

CHIEDE

Di poter visionare presso i vostri uffici ed estrarre eventualmente copia della documentazione tecnico -
amministrativa inerente i fabbricati di cul di seguito specificato:

Fabbricato in Gioia Tauro (RC) Via Ammendolara n 12, Pisno 1; inscritto al NCEL al Foglio 26 part.
1049 sub. 2; Intestatari SRR

Fabbricate in Gioia Tauro (RC) Via Ammendolara, Piano T; inscritto al NCEU Foglio 26 part. 931 sub,

1

. di visionare ed eventualmente estrarre copia dei documenti ritirandoli personalmente presso I'Ufficio
competente,

#  Siallega la seguente documentazione:

Documento d'identita del richiedente
- Atto di nomina CTU
- Visure catastali dei fabbricati

IL RICHIEDENTE
! ing. Carmine Tripodi

i L8
: 2 TIET, i
iy \ g fesin RN

STUDIC TECHICE ing. Carmine Tripodi piatza della repubblica, 1 89021 Cinquefrondi RC Mobile 339 4

c.eu
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11) Documentazione fotografica
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