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Tribunale di Alessandria
PROCEDURA FALLIMENTARE

N° Gen. Rep. 35/2021
data udienza di verifica crediti: 18-01-2022 ore 10:15

Giudice Delegato: Dott. CORRADO CROCI

Curatore Fallimentare: Andrea Gatti

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotti 001 - AUTORIMESSA ,

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Studio in:
Telefono:

Email:

Pec:

Geom. Maurizio Rossini
RSSMRZ56C01A182Q

Piazza Turati 10 - 15121 Alessandria
0131267663

maurizio.rossini56 @gmail.com
maurizio.rossini@geopec.it
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SINTESI ELABORATO

1. Dati Catastali

Bene: VIA GIACOMO BOSSI 10 - PONTECURONE - Pontecurone (AL) - 15055
Lotto: 001 - AUTORIMESSA

Corpo: A
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

foglio 16, particella
1572, subalterno 9, indirizzo VIA GIACOMO BOSSI, piano S1, comune PONTECU-
RONE, categoria C/6, classe 3, consistenza 40,00, superficie 40,00, rendita € 82,63

2. Stato di possesso

Bene: VIA GIACOMO BOSSI 10 - PONTECURONE - Pontecurone (AL) - 15055
Lotto: 001 - AUTORIMESSA

Corpo: A
Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: VIA GIACOMO BOSSI 10 - PONTECURONE - Pontecurone (AL) - 15055
Lotto: 001 - AUTORIMESSA

Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

4. Creditori Iscritti

Bene: VIA GIACOMO BOSSI 10 - PONTECURONE - Pontecurone (AL) - 15055
Lotto: 001 - AUTORIMESSA

Corpo: A
Creditori Iscritti: .CASSA EDILE E DI MUTUALITA’
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5 Comproprietari

Beni: VIA GIACOMO BOSSI 10 - PONTECURONE - Pontecurone (AL) - 15055

Corpo: A
Comproprietari: NESSUNO

6. Misure Penali

Beni: VIA GIACOMO BOSSI 10 - PONTECURONE - Pontecurone (AL) - 15055
Lotto: 001 - AUTORIMESSA

Corpo: A
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: VIA GIACOMO BOSSI 10 - PONTECURONE - Pontecurone (AL) - 15055
Lotto: 001 - AUTORIMESSA

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: NO

Manca I’ accettazione dell’ eredita
8. Prezzo

Bene: VIA GIACOMO BOSSI 10 - PONTECURONE - Pontecurone (AL) - 15055

Lotto: 001 - AUTORIMESSA
Valore complessivo intero: 22.400,00
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Beni in Pontecurone (AL)
Localita/Frazione PONTECURONE
VIA GIACOMO BOSSI 10

Lotto: 001 - AUTORIMESSA

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in frazione: PONTECURONE, VIA GIACOMO BOSSI
10
Note: AUTORIMESSA DI CIRCA 40,00 MQ

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: NESSUNO

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: - foglio 16, particella
1572, subalterno 9, indirizzo VIA GIACOMO BOSSI, piano S1, comune PONTECURONE, catego-
ria C/6, classe 3, consistenza 40,00, superficie 40,00, rendita € 82,63

Derivante da: DENUNCIA DI SUCCESSIONE APERTASI IL 18/03/2002 REGISTRAZIONE UR SEDE
TORTONA VOLUME 702 N. 10 DEL 16/09/2002. NON RILEVATA L' ACCETTAZIONE DELL' EREDI-
TA'

Confini: AUTORIMESSA IDENTIFICATA CON L' INTERNO 11, CANTINE IDENTIFICATE CON GLI IN-
TERNI 9 E 11, VANO SCALA, AREA DI MANOVRA COMUNE

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: L' AUTORIMESSA RISULTA REGO-
LARMENTE CENSITA FIN DALL' ANNO 1976

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: NO.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: VOGHERA.

Attrazioni paesaggistiche: NO.

Attrazioni storiche: NO.

Principali collegamenti pubblici: FERMATA FERROVIARIA
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3. STATO DI POSSESSO:

Libero

Note: NON RISULTANO CONTRATTI D' AFFITTO REGOLARMENTE REGISTRATI
. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Trascrizione pregiudizievole:
Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro
in data 29/09/0021 ai nn. 3850/2992.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di
» Derivante da: DECRETO INGIUNTIVO; Iscritto/trascritto a

TORTONA in data 16/07/2015 ai nn. 1931/234; Importo ipoteca: € 19722; Importo capitale: €
16962.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di

: Derivante da: DECRETO INGIUNTIVO; Iscritto/trascritto a TOR-
TONA in data 22/12/2017 ai nn. 3661/488; Importo ipoteca: € 31986; Importo capitale: € 29286.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: 112,20 €.

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:

Spese condominiali scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori
al pignoramento: 645,05 €.

Millesimi di proprieta:

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: NO
Attestazione Prestazione Energetica: Non necessario

Indice di prestazione energetica: -------

Note Indice di prestazione energetica: -------------

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: NO
Avvertenze ulteriori: NO

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: o proprietario/i
ante ventennio al 18/03/2002 .

Pag.5
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

Firmato Da: ROSSINI MAURIZIO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 111157e



Ist. n. 14 dep. 01/02/2022

Rapporto di stima Fallimentare - n. 35 / 2021

Titolare/Proprietario:

dal 18/03/2002

ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'ac-
cettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: NO, ; registrato a TOR-
TONA, in data, ai nn. ; trascritto a TORTONA, in data 15/10/0002, ai nn. 3591/2627.

Note: MANCA L' ACCETTAZIONE DELL' EREDITA'

Continuita delle trascrizioni: No
7 PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica 559 del 05.12.1975

Numero pratica: 559 bis del 19.01.1976 variante per modifiche interne

Dichiarazione di abitabilita del 23.01.1976

7. Conformita edilizia : accertata

7.Conformita urbanistica:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

Deliberazione della Giunta Regionale 12 luglio
2011, n. 10-2313 di approvazione della Variante
Generale del PRGC 28/01/2014]

Zona omogenea:

RESIDENZIALE

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabili- |NO
ta?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO
particolari?

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
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Nessuna.

CONFORME

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto A

AUTORIMESSA DELLA SUPERFICIE DI CIRCA 40,00 MQ NEL PIANO INTERRATO DEL CASEG-
GIATO POSTO ALL' INDIRIZZO DI VIA GIACOMO BOSSI CIVICO 10 DELL' ABITATO DI PON-
TECURONE.

INGRESSO CARRAIO DA VIA VERDI 114

1. Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: NESSUNO

Superficie complessiva di circa mq 40,00

E' posto al piano: S1

L'edificio & stato costruito nel: 1975

L'edificio & stato ristrutturato nel: VARIANTE DELL’ ANNO 1976

L'unita immobiliare e identificata con il numero: INTERNO 9; ha un'altezza utile interna di
circam. 2,40

L'intero fabbricato € composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui in-
terratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: BUONE

Impianti:
Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico NO
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO
successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO
Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- Wi
zione
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Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
Varie:

INGRESSO DA VIA VERDI 114, CANCELLO AUTOMATICO IN FERRO, PORTA BASCULANTE,
PARETI GREZZE, PAVIMENTO IN CEMENTO

Destinazione Parametro Superficie rea- Coeff. Superficie equiva-
le/potenziale lente
BOX AUTO sup lorda di pa- 40,00 1,00 40,00
vimento
40,00 40,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
E' STATO UTILIZZATO IL METODO COMPARATIVO ASSOCIATO AL VALORE RIPORTATO NELLE
PUBBLICAZIONI OMI DELL' AGENZIA DEL TERRITORIO

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di ALESSANDRIA;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di ALESSANDRIA;
Uffici del registro di ALESSANDRIA;
Ufficio tecnico di ALESSANDRIA;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: OMI;
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Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 700/850.
8.3 Valutazione corpi:

A. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
BOX AUTO 40,00 € 700,00 € 28.000,00
Valore corpo € 28.000,00
Valore Pertinenze € 28.000,00
Valore complessivo intero € 28.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 28.000,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota

A Stalle, scuderie, 40,00 € 28.000,00 €28.000,00

rimesse, autori-
messe [C6]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (
min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Giudizio di comoda divisibilita: NON COMODAMENTE DIVISIBILE
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trova:
8.6 Regime fiscale della vendita A REGISTRO
Data generazione:
16-01-2022
L'Esperto alla stima
Geom. Maurizio Rossini
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FOTOGRAMMA N. 1 -
INGRESSO CARRAIO CHE CONDUCE AL BOX OSSERVATO DALLA VIA VERDI
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FOTOGRAMMA N. 2 -
AREA DI MANOVRA CHE CONDUCE AL BOX OGGETTO DI STIMA
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FOTOGRAMMA N.

3

INGRESSO DEL BOX
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FOTOGRAMMA N. 4 - INTERNO DEL BOX
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FOTOGRAMMA N. 5
RAMPA DI ACCESSO AL PIANO SEMINTERRATO OSSERVATA IN USCITA.
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MOD. B
COMUNE di
PRONSNCLA I
LICENZA EDILIZIA =
1L SINDACO
per cetenere la licenes per (1) i : L wayrdiar i ol H.0.TiJ24
1 16,7
|:|. Q,m‘;ﬂ L'q_m'_ e nr,-ll‘anw. \.I.ili"ll_n’ al {a:us;n s F A.T.i r.-.:;;pdi =

Visti i cisegni di progetto allegati alla domands stessa

Sentite il parere dells Commussione edilizia in data =T

Visti i regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene, Polizia locake ¢ tels delle sirade comunali;
Vi fin 1934, n, 1263

Visra la degge Uirbamistica 17 agosmo 1942, n. 1

o il T. U1 delle Leggi Sanitarie 27 ku

modificars ed isegrita dalla legge 6587

m, b

Vista la ricevuta del versamento alls Cassa  Previdenza Ingegoeri e Architerti (o) alls Cassa
MNazionale Pre

vidermn  Geometri;

Visto il regalamento penerale per ['igiene del lavoro, approvace con B.D. 14 speile 1527, n 33

LIOCENZA
per [ 1 i fa di cui in narrativa
salva ¢ rasersasy §divitdd, eziom e ragioms che compe! P
B oS I'-u'r:-‘-.{‘l-.'ulh‘a delk '-'igrﬁﬂ vﬁs_;‘u"ui If TMOTteTEs I!Ijil
conformiri al progetto presentato secondo le miglon norme dell
nica, decoross ed ama slla sun destinazicne, mnto
tivo adormato,

imTumE COome i feru

} ia. locals (2 q
1, i s ol Zia locaks (2 ed
aree afinché ['opera rissca solida, igie
| MakeEt ali 18AE JUEnDO peT )L SISEMma oSty

o

Dovranmo essene osservate le prescrimond di ssguito riporare

o tenutl 8 dare tempestive avviso del
] .rl Lificio T
i. Dowvranno

11 1l propréctar
I InE0 l'kl l =
L.]I:’Iuﬂ’(‘d”«]l NCATANAL
rempestivamente o data di

o del Coemuarne,
tre

ca ed i punt
& del Diretee

vorl (2} e

a

segnalare

3

sclkacensi al |||.‘:p,|"' del law
di danso a persons e o cose

[} massima ton devono mai
r devono essere osservate totce le

31 Clcorrencds
I'Uhcio Temico del
Le aree oo
mel caso che | lawari

I Opposita A COTIZZAZIONS al

| P ks
| ORI i eali wie
[

ATIUnE.

ate dewono essere restimaite nel pristino staco, o by
shbandanat altre un om0 Empo

=R i} z”’."['v;ra l_:":‘l'f' —rLEre .’m_,]u,l Cof AsSiEG ‘II’I“I'ID lani [EIREL if‘!l’l lE Ve = gfl

5} 5e nel manomettere il 5
SEEEre LNALE Ognl catela T MmO

pubblico H eostrarore incontrasse implant di servizl pubblic, deve
1 danneggiarli e essere daro subim svwiso per | provvedimenti del caso
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fattn denuncia al Genio
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dr;i lavorl a sensi del

7) Per la
Civile prims de
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B) All'esterne ere deve o5 Hocat
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N 5 ALL, B
COMUNE di  poumscunons sl
——— |
IL SINDACO
Vista la domanda n data 50, 1,1976 , presentata da (1)
e resldente B _pgprapprone Guao- Terte-na

tendente ad ntfienere Paulorizazione per Tabitabilith della (2) casa-ad uso abit 4 ‘
della casa sita I ___via G Becsi angole wia Wardl -fabbr. B e © - res. LE AETULLE
afle coevense ___ ww o

di proprieth d%L__ (3) _ rdchiecente stesse

e le lomite prove del pagamento della tassa di° concessione governsliva ¢ del diriti comussli inerendl
all'vggetto dalla presente ;
Visla la licenza d'uso della costruzione rilascista dalla G.C. in data §, 19,195

M. —3556 s
Visti | referti Sell'UMiciale Sanitario, in dafa S0 1 i896 . & del Tecnico
Comunale, in dats e 11076 . dal quall risubta:
— e l'opera B absla wseguila in conformiti del progetto df cul venne amioriszats Vesecuzione |n
daa _ 15.7.74019.1.76 ;
— che sone state caservate le norme del T.U. delle Legri Samitarie approvato con B0 27 luglio 1934,
n 12685, quelle dei locali regolamentl di edilizia ¢ di iglene, nonché gaeile particolarl indicate nells
licenza di coslrurione |
— ¢he | =url sano convenlentemenie prosclegati e non esistono Altre camse di insalebrith

DIOCHIARA

abitabile 1a costruzione di cui sopra ¢ me astomizza & M4} N@e Coccupazione, salvl sempre & lmpregludivall
tutél § digtl, azioni ¢ ragloal che competono o possono competere tanio 8 Comund che al lerzt per effelin
di disposirione di legge, di regolamenti generall = locali & di eomdiziond particolari,

glone in dats 16.1.1976, won ha 2o caratferdstiche previets dad 107,
71,1350 & pog. por eapexa 44 lussa. e S

(e’ L BINDACD
: s | )
_Pentacurone | I 33.7.1976 | B VhGacd

Dells neovs urlome, o amplimenis, et

|§&| ut trails i begale pappresatamic mlll!ll!ﬂhll qual i, % »
l u M
: Ded rickiedene sleses oppere di - . . ..

B GoAEs < LE (ABTORTAMRE TONRD

Pag. 19
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

o
~
wn
E:
.o

@
n
N
=
<<
o
[T
J
<
o)
a
<
=
x
w
'—
o
L
O
o
[T
P2

©
o

o

17}

173

()

=4
w
o
N
o
2
<
=
Z
(9]
)
o
o

©
a
2
©

E

=




Data pressmarsone JUS/ 1976 - Date: 1371272021 -5 T3 120210 - Richiedents: RESMRISHODLATEN)
4 ' +

Ist. n. 14 dep. 01/02/2022

Rapporto di stima Fallimentare - n. 35 / 2021

e NN I T S S T TS T Y

¥ - Em BT - EE

2344

e B (Yeses Commse Edins A -
MINISTERD oELLE FINANZE /,-)

DRELIONE GENERALE DL CATAST E I SERV TEONC! ERIRA (i

S3NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO —

(& DECESTO-LETON I} LFATCE M, ¥. U

Planimetria

Dina

dallimmobile situmto nel Comune di PONTECUBROME ..

Via (. Bosal

T Allegata alia dichiarasions presentata all Ufficio Teenico Erariale di . ALESSANMRIA R

“—r“
r
i
|
!

| ___MANTE MANO  SEMINTERAATO T
i AFRLTI0 WIIMHIJ EARAGE ‘ ]_‘ ) 1
- } S o i aia - —
T |
"‘:::‘ | anmagE l i
i :
1 ; i H.240 !
15 i u ‘ |
: {

ALLUVIDODNATA A

SPAZID RISERVATO PER LE ANNOTAZIOND IVUFFICIO

Comprilests datt'Tuc. _ MARIOD

o g il e

DATA
FROT, W

[\
@l

- Comune dy P(”"l'“i('.lﬂ(]“ﬁ-ﬁ (L3R -< I-'|:-£_’.u:-:2# -Pamcela 1572 - Subaiemo o>

(T,
BARRIEN B .
Iowise il dlbe dogl Tugwamen
dalls Provincia & ALESSAMAEL

Tt 4 Fbbacas - Smmaoas @ 13 [T
VIA (HACOMO BOES ] peme 5 | miena 10,

i
Pata presemtarsons ZRAS 1976 - Data: 137122021 - o T3 120020 - Richisdente: RESMRISH00LA1HX)
Jotade schede: | - Fommans di scquisisions: A5 29754000 - Formatn stempa nolessn: A3ZU9To420)
L pebasss = + + + ! +
Pag. 20
Ver. 3.0

Edicom Finance srl

Firmato Da: ROSSINI MAURIZIO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 111157e

-



Ist. n. 14 dep. 01/02/2022

Rapporto di stima Fallimentare - n. 35 / 2021

Pag. 21
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

Firmato Da: ROSSINI MAURIZIO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 111157e

=g



no1e=3

MECIRTCE

o401

Ist. n. 14 dep. 01/02/2022

Rapporto di stima Fallimentare - n. 35 / 2021

N=5000

Comumne:

Foglia:

PONTECURONE

16 ALl

A

Heala originale:
Dimensione cornice: 267 00

11000
0ok 189 000 metri

il
1-Feb-2022 9:10:23
Prot. n. T3OVYE 2022

Pag. 22
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

VHILHDL OSNGATY LLO0 240733010 — 014031443] — 31B10U1AGL] O1a1F4]

181201404 AUcT1Zad (]

BlJpUEEsa(Y P

TEIA

(edna 0G5 01 123

o
~
)
#
.o

—

[0}
w
o~
<
<
Q
c
3
<
2
(e
<
=
x
w
&
]
(@]
o
w
z

5
[a)

o

a

7]

o

=4
w
]
N
4
2
<
=
z
[}
)
o
4

S
o

o
©

E
=




Ist. n. 14 dep. 01/02/2022

Rapporto di stima Fallimentare - n. 35 / 2021

Pag. 23
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

Firmato Da: ROSSINI MAURIZIO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 111157e

=g





