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Presuntivamente per l'ottenimento del Permesso in Sanatoria, occorrerà una spesa di circa Euro 2000 
per oneri d'Ufficio e competenze tecniche.  Gli impianti idrico ed elettrico sono di vecchia fattura e privi 
di certificazioni, per il costo previsto per l'adeguamento e relativa certificazione si ipotizza in Euro 
1.000 (mille). Inoltre per la necessaria demolizione e smaltimento ai fini dell'ottenimento del Permesso 
in Sanatoria della sovrastruttura precaria ed improvvisata posta sulla porzione sud di pertinenza, dei 
lastrici solari occorre una spesa di circa Euro 2500.  

Identificativo corpo Superficie
convenzionale

Valore unitario Valore
complessivo

Quota in
vendita

Totale

Bene N° 1 - 
Appartamento
Alcamo (TP) - Via 
Luigi Pirandello, 12, 
piano primo

150,31 mq 800,00 €/mq € 120.248,00 100,00% € 120.248,00

Valore di stima: € 120.248,00

Valore di stima: € 120.248,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo

Detrazione del 15% per vizi occulti 18037,00 €

Per variazione planimetria catastale 500,00 €

Per demolizione e smaltimento sovrastruttura con lastre di amianto "Eternit" su lastrico solare 2500,00 €

Per ottenimento Permesso in sanatoria 2000,00 €

Per adeguamento e certificazione impianto elettrico ed idrico 1000,00 €

Valore finale di stima: € 96.211,00

Nel caso in esame si applica il procedimento di stima sintetico comparativo. E' il caso di ricordare che il 
procedimento sintetico si basa sulla comparazione, esso è utilizzabile se è possibile disporre di prezzi relativi a 
transazioni di beni analoghi; occorre effettuare quindi due operazioni fondamentali: raccolta di dati storici 
relativi a transazioni di beni immobili analoghi e formulazione del giudizio di stima del bene.
Tanto premesso, nel corso delle indagini di mercato effettuate è stato possibile reperire dati pressoché recenti 
relativi ad immobili aventi analoghe tipologie, ubicati in zone comparabili del territorio della città di Alcamo. 
L'indagine di mercato ha consentito di accertare alcune contrattazioni i cui elementi possono costituire 
attendibile riferimento. Ulteriore ed autorevole riferimento è rappresentato dall'Osservatorio del Mercato 
Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate, che riporta, divisi per Comune e per Fasce (centrale, semi-centrale e 
periferica), e per ciascuna delle tipologie edilizie (artigianale, commerciale, abitativa, ecc.).
In conclusione: fonti di informazione, quali : Agenzia del Territorio – Osservatorio Valori immobiliari della 
Provincia di Trapani; agenzie immobiliari – offerte di immobili con caratteristiche omogenee on line; prezzi 
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degli immobili in Alcamo e Comuni limitrofi con peculiarità e situazione di mercato immobiliare simili, hanno 
così contribuito alla formulazione del giudizio di stima, tenuto anche conto delle caratteristiche intrinseche 
dell’immobile in oggetto, delle considerazioni tecniche ed urbanistiche prima descritte, considerando la 
posizione e lo stato di conservazione generale del fabbricato e considerando inoltre la particolare fase di stallo 
del mercato immobiliare al momento della presente perizia.
 

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo 
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per 
eventuali chiarimenti.

Valderice, li 19/09/2022

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Costa Sebastiano
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