TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA
SEZIONE ESECUZIONT IMMOBILIARI

Esecuzione n. R.G, 235/2017;  G.E. - THustrissimo Signor Presidente Dott. Francesco Vigorito
Promossa du:@ ' i

Contro
Udienza def 10-12-2048 ove 11:30,

Intervenuto:

RELAZIONE DI

CONSULENZA TECNICA

La S.V. Hlustrissima all*udienya del 12-07-2018 ha nominato consulente teenico di ufficio, per
I' Esceurione Immobiliare in oggetto, il sottoscritto Geom, Fé& Gianfranco con studio in
Cerveteri Via Ceretana, n.12, in sostituzione del Geam. Alberto Conti {rinuheiatario
dellmearico).

1 sotwscritto csperto estimatore in data 18-07-20 I8, come per legge a mozzo sistema
telematico prestava ginramento in qualiti di esperio estimatore.

Al conferimento dell’incarico sone stati post seguenti quesiti,

1 quesiti posti sono:

1. verifichi. Prima di ogni altra attivith, la completezza della documentazionc d, cui aliart.
567.2° cpe. (estratto del catasto ¢ cortificati delle iscrizion o trascrizioni relative
all'immobile pignorato effctruate nei venti anni anterior alla trascrizione del piznoramenio,
oppure certificate notarile attestante lo risultanze delle visurc cafastall ¢ dei registri
immobiliari) segnalando immedintamente al giudice ed al creditore pignorante quelh
mancanti o idonei;
predisponga |, sulla base dei documenti in atti, Pelenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudizial, sentenze dichiarative
di fallimento); acquisisca. ove non depositaii, lo mappe censuarie che cgli ritenga
indispensabili per la corrctta identificazione del bene ed 1 certificati di destinazione
urbanistica (solo per 1 terreni) di cui ail’articolo 30 del DP.R. 6 gingno 2001, n. 380, dando
prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte dell’ Amministrazione
competente, della relativa richiesta; acquisisea Vatto di provenicnza ultraventennale (ove
non risultante dalla documentazione in agi);

2. deseriva, previo necessario accesso, I'immobile. pignorate indicando dettagliatamente:
comunc, Jocalitd, via, numero civico, scala, plano, interno, carattoristiche interne cd esterne,
superficic (valpestabile) in mq., confind e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori
¢ millesimi di parti comuni (Javatoio. soffitle comuni, locali di sgombero, poriineria,
riscaldamento ecc..);

3. ageerti la conformitd tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano,
interno, dati catastali € confini) e quella contenuto nel pignoramento evidenziando, in caso di
rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato
"rmmobilc e non consentone la sua univoca identificazione; b) sc { dati indicat in
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Il

10.

M

PIgNOTAIMCHIO SOBO CITonel ma consentono Vindividuazione del bene; ¢) se i dati indicati nel
pignoramento, pur non corrispondendo a quelli-attuali, hanno in precedenya individuato
I'immobile rappresentando, in questo case. la storia catastale del compendio pignorato;
proceda, ove nocessario, ad eseguite le necessarie varlazion per aggiornamento del calasts
provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua
correzione o redadione od all’accatastaniento delle unitd immobiliari non regolarmente
accalasiate;

indichi, I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

indichi, la conformita o meno della costruzions alle aulorizzazioni o concessioni
amministrative e |"csistenza o meno di dichiarazioni di agibilitd. In caso di costruzione
realizzata o modificata in violszione della normativa urbanistico — edilizia, descriva
detragliatamente la tipologia degli abusi riscontrati ¢ dica se Pillecilo sis stato sanalo ¢ sia
sanabile ui sensi dell’articolo 36 det decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno
2001, n.380 ¢ gli eventuali costi della stessa; verifichi Peventuale presentazione di istanze d
condono, indicando il soggetio istante e la normativa in forza della quale istanva sia siata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conscgutmertto del tiolo in sanatoria ¢ le
eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; verifichi in ognt altro caso, ai finj
della istanza di condono che Vaggindicatario possa cvenlualinente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condivioni previsie dall’articolo 40, comma sesto, della
legge 28 febbraio 1983, 1. 47 ovvero dall*art, 46, comma qumio del decreto del Presidente

dells Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del -

titoly in sanatoriz;

verifichi lo stato di eventuali procedimenti gudiziari relativi al bene pionorato;

dica, se ¢ possibile vendere 1 beni pignotati in uno o pit lot; provveda, in quesi’ultimo
caso, alla formarione procedendo (solo previa autorizvazione del Giudice dellesceuzione)
all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; alleghi, in questo
caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’ Ufficio Tecnico Erariale;
diea, se immobile & pignorato solo pro quota, se csso sia divisibile i naturs, €, proceda, in
questo caso, alla formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario all’identificarione
dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i
tipi debitamente approvati dall’UfTicio Teenico Erariale} indicando 11 valore di ciascuno di
cssi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari ¢ prevedendo gl cventual
conguagli in denaro; proceda; in caso contrario alla stima, dell’imero  esprimendo
compiutamentc il giudizio di indivisibilitd evenlualmente anche alla luce di quanlo disposto
dall’art. 577 c.p.c. dall’art. 846 c.c.e dajla L. 3 giugno 1940, n. 1078;

accerti. s¢ Fimmobile ¢ libero o occupato: acquisisea i tiwolo legittimante 1] posscsso o la
detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa antcriors alla trascrizione del
pignoramento: verifichi se risultano registrati presso Pullicio def registro degli ati privati
contralti di locazione e/0 risultano comimicazioni alla locale autorita di pubblica sicurcrzg ai
sensi dell’art, 12 del D.L: 21 Marzo 1978, n. 39, convertilo in L. 18 Maggio 1978, n. 191;
qualora risultino contratti & locazione opponibili alla procedura esceutiva indichi la data di
scadeniza, Ja data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio:

ove Pimmobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex confuge del debitore gseculato
acynisisen il provvedimento di assegnazione della casa coni ugale;
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2.

indichi 'esistenza sui beni pignorati di eventuali vineoli artistici, storici, alberghieri di
malienabilita o di indivisibilitd, aceerti "esistenza di vineoli o oner di natura condominiale
{(scgnalando se gli stessi resteranno a carico dell’sequirente, ovvero saramuo cancellai o
risulteranno non opponibili al medesimo) rilevi esistenza di diritti demaniali { di superficie
o servitt pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

- determini il valore dell’ immobile con csprossa e compiuta indicazione del criterio di stima e

analitica descrizione della letteratura cui §i & fatlo riferimento operando le opportune
decurtazioni sul prezzo di sthma considerando lo stato di conservazione dell’immobile ¢
come opponibili alla procedurs esecutiva i soli contralli di locarione o i provvedimentt di
assegnavione al coniuge avent data certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento
{I'assegnazione della casa conmiugale dovrd essere ritenuta opponibile pei Hmiti di 9 anni
dalla data de! provvedimento di assegnavione se non trascrifia nei pubblici registri ed
anteriore alla data di trascrizione del p:mwmmf:m:o- non oppombile alla procedura se
disposta con provvedimento successivo alla data di traserizione del pignoramento, sempre
opponibile s¢ traseritta in data anteriore alla data di frascrizione del pignoramento, in questo
caso Iimmobile verrd valutate come sc fosse wna nuda propricta); esperto esporra
analiticamente ghi adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la correzione dol
valore di mercato praficata per D'assenza della garanzia per vizi del benc venduto, ¢
precisando tali adeguamenti in manicra distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica,
lo state di uso ¢ manulenvione, lo state di possesso, § vincoli e gh oncri giuridici non
ehminabili nel corso del procedimento esecutive, nonché per le eventuali spese condominiali
msolute,

ihspone, inoltre, che |"esperto:

restituisca | risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornendo compiuta,
schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesiti:

. invii, 2 mezzo posta ordinaria o posta clettronica, nel rispetto della nommativa, anche

regolarmente, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei document
mlormatici ¢ telctrasmessi, copia del proprio claborato ai creditor procedenti o intervenuti,
al debitore, anche sc non costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno frenta
giomi prima dell’udienza fissata per I'cmissione dell’ordinanza di wvendita ai scns
dellarticolo 569 c.p.c., ussegnando alle parti un lermine non superiore a guindici giorni
prima della predetta udienza per far pervenire, presso di hui note di osservazione al proprio
elaborato:

- intervenga all’udienza {issata ex art. 569 c.p.c. per 'immissione dell’ordinanza di vendita al

fine di rendere eventuahi chiarimenti in ordine al proprio incarico;

depositi . almeno dicei giomi prima deli’udienza fissata ex art. 369 c.p.c. per Fimmissione
dell’ordinanza di vendita, il proprio elaborato peritale, completo di tutti ghi allegati, sia in
forma elettronica su apposito ¢d rom redatto con programmi compatibili con Microsoft
Word;

atleghi, alla relazione docurmentazione fotografica interna ed esterna dell’intero compendio
pignorato estraendo i immagini di wit ghi ambienti (terrazzi, giarding, accessori . part comuni
ed eventuali pertineiize compresi);
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£. alleghi, alla rclazione Ja planimetrin del bene. la visura catastale aftuale, copia della
concessione o della licenza edilizia e degll eventuali atti di sanatoria, copia del contratto di
locazione o del titolo legitiimante la detenvione e del verbale diaccesso contenente il
sommario resoconto delle operazioni svolte e le dichiararioni rese dall occupante, nonché
tutta la documentazione ritenuta di neeessario supporto alla vendita:

8. segoali; termpestivamente al custode {0 se non nominato al giudice dell’esecuzione) ogni
cstacolo all’accesso;

h. prevveda; a redigere, su apposite foglio a parte ed in triplice copia, adepnata ¢ dettaglista
descrizione del bene contenente gli elementi di cui al precedente punto 2, nonché la
compiuta indicazione dei dati catastali per la successiva allcgazione all ordinanza di vendita
ed al decreto di wasferimento;

SYOLGIMENTO DELL'INCARICO

OPERAZIONI PERITALL

Premasso:

- che m data 02-08-2018 presso "agenzia delle Fnuate di Civitavecchia settore catasto
w1 richiedevano ¢ ritiravano 1 seguenti documenti:
Estratto di mappa;
Planimetria catastale;
Visura. Allegato “A™

- che in data 04-09-2018 come testimonia Pallepato verbale, si sono swolte le
operazioni peritalt alla presenza del custede nominato Notaio Dott.ssa Alessandra
Gasparini, nonché, ' Amministratore Unico leeale della Soc. esecutata sig]

Allegato “B”

- che in data 14-10-2018 a mezzo sisicma telematico previo pagamento dei dirit di

segreteria i imoltrava al Comune di Civilavecchia wificio Urbanistica, richiesta

aceesso agli atti per visionae il scguente titolo Urbanisiico rilasciato a:
Secd— Concessione Fdilizia ndl de /G
Allegato “C”

- c¢he in data 06-11-2018 11 Comune di Civitavecchis a mezzo PEC, mi invitava
presentarmi presso Uulficio Archivio al fine di avere notizic circa Uesito della ricerca
della documeniavione richiesta. Allegato “D”

~ che in data 09-11-2018 mi recavo presso Pufficio Archivie del Comune d&i
Civitaveechia al fine di poter visionare ed estrarre copie del progetto richiesto,
venendo a conoscenza che il fascicolo non era presente negli Archivi.

- Con 1l funziopario incaricato si stabiliva di continuare le ricerche concordande un
ulteriore incontro per il 13-11-2018 al fine di acquisire eventuali copic di quanto
richiesto o cventualmente la certificazione attestante che il fascicolo non era
reperibile.

- In data 16-11-2018 il Comune di Civitavecchia mi comunicava irreperibilita del
fascicolo richiesto ARegate “E”, pertanto il sottoscritto effetiuerd i controllo
urbanistico dello sigio dei luoghi. con la planimetria catastale in ati.

Tutto ¢ib premesso e considerato, il sottoscritto Geom. Gianfranco Fé eseguiti 1 rilievi del caso,
preso alto &ttt 1 documentl, le circostanze, fe notizie ¢ quant”altro utile allo scopo di
ademnpiere nel miglior modo possibile all*incarico conferitogli, nella sua qualitd di Consulente
Tecnice d'Uthcio, € in prado di fornire le risposte ai suddetti quesiti posti nell’vdienza del 12-
07-2018.
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Risposta al Quesito n® |,

E” stato verificato in via prioritaria la presenva della documentazione ipo-catastale (in atti)
atfestanie le risultanze delle visure catastali ¢ dei registri immobiliari relativamente al soggetto.a
carico del guale verte la procedura csecutiva in oggette al fine di accertare, come di seguito
riportato, Pelencoe aggiomato alla arualita delle iscrizioni ¢ traserivion; pregiudizievoli sugli
immobili:

Locale negozio site in Civitavecchia con accesso da viale Aleide De Gaspert, nonchs, da viale
Lavia

Detta unita immobiliare risulta censita nel N.C.E.E. d¢l Comune dj {ivitavecchia come
Segue:

- Foghio 26 - particclla 768 - sub 22 — zona censuaria 3 - Cat 071 - Clusse 5 - Consistenza mg 125 -R.C
€2.336,97 ~Plano 1 (negoziod;, Allegato “A»

Stato delle iscrizioni e traservizioni pregindizievoli.

Bﬁ per 1/1.

Iscrizione N. 5114/728 del 19/06/2012 nascente da atto di concossione a garanzia di mutuo
fondiario in not (EEEGEGG—_G - . . S

A favore: di GGG o1 scdc in W) (domicilio ipotecario elelto
in WS- Piazz-
. con sede in‘

Conwro: Yl e
- Muwo di eurSUlNE dorata S - peravante sull'immobile

oggetto della procedura esecutiva. |

Iscrizione N- del SN potcca lopale nuscente da iscrizione a ruolo del
RS rop. .
. hcon sede n VEE codice fiscale Gy (ionmicilio

anm, ipoteca di curo

A favore: dit

ipotecario eletto iniGHER- Vi-u N
Contro: 4. o - -
- Capitale euro “ ipoteca di curo~ - gravante  sull'immobile oggetio della

procedura esecutiva,

Iserizione N, ~ de] SN ipoteca lepale nascente da iscrizione a tuolo del
N . . SR

A fayore: dEEGEGNREREE. <o scdc Qg codice fiscal < NEGG—

{domicilio ipotecario cletio ir G - Vi~

Contr /NGNS con sod- Tl

- Capitale eurc G ipoicca di curo“ - gravante  sull'immobile oggetto della

procedura esecutiva.

Trascrizione NSGG_ o S 2:ccnc o verbale di pignoramento immobihare n.
) do I 'GEEE - ({icic Giudiziario Corte & Appello di Roma.
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N.B. SICONSIGLIA DI EFFETTUARE NUOVA ISPEZIONE ipotecariz PRIMA
DELLA VENDITA,.

Propricta:
L’ unild immobiliare in oggetto & pervenuta alla Societd esecutat er alto di
acquisto a rogito Notaio Dot Gl
SR R coistrato a Civitaveechia i B

ild Gl . Allegato “F”

Risposta sl Quesito n® 2,

Laceesso al negozio “locale commerciale™ avviene da entrambe i viali denominati “Alcide De
Gusperi e vigle Lazio ¢ gli stessi non sono contraddisting. dal numero civico,

Oitima la viabilita della zona per Ia presenza di reti viaric che assicurano facili collepamenti con
le vie urbane ed extraurbane.

Facente parte di un centro commerciale (fabbricate composie da . 2 piani fuori teera “rialzato™
& primo in cui insistono locali commerciali ¢ al piano seminiterrate insistono i locali magavzini.
L'intero centro commerciale risulta edificato negli anni 1988-1992.

1l locale ¢ accessibile tramite scale in muratura, nonchd, dan. 2 scale mobili ¢ da n. 2 gscensort
{attualmente non [unzionanti).

Al momento del soprailuogo I unitd immobiliare era cosi compuosta:

E” costituito da un locale negozio ¢ un locale servizi (bagno ¢ antibagno), alierya interna & pari a
mt 4,14,

La pavimentazione ¢ in monocottura di color grizio 33x33,

Te pareti interne ¢ il soffitto risultano intonacate ¢ tintcggiate di color bianco,

1 negozio ¢ dotato di ampie aperture, proterte da serrande in ferro (parte grigliate ¢ parte chiuse),
e privo di serramenti interni e privo di impianto clettrico sottostraccia, ma ¢ csistente un
Impianto csterno a canalina non funzionante e privo di impianto di riscaldamento.
Internamente (come 51 evinee dalla documentarvione fotografica) il locale & utitizzato come
deposito di merci varie,

Sul soffitto del locale sono presenti macchie di acqua metcorica provenienti dal sovrastante
lerrazrn condominiale.

THocale ha bisogne di intervent! manutentivi ordinari ¢ straordinari, cosi come tutto il
coniplesso stretturale,

Nel complesso, il locale si presenta in mediocri condizioni di manutenzione. Allegaty “G*

La zona € asservita da beni di prima neecssita nelle vicinanze troviame, i Centro Commerciale
denominato “La Scaglia”, fermata mezzi pubblici, dista circa quattra chilometri dal caselio
autostradale di Civitavecchia Sud “Autostrada 4712 - Roma - Civitavecchia” ed a cirea duc
chilometri dalla stazione ferroviaria della tratta (Roma - Civitavecchia-Pisa).

A we chilometro € ubicato il porto crocieristico di Civitaveechia “Molo Vespueci™.

A cirea einquanta chilometri & ubicato ’aeroporto intercontinentale “Leonardo Da Vinei,

11 tutto per una superficic commerciale di mq 124.93 netti e mg 137 lordi

Rigposta al Quesito n® 3.
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Ta descrizione attuale de] bene ¢ conlinme a quella contenuly nel pignoramento, in quanto i dati
catastali indicati nel pignoramento consentono, Uindividuazione del bene,

T dati indicati acl pignoramente hanno in precedenza individuato 'immobile rappresentando, in
questo case. la stofia catastale del compendio pignorato.

Risposta al Quesito n® 4.

L'imimobile & repolarmente aceatastalo e la planimetria corrisponde con la sagoma di ingombro;

Rigposia al Quesite n° S,

Nel P.R.G. del Comune di Civitavecchia 1"unita immobiliare & compresa in zona Urhanistica;
DML del 27-04-1965n° 1976 - P.R.G:. Piano di Zona Campo dell’Oro ~ C2 *Centro Quarticre
Secondario.

L area dove ricade I"imumobile non # soggetta a vincolo. Allegato *[”

Risposta al Quesito n° 6.

L’intero immobile che costituisce il condominio denominato “Centro Commerciale condominio
Campo dell"Oro™ ove & ricompreso I' immobile esecutato, & stato realizzato tra gli anni 1988-
1992 del gecolo scorso con 1 seguenti tioli:

- Concessionc edilizia n Bdcl NG rilasciata G

- 1lavori furono iniziati in data -c furono terminati in data Qi

Come evidenziato in premessa non & stato possibile reperire copie del titolo ¢ del
progetio esevativo, pertanto il raffronto dello stato dei luoghi & stato cffcttuato con la
planimetria catastale in atti.

Durante 1 sopralluogo effetiuato congiuntamente con il custode nominato si & potuto appurare

che il negovio & perfetamente corrispondente alla planimetria catastale indicata nell> apposito
Allegate “A”

RISULTA RILASCIATO IL “CERTIFICATO DI AGITABILITA”. N, 8492

Risposta al Quesite n, 7.

Non risultano

Rispasts al Quesito n° 8,

La tipologia, I"occuparione ¢ la collocasione dell’ immobile consente Ia vendita in unieo lotto,

Risposta al Qucsito n® 9.

L immobile eggetto della procedura esecutiva & pignorato per la quota 1/1 di proprietd della

L immobile non & divisibile.

Risposta al Quesito n® 14,
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L7 immobile pignorato risulta detenuo dalla Societa esecutata. non risudtano stipulali conlraiti
d’affitto.

Risposta af Quesito n® 11,

L’ipotost non sussiste,

Rispusta al Quesito n° 12,

Non esiste alcuno dei vincoli, oneri, dirithi, usi civiel provisii nel presente quesito.

L immobile & normato dal regolamento condominiale.

E” costiiuilo condominio. denominato “Centro Commetciale condominio € ampo dell"Oro,
attualmente amministrato dalla Doll.ss: Qs

Di seguito le spese condominiali relativo all’ immobils pignorato che non risultano saldate;
Yedi prospetto allegato. Allegato “[”

L’area dove ricade I"immobile non & soggetta aleun tipo di vincolo urbanistico come oii descritto
al guesito 5.

Risposta al Quesito n® 13,

+ Premesso che un bene pud presentare vari valori { di mercato, di costo, di
capitalizzazione dei redditi, costo di trasformazione, cee).

e Premesso che ciascuno dei possibili valori, da considerarsi sempre e comunque unn
previsione, la quale pud ottenersi tramite metodi di stima analitici, oppure sintetico
comparativi, oppure sommari, fino al semplice gindizie di stima.

» TPremesso che il valore da ricercare, indipendentemente dal metodo adottato, &
strettamente Jegato alle scopo cui & finalizzata la valutazione.

» Tenuto conto della ubicazione.

Effettuati accertamenti diretti presso le agenszic immobiliari operanti in zona, tenuto conto
che attualmente, i prezzi dei Jocali commercialj seno in nna fase stabile, i valori di mercato
per immobili similari, posti sul mercato immobiliare si attestanio tra 1.608,00 €/mg e
2.000,08 discostandosi di qualche centinaia di euro datle Quotavioni Immobiliari OMI, che
si attestano tra €/mg 1.500,00 ed £/mgqg 2.000,00. AHegato “L"

Ai fini del ealeolo del valore dell'immobile commerciale, tenuto conto delle caranteristiche,
dello stato manutentivo dell immobile esecutato, nonché dell’intero stabile, vicne preso in
considerazione il valore medio di mercato, ovvero, (€ 1.600,00 « € 2.000,00 *valori di
mercato”: I =€/mq 1.800,00 (valore di mercato).

SSTIMA DIMERCATO™.

Ai fini del calcolo del valore finale di mercato dell’immobile verra tenuto conto delle
seguenti earattevistiche:

11 bene € una porzione di stabile con pit unith commerciali {negozi — magazzini);

+ lo stabile principale ¢ ubicato tra viale Lazio ¢ viale Alelde De Gaspers; ottima Ta viahilita
della zona per la presenza di roti viarie che assicurano facili collepamenti con le vie urbane
ed extraurbane
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¢ Lazonain cui & ubicato 'immebile ¢ di tipo residenziale ¢ commersiale.
L'Intero stabile in cui & ubieato I'immobile cscoutato si sviluppa su 3 piani, di cui 2 fuori
terra (nogoa) — 1 seminterrato {magazzini).

a  ha destinarione cominerciale;
lo stato complessivo dell immobile & medioere;
I'immebile ¢ localizzalo al piano primo ¢ vi si accede da pin rampe di scale. dalle scale
mobili no dagli ascensori (al momento del sopraliuogo le scale mobili ¢ eli ascensori non
erane funzionantiy; '
la superficic commerciale dell’ immobile ¢ di mg 124,93 netti ¢ di rrg 137,04 lordi;
Fimmobile gode di buoni affacel.

nenché dei seguenti coefficienti di merito:

»  Stato locativo: detenuto dalla Soe esecutatn@
s  Proprieta: - '

C.F‘

. ton sede legale in

poprieté. per L"l S

»  Piano: primo;

» State di conservazione: modiocre;

¢  Luminositi: molto luminoso “soleggiatura diretts™,
» Esposizione e vista: mista;

= Tipologia: Commerciale;

» Edificio: realizzato negli ammi — 90 del secolo scorso:

» Riscaldamento: no.

Tenuto conto delle considernzioni su riportate si pud stubilire il prezzo di mercato al myg in
£ 1.400.08 si avra;

Mg 137.00 x €/mq 1,400,600 = € 191.800.60 (valorc di mereato),
Diconsicurecentonovaninnemilaottocento/00

£ 191 800,00 (valore di mercato).
Diconsieurocentonovantunomilaotiocenio/00

Locale negozio,

Detta unita immobiliare risulta censita nel N.C.E.UL del Comune di Civitavecchia
come sepues

Foulio 26 « parficella 768 - sub 22 — zona censwaria 3 - Cat C:F - Classe 5 - Consistenza
mg 125 - R.C, 0 2336,97 - Prano 1 (négozio); Allcgato “4”
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Locale commerciale: posfo al piane prime, confinante con duc lati con ares

condominiale,

Locale commerciale: posto al piane primo, confinunte con due lati con area

condominiale.
Yalore di mercato € 191.800.00
Diconsieurocentonavaminnomilacttocento

Detta unitd immebiliare risulta censita nel N.C.E.U, del Comune di Civitaveechia
come segues

Foglio 26 - puriiccla 768 - sub 22 - zona censuaria 3 - Cal (41 - Classe 5 - Consistenza
mg 125 -R.C €233697 Piano | (negozio), Allegato “A™

Formano parte integrante della presente relazione i segucnti allegati:

A). Visure catastali + planimetrie:

B). Verbale di sopralluogo;

C). Accesso ayli and;

). emai} Comune di Civitaveechiag

E. Certificazione Urbanistica;

F). Atto;

(3). Foto interne od csterne,

I1). Planimetria vincoli;

). Corrispondenza con amministratore € resoconto:
L}. Valori OML

Cervetert, 1 19-11-2018
HN MW ES
Geont. Fé Gianfranco
TRIBUNALE DI CIVITAVECCIIIA
L’anne duemiladiciotto addi 19 del mese di mavembre, 2 mezzo sistema posia certificata si
deposata Vallegata perizia che si compone di pagine 10 e relativi allegati contraddistint dalla letiera
“A™ alla letiera “L”

BCTU
{reom. Fé Glanfranco

N.B copia della presenn, & stata trasmessa a mezzo Fmail {posta certificata) ai seguenti destinatari;
Stadio ¢ N o (FRQ(‘FI}FNTF}‘

CNIERVENU TO)
B (CSECUTATA)
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TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA
ESECUZIONE IMMOBILIARE 235/2017 RGE
G.E, Dott. Fruncesco VIGORITO

Custode Motaio Alessandra GASPARINI

Promossa da

Caontro \
VERBALE DI ACCESSC INIZIALE 3
Oggi gquattro settembre duemiladiciotio  allcore 9 4, o in &, \\i
Civitavecchia 7 [
| N
1o softoscrifto Notaio Alessandra GASPARINI nella qualita di custode giudiziario, \ g‘s
come da ordinanza del G.E, emessa i data 18 febbraio 2018 nella procedursa \{}}\
esecutiva immobiliare emarginata, unitamente al nominato esperto estimatore 5
Geom Gianfranco FE "a.x\
3y
mi sono recata presso Vimmobile pignorate sito in Civitavecchin, Via Aleide De \"‘-ﬁ

Gasperi s.11.¢.

al fine di prendere visione e accedere al compendio pignorato,

B’ presemte PAmministratore Unico ¢ legale rappr{tsentante_ !

4

OBBLIGHI DELLESECUTATO

Ho reso edotto © avvisato i signori sopra indicati:
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- cirea ghi obblighi che gravano al sensi di legge, con invito ad oitemperarvi,
spontaneamentc, ¢ senza frapporre ustacali-adl'attivits degli ausiliart def Giudice
dellesecuzione, ed ho, allresi, avvisato e reso adolte in merito alle funzioni di cal &
investito # custode gindiziario ¢, segnalamente. a titolo non esaustive:

- H custode deve riscuotere i canoni & le indennifa di ocoupazione ¢ versave dette
somme 20 conlo corrente bancario, vincolato allarding del Giudice
delPesceazione, presse la banca di riferimento dell"Ufficio; pertanto, gli eventuali
conduttori, affittuari nonché surypantt — anche senza titolo — debbone versare al.
custode givdiziario 1o somme a qualsiasi titolo dovute al debitore esecutato dells
data del pignoramcnto e che nel caso di morosita prolungata por pia di due mesi il
custode dovrit avvertire it Giudice per i provvedimenti del caso;

Pesecutato & divenute “mero detentore” deil immohbile pignorato;

- al debitore ed al custode & fatto divieto di dare in locazione immobile pigniorato se
non previa autorizzazione del Giudice deli'esecuzione;

- la parte esecutaia ofo Poccupante deve provvedere al regolare pagamento delle
spese condominiali nelle more della procedura;

- In caso di mancata collaborazione o di maneato pagamento delle SPOSe
condominiali o di inadeguauta conservazione del bene pignorate, il Giudice potra
ordinare limmediata liberazione del bene nei confronti dells parte esccutata o
deflocoupante senza titolo;

- che & ga stata fssata innanzi al Giudice dell'Esecuzione, udienza ex art.569 o.p.c.
per il glorno 10 dicembre 2018  alle ere 11,30 presso il Tribunale d&
Civitavecchia per Vesame della perizia estimativa dellimmeobile e per Peventusle
promuncia del provvedimento autorizzativo della vendita.

TUTELA DELLESECUTATO

A tal riguardo, ho fatto presente ehe:

- BE'ANCORA POSSIBILE EVITARE LA VENDITA ed a 1ad fine il debitore esecitato,
olire alla possibilita di presentarc istanzs di conversione del mgnoramento al sensi
dell’art. 495 c.p.c, pud cantattare, tempestivamente, sia Vavvocato del creditore
procedente che gli avvocati ded creditori imtervenuri, i cui nominativi sono indicati
oel fascicolo delPesecuzions, gl fine di delinire bonariamente la coniroversia ed
evilare ulteriori spesce della procedura;

il Giudice dell’esecuzione, su istanza di tutt 1 creditori muniti & titolo csecutivo ¢
sentito il debitore, pud suspendere il processo esecutive fino & 24 mesi, 4 norma
dell'art.624 bis c.p.c.

GODIMENTO DEL COMPENDIO PIGNORATO

uanto alio stato di occupazione dellimmohile I’Amminim.miam Unico dichiara che o
p ?
slesso attizalmente si trova:

Nel possesso del debitore esecutazo
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Al fine di consentire, neltinterosse dei creditord, la cura, 1a conservazione e
Pamministrazione dellimmobile pignorato, ho chiesto, altresi, al debitore se i
compendio pignorato necessilasse di opere di urgenze manutenzione o s fossero
deliberate od in corso di deliberazione spese condotniniali straordinarie ed ho appreso
guaniy segue: -

s H
o b & i
t*i At on ok f\a"g-( 1}9-» a-ﬁ"-d'{ A LA, cfuaj:{.ua Coitr At et ot o i e U

ﬁ"i\} x‘-":(.‘-’g’-v:v 7, e : & .

i x ALHQ 1“"&"‘;&"" &t C.,éf:» ,ﬁ,:_,rwmhwi. o AL o

/)\ R e g A J'WJ—" {LMM&_W o Ty ‘q-__,je_’, Frs—es. .:,,,.,_w_
‘“"l“""'"us\-« | W&M(Aﬁ"u l./l(_‘(’_;,. \,)MM d—g\,;_‘%w,{_, \_,;_,g {'_‘3{ i«-"i‘(_

Lot i‘-f"- ‘!-.at,_;f; ¥ ;{’__i Mfw ‘Crl.-«_if-&gw .

Inoltre, ho amumonito PAmministratore Unieo del dovere di tempestiva informazione,

su di esso gravante, nel caso in cui le condizioni del compendio pignorato dovv&sem.u‘? ~f¢  tornds
peggiorars W@tesso necessifasse di-grgento msnintenzione, invitandolo a

contaltarmi ai fine di consentirmi di segnalare detta situazione al G.H. per adottare i
provvedimenti del caso.

Ho avvisato che sichi detiene I'tmmiobile, incombono gli obblighi di manutenzione
ordinaria & di custodia di fatto sull’immobile stcsso.

DOCUMENTAZIONE FORNITA
i
Lesequtato sig COTSCETILRE oy
ail’Esperto Estimulore la segeeste documentazione di natura urbanistica,
coneertiente iimmn}b:le 11 oggetto ip.es.domanda di condono, concessione in

sanatoria, cee) o P Lo & QM VRIS P

DICHIARAZIONI DEL DEBITORE fOCCUPANTE

Lesecutatofoccupante mi dichiara che:
Iimmobile pignorato & parte/non € parte di un condominio,
In caso i r:wpos;m affermativa, dichiara che il Condominio & denominato

wg . ;E M-A..M MW Cyww'\«{w ;_.__,s’u(_'é 4 ij”’ M :,) =
Che 'amministratore & draig £ dae n iy it o c?ﬁﬂ'é Foalops gt

recapito telefonico

Dichiara altres che gli oneri condominiali da corvispondersi con cadenza
mensile f bima‘qtmkitrimestra}e sono part ad Bure wdire, o2ad e che &
inzegela,/non € in regola con i pagamento degli onerd condomirdali.
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ACCERTAMENTO DELLE CONDIZIONI DEL COMPENDIO PIGNORATO \% ;
Ho procedule, quindi, alla ricognizione dellimmobile con Pausilio deft’ Esperto \;:\\ }

Stimatore, al fine di verificare la rispondenza deflo stato dei Nuoghi alle risultanze o
p,[ammetne della documentazione in atti (descrizione nel pignoramento imrmohiliare e
relazione notarile sostitutiva ed allegati), nonché vesificare le condizieni attuali dei
focali,

in pariicoia:rc, ho appurato, unitamente al Perfio estimatore, che immobile,
e non si presenta in normali condizioni duso e necessita/non
PepoSETEA df inic rw-'nti di urgenic manutenzione 4 = fe M_,ie,%,\; HE £ 5
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MODALITA' RELATIVE ALLA VISITA DEL COMPENDIO PIGNORATO DA PARTE DI
FOBSIBILI ACQUIRENTI B ONERI DEL DEBITORE ESECUTATO

Ho informato 'dmministratore Unico che limmaobile pignorato potra essere visitato da
eventuali interessal alla vendita ¢ che, pertanto, il medesimo deve consentire le visite
su richiesta del custode,

Sida «ito che I'Esperto stimatore ha eseguito le segnent attivita:

Ly Ko it e ip‘h; \AW:‘":_L{_

Infine, debitore /occupante dichiara spontaneamente-quanto segue:

-

Il presente verbale viene chiuse alle ore /(x:?‘. AS e, previa integrale
lettura ¢ approvazione dello stesso, viene sottoscritto, anche wer conlerma, da tuth
quanti gli intervenuti.

Data ¢4, /a«fs‘/ﬁﬁ i3
f

L'Espetle Rtimarore
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Da Cgianfranco.fe" <gianfranco.fe@geopec.it>
A “comuna. civitavecchia@legaimailit” <comunea.civitavecchla@legalmatl. it>

Data mercaledi 17 ottobre 2018 - 16:23

Istanza accesso agli atti - Incarice Tribumale Civitavecchia
Il Geom. Fé Glanfranco alle ore 16:18 del 17-10-2018 ha scriito!

Buonasera,
n allegato vi tresmetto richiesta accesso agli par incarico ricevuto dal Tribunale di Chvitavecchia (istanza - Versamento -

incarico ~ Fotocopia documento).

Grazie.
Geom. Fé& Glanfranco.

Allegato(i}
Untitled_17102018_160952.pdf {5740 Kb)
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170018 CONSEGMA: lnatzs acoessi sgl sl - Incaricn Tribuaale Civitaeenotia

Da “"Posta Certificata Legalmail” <posta-certificata@legaimail.it>
A "gianfranco.fe@geopecit” <gianfrance.fefgaopec.it>
Data mercoledi 17 ottobre 2018 - 16:24

CONSEGNA: Istanza accesso agli atti - Incerico Tribunale Civitavecchia

Ricevuta di avvenuta consegna

i giomo 17/10/2018 alle ore 16:24:16 (+0200} il messaggio "Istanza accessa agli atti - Incarico Tribunale
Civitavecchia® proveniente da "gianfranco fe@gecpec.it” ed indirizzato a
"cdmune.civitavecchia@IEQEIma{f.it" & stato consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuia, per Sua garanzia, & firmata digitaimente e la preghiamo di conservaria come attestato
della consegna del messaggio alla casella destinataria.

| édentiﬁcativo messaggio: opec?88.20181017162341.02314.54 1 B2@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "Istanza accesso agli atti - incarico Tribunale Civitavecchia” sent by
"gianfranco.fe@geopec.it’, on 17/10/2018 at 16:24:16 (+0200) and addressed to
"comung.civitavecchia@legalmail.it”, was delivered by the certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the
specified mailbox.

Message ID: opec288.20181017162341.02314.54.1.62@pec.aruba.it

Allegato{i)

postacert.eml {7874 Kb)
daticert.xmi (1 Kb}
smirme.p?s {7 Kb)

o3
e
Q
uy
w
b=
©
o
@
0
pezl
=2
ha
=
5
h]
o
&
(=3
5
£y
&
3

[
g
/7]
oy
<
S
[
P4
<
o,
wy
O
hE]
o
<
o0
z
<

a
a

[=3
]

£
]
o
15
=
z
o
o
Z
b
&
w
Lz,

i
a
2

o]
E
'S

bltpss:ifeebmail. pec.itlayauborigin/hm¥priothdsy . hemd?_v_s=wdi7026,20181017_J9008contid =&doldercSUSCT Ig=amsgid =322 Shady=p




Al COMUNEBIC WITAVECCHIA

{das presesiarst In carta sempdice e in duplice copin) Prazzale Guglichmottin, 7
(0053 Civitaveccliia

Al Dirigente del Servizio Gestione
del Tesritorio

Oggetto: ISTANZA DI ACCESSO AT DOCUMENTI AMMINISTRATIVL 9
(D-Lgs n” 267700 — Legge 1° 241490 ¢ s.m.i. PR n® 184/06 e Regolamento comuuale sul ciarrtw di
HCLLESS0!

0o ENFQRMALE
52, FORMALE

{da sottoscrivere. alla presenza dell’addetto al vicevimento dell’istan=w o da presanture gid sanoscritte watlamete
alia copie del docrmento 4 identitd indicain nelfinansa ﬁusa}

81 rende noto-che-ai—sensi-dell’art. 3 del DPR n. 184706, per la richissta fofimale dovrd essere

| mviata comunicazioné ¢ copia della richiesta a eventnali controinteressati

iisoimbumts C— E T v‘FE“_ GQMF%&C&&
nato a ?Ql}m Prov. (.Q.ﬁ.gﬂ 2o 09 :‘?6'2

residente a _C;&’ 2 Etrena Prov. (. E‘\f Jin ‘4:;’;1 Ce E.%-?rm [ é?‘u pd
12 | -

Documento di identith C :Z n® é}( Z2¢q¥30 A

Rilasciato a C’Engﬁiﬁ‘m | i o, OY. 2044

in gualita dic

O proprietario [} confinante 9 affituario

0 ammmistratore in rappresentanza della socict

[1 portatore di interessi diffusi per conto i
O delegato del / della
{in tal caso necessita allegare atto di delega con sottpscrizione del delepgante ai senst dol DPR . 44572000}

Reato C T ) TIUBOVHLE D1 Crvi7dvecr iid
CHIEDE

ai senst dellwt. 24, cormema 2°, della L. n. 2411990 e successive modificazioni ed integrazion, di

1 prendere visione degli atti

A esaminare ghi atti ed estrarre copia n carta libery

D} esaminare gh ati ed estrare copia conforme sl otiginale fin marca da bollo)

{indicare i documenti oggetto deilarichicsta ovvery gli elementi che ne consentono I individuazione)

inerenti al procedimento amministrativo relativo s PERLEWVR.  Tr4p uatos . RICHEIE
M C&" g *
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(Dati obhligatori da indicare ai finj della ricerca degli atti richiesii):
X intestatario defla cancessione edilizia

o n. concessione edilizia O asno di costruzione §

Esponc di seguito, le rmotivazioni della presente richicsts, in modo da comp
legittimazione ¢ 1o sussistenza dod proprio mteresse ad esercitare i diritto di aceesso :

T TACH TS TRV i 38 {C!dﬁ“‘é‘i 777 %ﬁ

rovare la propria

Allega, allo scopo, la seguente documientarione:
5) .;n IR AL Tm&“hw e T T T T e —
2y _DeC. TFuehrza .

VEesumomha BDIR v itk TEDG {000 _fef 7Y.70,75¢8

1§ La sottoscritta dichizra di essere consapevole delle sanziont penali in caso & dichiarazioni false & della
decadenza dei benefiei eventualmenie acquisii-(ai sensi dcgh' agt. 73 e 76 del DPR 445 del 28.12.2000)

Civitaveechia __{¥ ; (0. Loug
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{N.B. T.a mancata completesza dei dat richiesti detennina

e o )
Pimpossibilid di avviare il procedimenta i
Il presente modulo ha validita di dutaceitificazione ai sensi del DPR 445/2000 dei dati o fin] riportati.

Il presente modulo & scaricabile da intermet all*indirizzo btp:fiwww.comune eivitaveechia rm it
nell” Area Modulistica Comunale

Allegati:
- AL ¥ B : Modalitd di pagamento per Diritt; di Ricerca — {Delibera Commissario Straordinario o 10

del 30.01.2014). Versamento sa cic n. 30874007 intestato 2 “Tesorerin Comune di Civitavecchiz” alla
voce “Diritti i ricerca™

Parte riservas all'afficio

{ricevuta di presentazione) Si accoglie istanza di

. Gui
prosentaea ik _ s a quale vicne protocolata al o , .
Pagamenta diritti dovuti parf a € assolto con la seguente modaljta

(sole nel caso di estraziope di copia degli atti)
Civitavecchia

firma del responsabile del procedimento di accesso agii.{im
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COMUNE DI CIVITAVECCHIA

Citid metropolitana i Roma Capitale

Bervizio § Edilizia ¢ Urbanistica
Fatrimonio ¢ DBemanio

Trot. n. def

Geom. Fé Gianfranco
PEC: gianfranco feifiecopee. it

QGGETTO: V. istanza di aceesso agh atti ex L.24190 s.m.i.

Pramesso ch
- Ind §¢ state acquisita agli atti di questo Ente le richiesta di accesso agli atti ed
eslrazione di copia prot.

- La 3.V. ¢ invitata a dvelgersi a questo Servizio - sito al Parco della Resistenza (Viale
Patmiro Togliatt)) — L.0.A. Rag. S| m:rtcdi dulle ore 9.30-12.30 - 15.30-
17.30 ¢d il venerdi dalle ore 9,30 alle ore 12,30 per avere notizie circa esito della rcerca,
d’ Archivio prendere eventuale visione del fascicelo edilizio richiesto ed estrarre copia della
documentazione in atti.

Si comunica altresi che tradcorsi trenta gioms dal ricevimento della presente senza aver
provveduto a guanto sopra richiamato 1’ istanza dovra intendersi archiviata,

St rappresenta che la Sv. pud richiedere informazioni ¢/o notizie ¢/o 1 Ns. Uffici, it martedi dalle
are 9,30 alle ore 12.30 (dale ore 13,30 alle ore 17,30 & riservato esclusivamente al ricevimento dei
professionisti) ed il venerdi dalle ore 9,30 alle ore 12,30, ubicati ¢/o il Parcoe della Resistenza — al
Funzionario Amministrativo, Responssbile del Procedimento - Rag! pec-mail:

S s <N ——— gl

Cordiali sahuti

Pinzza B. Gugliclmatti n. 7+ 00033 Civitavecchia
Tal. 0766590342 — e-muily _
PEC: comnune sivinnveecehisdiicvatmail it - Codice fiscale 02700060582
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COMUNE DI CIVITAYECCHIA

Cittd metropolitana di Roma Capitale

Servizio 5 Kdifizia ¢ Urbanistica
Palrmmme e Demsmxo

Geom. Glanfraco F2
PEC: gianfranco.fef@geonec.it

concessione edilizia 4 del NG

Premesso c¢he in data 18/10/2018 ¢& stata a acquisita aghi atti di questo Ente la richiesta di
accesso agh alli ed estrazione di copia prot. n22276;

Effettuate le opportune ricerche d’ Archivio;

St corpunica che il fasacolo edilizio edilizio w CONCESsione

edilizia I‘ éel- - non ¢ reperibile nepli Archivi di questo Servizio.
Tanto ad evasione di quanto richiesto,

Si nmane a disposizione per eventuali ed opportuni chiarimenti,
Visto
- 11 DPRn. 184/2006 ¢ s.m.i.:
- laleggen 241/1990esmi; /
.11 D. Lgs. n 267/2000 e s.m..;
tutto cid premesso,

Si rappresenta aliresi che la Sv. pué richicderc informazioni e/o notizie ¢/o 1 Ms. Uffici, il martedi
dalle ore 9,30 alle ore 10,30 (dalle ore 15,340 alle ore 17,30 & riservato escluswameute al ricevimento
dei professionisti} ed il venerdi dalle ore 9,30 alle ore 12 30, ubj o della R{.“Slstf:!‘lz& e
nvr:}lgtmdcm al Fundomario ﬁmmmistmtwo ' i pec-mail:

'- e-mail: €l » e el

Cordiali saluti

Pigzza P. Guglielmotd n. 7 - 00053 Covitavecchia
Tel (7665903338 — e-mmil
PEC: comunecivitaveechisi@eealmail it - Codice Rscale (12700960582

OGGETTO! Vs, istanza di accesso agli atti ex L.241/90 smi. - fascicolo edilizio i
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18112018 htlps S fwebmall peciFevoutioriginhimifprintisg. htmi?_v_=v4r2n26.20161 115 _1300&contid=8&foldar=SU8CT 1 g=&nisgi§=3302&bo_._

Pa "comune.civitavecchia@iegaimail.it”" <comune.civitaverchia@legalmail.it>
A "gignfranco.fe@gespec.it” <gisnfranco.fe@geopec, it
Data venerdi 16 novernbre 2018 - 11:13

Prot.N.Q101242/2018 - ISTANZA DI ACCESSO AGLLI ATTI - COMUNICAZIONE

Allegatn(i}

DatiProtocoifaziona.xml {2 Kb}
FE.pdf (307 Kb}
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Bepertorin Notarile K.

?Haccsl ta N.

VENDTITA

HEPUBBLICA LTALTANA

;
T

L’anne millenovecentanovanta, i} giovno ventisetie del mese

i dicembre,

-

27 dicembre 1820

- e

An Civitavecchia, nel mio ufficia. Corso fentocelle n.10.

;Irmanzi & me ﬁolt- Notaio in Civitavﬁcchia, i|
‘scmtto nel yuole ded cilstrett:i, aotarili riuniti di Rema, Vel

% E
;19111 e Llwtaveceh:a , senza 1' as';%t.anza de:t test:l a ecul ?{e

parti di comune accnrdﬂ 2 con il mio consenﬁ?, rinunciana,

i
l .
H Soano preseptis

aato - Y 11 ziorno “domicé
_11.4:0 per la carica 1!3- -n.‘ mprandltare -
il quala mtervmne al preseante atte ed agmce neila sua qua
S A ) - I A
1it3 di Amministratove Unico della soc. NN
“", 1scr1tta al ﬁeglstro delie SOC:Leta del Tribuns
: : G 2
e i o1 romero QIR co scie iesale in QD vic g
. con capitale sociale di Llre intera

L"zxentve’: varsatﬂ ::milce f:iscaie R

m v;rtu dez putar;é

&z‘

. domiciliato per ia car:i

i
i
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conferitigli dal vigente statuto sociale e
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il qguale iuterviene al presente atin pd agisce nella sua

l..x
|

‘1itd di Amministratore Unico deila soe.

i

+ dscritta al Registro del

i le Bacietd del Tribunale di Roma al numerd con sede

:legale :‘m- v:‘.a- n. @, con capitale sociale di fire
- iateramente versato, codice fisaaie—
Cinovirtd dei poleri conferitrigli dal vigente statute sociale,

. Le parti, della cui identitd perscnale e qualifica ic sono

i

ccerto, stipulano guanto segue:

S premnesso

i~ ¢he 1a soc.

con atig a |

‘wio mguu in aa._a

reglstratc a Civitavecchia 1}.- al n, ' ha ac

iquistatﬁ un‘area in Civitavecchia, loc.“, via @

i

e viale -_. della superficie di mq.3500, censita

nei N E ’l‘ del Gnmurm i L;.mtavecchia aI fcg}.:m 26 partlcel

1a :’;&9 2 321 gid 359- [

- che sull'area predetta Iz societd stessa ha, in corso di co |

_:stmzmma un cewiro commercizle in foyza di-cancessione 2di

%Q‘\\N%\‘Xa dﬁﬂ» &m&‘*c;v ‘é‘w&d‘mm } )
; '%““f’m”i relativi iniziareno ir datz QU —

Cib premesso e confemmaty  —

ili2ia rilasciata dai Sindaco di Civitavecchia 11_;_
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ja fovmare parfe integrante e sostauziale del presanle atle,

vende alla soc,
£

¥
A

che SPECIRGA

ot =

: - = . a ;
{acquista le seguenti porzioni del fabbricato. di eui SOPYa e i Carts /H QOO

§ =0 : i

: Sertrurata. £ @DQ

i

; Pepororlo .. . 508

Debiresis d{ 53 3234' :
Ty 0 ¢

Jiocale magazzine al. piang -seminterrato, deils superficic di ! .

Teomn Heul 2] EAKD
=metr1 guadrati 3’{1 611/-'}10 3(/3 5LL8;\_ ) g . =~ ("}"LD o

cunﬁ:mnte con proprietd delia societd-vendirsice }UL ‘:]m"]"

L i b e kb o

locale.ad uso negozio al-piano- “Brimo; ~dellza-superficie ai -

.A..';matrz. guadrati ’f 'J‘ ‘{ ( %T@? M%%TVM / LA LR
Q—/ Vw”f‘o Agrd O rus uhiS- L P

§c:mzf inante cen proprietd delld societd-venditrice

@tb\i[ %} 24 Lfmw

! e :
; -
: - i |
- locale-ad uso-uffiein: 3‘3“91&!1’!} della superficie di |
|
me%k‘x—f%uadraﬁ %ﬂﬂ’?w‘j{l ( ”’VL? 50) vren ‘Q-:_]
E
i

: Le C@/\\e\a"i%

i
%
SR tocale aﬁ usH wegozdo a3l piano tefreds, delia superficié d17

1
i
H
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Civitavecrhia,™

Oggerio: Lsratte condominiate socictlig

Centile Geom. Fé Gianfrunce,

1ella mia qualitd di amministratore pro tempore del Condominio

come da sua rickieste del

 (cod. fiseate:

viporto di seguito la siiazione debitoria della socier’e’- specificando che ol momento purtroppo
non sono in grado di distinguere tra le guattro propricid riferite affo suddetta socierd gueila
contraddistinta con-i dati catastali Joglio 26 p Ha 768 sub 22, posso perd indicarle i millesimi.
PREVENTIVO 2038

A AMm 2704 E430 54

2} Mm 2704 E43¢ 5}

3y AMm [525  M70

3 Afm 3063 € 87352
CONSUNTIVO 2017 (nel computo sono considerati anche gii arretrati degli esercizi precedenti}

i Mm 2704 £ 3,57

2 M 27,04 & 200389

3 Mmim 1523 & 75470
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LAVORY MESSA IN SICUREZZA ~ Contraiti Appalio de)
5 Mm 2704 €3.34044
2 Adm 2704 134044
3} Mm 1325 € 1583 04
4) Am 5005 £6.453.02

SPESAPRECEXTO: Towle di pagare @

D Mwm27.04  £204,13
23 Mwm 27.04 29413
3) Mm13525  €16588
4 Mm 3005 E£544.42

Liisponile per ogri wlteriore chiarimento, porge cordiali saluii.
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Ba {)og_‘t'ssa o 2o T

& «studiofc@tiscall i

Data

Allzgati

Le invio quanto richiestomi.

Cordialimente.

1! presente messaggio, inclusi gli eventuali allegati, ha natura aziendale e potrebbe contenere
informazioni confidenziali e/oc riservate. MNon & consentita la sus lettura indebita, la sua
duplicazione © la sua divulgazione. Chiungue lo ricevesse per errore, & pregato di avvisare
tempestivamente il mittente e di cancellario.

£’ strettamente vietata qualsiasi forma di utilizzo, riproduzione o diffusione non autorizzata del
cortenuto di guesto messaggio o di parte di esso,

Pur essendo state assunte le dovute precauzioni per ridurre al minimo il rischio di trasmissione di
virus, si suggerisce di effettuare gl opportuni controlli sui documenti allegati al presente
messaggic. Non si assume alcuna responsabilita per eventuali danni o perdite derivanti dalla
prasenza di virus.

Via YRR
Tel/Fax N NGG—_———.

Da: studiofe@tiscall.it [malto:studiofe@tiscall.it]

Inviato: '

Oggetto: Fwd: Estratio condomind
| viale g

Il Geom. £& Gianfranco in qualitd di-CTU, alle ore 14:30 del 13-11-2014 ha scritto:

Bunngidrng,
In guslita di CTU nominato dal G.E. Dott.ssa Alessandra Dominicl, al fine di depositare |3 perizia richiesta, mi
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171172018 Tiscat et <

necassita estratto conto condominiale di eventuail somme morose, attinent la S48 proprietaria del
negazic poste al piang prima, identificato catastaiments al foglio 286 p.ila 768 sub 22,
Attendo Sue notizie. .

par aventuall contatiig
3eom. Fé glanfranco

Con MyOpen hal Giga, SMS e | minut che vuei da 3¢ al mese, per sempre. Cambi gratis guando e come vuni
g in pi hal 10€ di credito omaggiol
SCOPRI DI PIU bttn: /ftsca li/myopen

Con MyQpen hai Gigs, SMS e i minuti che vuol da 3€ al mese, per sempre. Cambi gratis guando g come vusi
e in pid hai 10€ di credito omaggiol
SCOPRI 1 PIU hitn fftisca Yimvopen
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131102518

dggetie  Purd: Estratto condomino Sco. RN

Bz < studiofe@iscali.it>

Il Geom. Fe Gianfranco in qualitd di CTU, alle ore 14:30 del 13-11-2018 ha scritta:

Buongiorno,

In gualita di CTU nominato dat G.E. Dott.ssa Alessandra Dominicl, al fine di depositare | rizia richiesta, mi
necessita estratto conto condominiale di eventuali somme moruse, attinenti la Socﬂpmprietaria del s
negozio posto ai piano primo, identificato catastalmente al foglio 26 p.ila 768 sub 22,
Attendo Sue notizie. _

per eventuali contatti Gl

Geom. F& gianfranco

Con MyOpen hai Giga, SMS e | minut che vuoi da 3€ ai mese, per sempre. Cambi gratis quando e come vuoi
2 in pitr hai 10€ di credito omaggia!
SCOPRI DI PIU hitp:/ftisca. lifmyepen

Con Myf}pen hat Giga, SMS e | minuti che vuoi da 3€ al mese, per sempre. Cambi gratis quande & come vuoi g
in piv hai 10€ di credite omaggio!
S5COPRI DI PIU http: //tsca B/mvonen
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13132018 Tiseai it - S

Oggeita POSTA CERTIFICATA: R ANOMALIA MESS&@@EO. Estratic condomino Soc. ..

Da Per conto di: G

A <gstudiofe@tiscali s

Data -

Altegati postacert.eml (131 KB}  daticert:xmi {1015 8)  daticert.xmi (1015 B)  smime.p7s {9 KB)

Messaggio di posta certificata
it giorno 13/117201 8 alle ore 12 OG 32 (+O100) il messaggio "R: ANOMAL?A MESSAGGIO: Estratto

condomino Soc. § ! viale QS
I ¢ stato inviato da

studiofe@tiscali.it
Il messaggio originale & incluse in allegato.

ldentificativo meaigio: §

L'allegato daticert.xml contiene informazioni di servizio sulla trasmissiona.

N indirizzato 2:§

Certified email message
On TN 12:00:32 (+0100) the message "R: ANOMALIA MESSAGGIO: Esratio condomino

Soc. R b/iale AR~ o5 sent

by’

B 2na addressed

studiofe@tiscali.it
The original message is attached.

Message 1D: il ® posta-certificata@legaimail.it

The daticert.xmi aftachment contains service information on the transmission

Buongiomo

Con la presente Vi informiamo che all'ultima assembles di condominio & stato nominato
un nuovo amministratore per il condominio Centro Commercizle Viale e

Pertanto per qualsiast informazione dovrete rivolgervi a:

Distinti salut

Da: Per conto di: studicfe@tiscali.it [mailto:posta-certificata@legalmail.it]
Inviato: martedi G
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131112018 Tiscal Mail

Cogetto  Estratto condominod
Oa zstudiofe@ticcali.it>

A
Data

Ii Geam: Fé Gianfranco in qualita di CTU, aite ore 11:40.del 13-11-2018 ha scritto:
Egregio Dottore Buangiorna,

In qualita di CTU nominate dal G.E. Dott.ssa Alessandra Dominici, al fine di deposit
necessita estratte conto conderminiaie di eventuali somme rmorose, attinenti la Soc
negozio poste al piano primo, identificato catastzimente al foglio 26 p.lia 768 sub 22.
Attendo Sue notizie.
per eventuali contattiy
Gaom. Fé gianfranco

rizia richiesta, mi
proprietaria del

Con MyOpen hai Giga, 5MS5 e { minuti che vuoi da 3€ al mese, per sempre. Cambi gratis quande e come vuoi e
in @it hat 10€ di credito omaggiol

SCOFRI OX PIU' hitp: ftsca i/myonen
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12 Agenzia Enirate - Banoy datf dela quotaziont inmmobiian - Ristlkate

{’ g%i’li’im
ww#Nhrate

Thirow i Home 4 Servin f Doncu St dette quetgiont immoliitas - Fisullato
ome SRTVE] 4 q

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Antio 2018 - Semastre 1

Provincia: ROMA

Camure: CIVITAVECCHEA

Faaclafromns: PorloricsiZObla FERIFERICH VIALE PIETRO NERNE
Codice di xona: 01

Hicrozona estastate n:

Tipofogla prevalente: Abitarion shvili

Pastinazione: Commaerciale

Valors Morcats [Smg Vislor Locazione tEimg x meseaj
Tipologia Stato conservativa Min Max Superficie (LiN} Min Max Superficie {LIN}
Negozi MOHRALE 1500 s 11 L 53 e L

+ Lo STATD CONSERWATIVD mdlate cun letters SAMSCOLE o rfarizce a el pid frequents di ZOMA

+ tMalere G Moralo © espresso in Euraimg e sl supariicie Nolkia P4} ovvero Loros (L)

it Walore di Locazione & espriss In Egroferg por mese rifanito ais aupatiss Notls. (Nj ovesro Lorca il

La presenrs <ol camliore asterista ) acsants alla boalogia spynala cha ialativi Valorl df Mercatn o F Licirsione song stad oggens di retifics.
+  Poris lipologie Box oz st =d Auladnesse non Asulta Eignifizative Il dvirso aopresumenio del marcate satande Iy s2ain sunsereaiivg

+  Peralipolods Negos  gludizio OF M5 & da intesssrs) dtyilo ails pusizione cormerdais e er mlig siol conseais 0 Asfunits frimokilae

+

A

Legandg

»  H¥aiore of Mercatn & esprossi in Byradng rifedio alla supericie Nota (N uvvaro Lomda L3
+ 18k o Locariere & espregso in Eumivg sof tigse Afarts ale superfichs Kefta (M) cevors Londa L)

et dpolgie & Indicato o stale 4 conservazizne & rearlenzione che gud assumens | sagusnt vidor:
- Ohling
+  Morrsls

»  Headenis

Nelir deserizinge dulla Zons emegenes & in ganarate, indicala hy microzoes caastale nella quais wssa oo, ost come deterats oot Comire m aensi dal DPR.
n. %38 doi 23 marm 1988,

Pur mappiori setagh vadi I gadice drtiniotic

Mettiamori la faccia
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